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1. Definigao de Operagao de Reabilitagao Urbana

Para a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Loures e
Santo Anténio dos Cavaleiros mantém-se o modelo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU) Simples, devendo a sua realizagdo ser desenvolvida preferencialmente pelos respetivos
proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitagdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagcdo de Reabilitacdo Urbana visam a total
compatibilizagdo com os Objectivos Estratégicos e Especificos preconizados no contetdo
programatico das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viabilizem o
“Reforco da cidadania, da identidade local e da coesdo da cidade de Loures, promovendo a
reabilitagdo urbana, a valorizagdo do patrimdnio, a dinamizag¢do do comércio tradicional e a
revitalizagdo do espaco publico e dos espacos difusores de cultura”

3. Prazo de Execugao

Para a execucdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana estabelece-se o prazo de 15 anos,
sem possibilidade de prorrogacao.

4. Prioridades e Objectivos na Execu¢dao da ORU

Os objectivos na execugdao da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.2, do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na
sua versao mais recente, sendo que a reabilitagdo urbana deve contribuir para:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

c) Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos nao edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacao e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos
urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervengdes de
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sdcio-cultural nos
tecidos urbanos existentes;

i) Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagao
coletiva;

k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
inclusdo social e a coesdo territorial;

) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;

m)  Desenvolver novas soluces de acesso a uma habitagdo condigna;
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n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circula¢do;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

a) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

5. Modelo de Gestao da ARU e execug¢dao da ORU

O Municipio ird assumir directamente a gestdo da operacdo de reabilitagcdo urbana nos
moldes apresentados na operagao de reabilitacdo urbana.

6. Condig¢oes de aplicacdao dos instrumentos de execuc¢ao de reabilitagao urbana

O modelo de execugdo das operagdes de reabilitagdo urbana definido para a ARU é a
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que esta definida uma operacdo de
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitacdo do edificado.

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, dnus ou encargos relativos
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o controlo das
operacges urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgao municipal competente, os
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada Unica;

c) Demoligdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forcado.

7. Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Deverd prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugdo nos
impactos das majoragcdes ou deprecia¢des a aplicar.

] Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem da conjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)
com o Cddigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.2 56/2023,
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de accGes de reabilitacdo sdo isentos de IMI, pelo periodo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para obras de
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 452 do EBF,
na sua redacgao actual.

b) As aquisi¢des de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitagdo urbanistica ficam
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisicdo, e o
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.2 2 a 4 do artigo 452 do EBF, na
sua redacgdo actual.

c) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em
bom estado de conservagao, podem anualmente, mediante vistoria a solicitar a cdmara
municipal, obter uma redugdo de 20% no IMI do ano correspondente, nos termos do
n.2 7 do artigo 1122 do CIMIL.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes
das acgdes de reabilitagdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais
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(EBF), na sua actual redac¢do, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na aplicagdo
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro,
de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 10/2024 de 18 de Janeiro, de acordo
com os artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com o Cddigo
de IVA conferem-se aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou frac¢Ges nela compreendidos, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel,
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sdo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.2
4 do artigo 712 do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitacdo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo;

ii. Imoveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de ac¢bes de
reabilitacdo.

b) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, tal como definida no Cddigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Decreto-Lei
n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n? 64-A/2008 de 31 de Dezembro e
Lei n.2 56/2023, de 06 de Outubro), localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas
criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades
de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito
de operagdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico.

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cédigo do IVA Lista |, ponto 2.27
(Decreto-Lei n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n? 64/2008 de 31 de
Dezembro e Lei n.2 56/2023, de 06 de Outubro) as empreitadas de beneficiacdo,
remodelacdo, renovacdo, restauro, reparacdo ou conserva¢do de imdveis ou partes
auténomas destes afectos a habitagdo, com excepcdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe ou instalagGes similares. A taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da
prestacao de servigos.

= Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas
e Licengas, nomeadamente o disposto no n2 3 do artigo n72:

. Redugdo de 40%, nas intervengdes de edificagao nova, e de 50% em caso de
operacbes de legalizacdo, sobre as taxas previstas no capitulo IV, “Urbanizacdo e
Edificacdo”, aplicaveis as operacdes urbanisticas que promovam a reabilitacdo de imdveis
ou conjunto de imdveis, a exce¢do das resultantes da aplicagcdo do artigo 392 (operagGes
resultantes da realizagdo, manutencdo e reforco das infraestruturas).
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