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1. Enquadramento 
A presente proposta de alteração da delimitação da Área de Reabilitação Urbana (ARU) de 
Loures e Santo António dos Cavaleiros visa articular a estratégia de reabilitação e revitalização 
em curso com a dinâmica de transformação urbanística planeada para a área da Unidade de 
Execução Loures Nascente (U.E.L.N.). O principal objetivo consiste na integração desta futura 
Unidade de Execução no perímetro da ARU, promovendo uma intervenção territorial integrada 
que assegure a continuidade formal, funcional e ambiental com o tecido urbano consolidado 
envolvente. 

A expansão do perímetro justifica-se pela necessidade de dotar esta nova centralidade dos 
mecanismos de incentivo e apoio à reabilitação e qualificação urbana. Garante-se, deste modo, 
que o forte acréscimo habitacional previsto, a qualificação ambiental do Parque do Rio 
(assegurando a continuidade verde entre o Parque Major Rosa Bastos e o Parque da Cidade) e 
a instalação de novos equipamentos públicos, ocorram em sintonia com o desenvolvimento e a 
requalificação da sua envolvente, território que assume hoje uma profunda transformação 
morfológica decorrente da recente execução da Via Urbana Interior (VUI). 

Uma vez que os encargos de urbanização e as cedências públicas se encontram autonomamente 
regulados e garantidos pelos mecanismos de contratualização da própria Unidade de Execução, 
a ARU, com ORU simples, atuará de forma complementar. Os incentivos fiscais associados 
concentrar-se-ão no estímulo aos proprietários vizinhos para a recuperação do edificado mais 
antigo, garantindo uma regeneração urbana coesa, harmoniosa e equilibrada em toda a 
envolvente, em resposta às metas fixadas na Estratégia de Reabilitação Urbana (ERU). 

A ORU encontra-se titulada pela respetiva Estratégia de Reabilitação Urbana (ERU) de Loures e 
Santo António dos Cavaleiros, cujas diretrizes e vigência se aplicam integralmente à área agora 
integrada, estendendo-se as obrigações e deveres de reabilitação económica e material à 
iniciativa dos particulares. Em articulação com a presente redelimitação do perímetro, o âmbito 
temporal da referida ORU é de 15 anos, assegurando a continuidade, a estabilidade e a eficácia 
dos mecanismos de incentivo à reabilitação urbana na totalidade do território alargado. 

 

2. Documentos Publicados e Locais de Consulta 
A aprovação e submissão para Discussão Pública, pelo prazo de 20 dias, da proposta de Alteração 
de Delimitação da Área de Reabilitação Urbana (ARU) e correspondente Operação de 
Reabilitação Urbana (ORU) Simples, foi apresentada na Proposta de Deliberação n.º 501/2026, 
e aprovada por unanimidade, conforme Boletim Municipal.  

O período de Discussão Pública, com duração de 20 (vinte) dias úteis, decorreu de 20 de Agosto 
a 17 de Setembro de 2026, tendo sido anunciado em Diário da República, através do Aviso n.º 
20157/2026/2. 

O Aviso foi afixado nos Paços do Concelho, no edifício do Departamento de Planeamento 
Urbano (DPU), na sede da União das Freguesias de Santo António dos Cavaleiros e Frielas, na 
sede da Freguesia de Loures, na comunicação social, e na página da Internet do Município de 
Loures (www.cm-loures.pt). 
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2.1. Boletim Municipal 

(n.º 15, de 04 de Agosto de 2026, páginas 55 a 56) 

 

 
Figura 1: Extrato Do boletim Municipal, página 55                               Figura 2: Extrato Do boletim Municipal, página 56 

 

2.2. Aviso em Diário da República 

(Diário da República, 2.ª série, n.º 156, Aviso n.º 20157/2026/2, de 13 de Agosto 
de 2026) 
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Figura 3: Diário da República: extrato da publicação oficial no Diário da República                                 
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2.3. Aviso nos Paços do concelho, edifício do urbanismo e sede da 
Freguesia de Loures, e da união de Freguesias de Santo António dos 
Cavaleiros e Frielas. 

 
Figura 4: Aviso – Abertura do período de discussão pública                                 
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2.4. Notícias 

Procedeu-se à divulgação de notícia na página da Internet da Câmara Municipal de Loures, no 
portal dedicado ao Urbanismo, e também na comunicação social. 

:: Loures Município :: Delimitação da ARU e da Operação de Reabilitação Urbana Simples de 
Loures e Santo António dos Cavaleiros 

 
Figura 5: Página de Internet, secção Notícias 
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Figura 6: Publicação em jornal Nacional – Diário de Notícias 

 

Os elementos de consulta pública estiveram disponíveis para consulta na página da Internet da 
Câmara Municipal de Loures, em formato digital, bem como no rés-do-chão do edifício do 
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), em formato físico, durante o período de 
consulta, nos dias úteis, das 9h às 17h. 
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Os elementos disponibilizados para consulta consistem em:  

i. Proposta de Deliberação n.º 501/2026 que, por sua vez, contém a Memória Descritiva e 
Justificativa da Proposta de Alteração da Delimitação da Área de Reabilitação Urbana 
(ARU) de Loures e Santo António dos Cavaleiros, bem como a proposta da respetiva 
Operação de Reabilitação Urbana (ORU) de Loures de Santo António dos Cavaleiros;  

ii. Aviso publicado em Diário da República;  

:: Loures Urbanismo :: Delimitação da Área de Reabilitação Urbana e da Operação de 
Reabilitação Urbana Simples de Loures e Santo António dos Cavaleiros 

3. Critério de Ponderação das Participações 
Durante o período de Discussão Pública, qualquer interessado pôde apresentar propostas, 
sugestões ou contributos, bem como pedidos de esclarecimentos, sobre o tema em causa, 
através de exposição por escrito, endereçada ao Departamento de Planeamento Urbano, 
Divisão de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da Madeira, n.º 4, 2674-501 Loures, ou 
remetida para o endereço de correio eletrónico da Divisão de Estudos e Planeamento Urbano 
(DEPU) – depu@cm-loures.pt  

Decorrido o período de discussão pública, não se observaram quaisquer ocorrências no que 
respeita a propostas, sugestões ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento, pelo que 
não há lugar a análise e promoção de critérios de ponderação decorrentes da ausência de 
elementos provenientes das participações. 

4. Conteúdo das participações 
Não se observaram quaisquer ocorrências ou participações no que respeita a propostas, 
sugestões ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento. 

 

5. Ponderação das participações 
Não se observaram quaisquer ocorrências ou participações no que respeita a propostas, 
sugestões ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento. 

 

6. Conclusão das participações 
Não se observaram quaisquer ocorrências ou participações no que respeita a propostas, 
sugestões ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento. 

 

7. Parecer do IHRU 
Embora não integre a componente de Participação Pública, a Câmara Municipal de Loures, de 
acordo com o disposto no n.º 3, do artigo 17º, do Regime Jurídico da Reabilitação Urbana 
(RJRU),estabelecido pelo Decreto-Lei nº 307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redação, 



 Departamento de Planeamento Urbano
Divisão de Estudos e Planeamento Urbano

  
 

 Proposta de alteração de delimitação da Área de Reabilitação Urbana de Loures e 
Santo António dos Cavaleiros

 Página 14 de 17

 

remeteu para a apreciação do Instituto da Habitação e da Reabilitação Urbana (IHRU), o projeto 
de Operação de Reabilitação Urbana (ORU) Simples, a desenvolver na Área de Reabilitação 
Urbana (ARU), tendo sido rececionado no IHRU em 13 de Agosto de 2026, com o nº 
ENT.DIGIT/2026/22217. 

A proposta de alteração da delimitação da Área de Reabilitação Urbana o Operação de 
Reabilitação Urbana Simples recebeu parecer favorável. O parecer do IHRU consta do WebDoc, 
em E/153161/2026, o qual se anexa ao presente documento. 
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7.1. Anexo A- Parecer IHRU
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