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Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

1. Enquadramento

A presente proposta de alteracdo da delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de
Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros visa articular a estratégia de reabilitacdo e revitalizagao
em curso com a dindmica de transformacdo urbanistica planeada para a area da Unidade de
Execucdo Loures Nascente (U.E.L.N.). O principal objetivo consiste na integra¢do desta futura
Unidade de Execugdo no perimetro da ARU, promovendo uma intervencao territorial integrada
gue assegure a continuidade formal, funcional e ambiental com o tecido urbano consolidado
envolvente.

A expansdo do perimetro justifica-se pela necessidade de dotar esta nova centralidade dos
mecanismos de incentivo e apoio a reabilitacdo e qualificagdo urbana. Garante-se, deste modo,
que o forte acréscimo habitacional previsto, a qualificacdo ambiental do Parque do Rio
(assegurando a continuidade verde entre o Parque Major Rosa Bastos e o Parque da Cidade) e
a instalacdo de novos equipamentos publicos, ocorram em sintonia com o desenvolvimento e a
requalificacdo da sua envolvente, territério que assume hoje uma profunda transformacéo
morfoldgica decorrente da recente execucdo da Via Urbana Interior (VUI).

Uma vez que os encargos de urbanizac¢do e as cedéncias publicas se encontram autonomamente
regulados e garantidos pelos mecanismos de contratualizagdo da prépria Unidade de Execucao,
a ARU, com ORU simples, atuard de forma complementar. Os incentivos fiscais associados
concentrar-se-3o no estimulo aos proprietdrios vizinhos para a recuperagao do edificado mais
antigo, garantindo uma regeneracao urbana coesa, harmoniosa e equilibrada em toda a
envolvente, em resposta as metas fixadas na Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU).

A ORU encontra-se titulada pela respetiva Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) de Loures e
Santo Anténio dos Cavaleiros, cujas diretrizes e vigéncia se aplicam integralmente a area agora
integrada, estendendo-se as obrigacGes e deveres de reabilitacdo econdmica e material a
iniciativa dos particulares. Em articulagdo com a presente redelimita¢do do perimetro, o ambito
temporal da referida ORU é de 15 anos, assegurando a continuidade, a estabilidade e a eficacia
dos mecanismos de incentivo a reabilitacdo urbana na totalidade do territério alargado.

2. Documentos Publicados e Locais de Consulta

A aprovacdo e submissdo para Discussdo Publica, pelo prazo de 20 dias, da proposta de Alteragado
de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e correspondente Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples, foi apresentada na Proposta de Deliberacdo n.2 501/2026,
e aprovada por unanimidade, conforme Boletim Municipal.

O periodo de Discussdo Publica, com duragdo de 20 (vinte) dias Uteis, decorreu de 20 de Agosto
a 17 de Setembro de 2026, tendo sido anunciado em Diario da Republica, através do Aviso n.2
20157/2026/2.

O Aviso foi afixado nos Pagos do Concelho, no edificio do Departamento de Planeamento
Urbano (DPU), na sede da Unido das Freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas, na
sede da Freguesia de Loures, na comunicagdo social, e na pagina da Internet do Municipio de
Loures (www.cm-loures.pt).
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2.1. Boletim Municipal

Departamento de Planeamento Urbano

(n.2 15, de 04 de Agosto de 2026, paginas 55 a 56)

valorizagéo paisagistica e ambiental deste
territério;

b)a adaptagio das condicies de
acessibilidade & Unidade de Execugao;

©) a atualizagio do ponto de situago relativo
as infraestruturas gerais deste territério;

. Com a atualizagio dos termos de referéncia

mantém-se a concretizagio através do
sistema de “iniciativa dos interessados”, cuja
‘execugdo é promovida pelos proprietarios, nos
termos do artigo 149.5 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, na sua redacéo atual;

A informagao dos servigos municipais com o
numero 11/DPDM/RT/2026, de 21 de julho e
despachos sobre esta, da Sr.! Chefe da
DPDM e da Sr* Diretora do DPU, registados
no n.? E/127319/2026,
propéem a aberiura de nova dciisetn put
para delimitacio da Unidade de Execugéo do
Cabego da Rosa.

Tenho a honra de propor

Que a Camara Municipal de Loures, delibere, a0

abrigo das atribuigdes previstas nas

ineas n), do

n.2 2, do arligo 232 do Anexo |, da Lei n.¢ 75/2013
e ainda nos fermos do artigo 89.2 do RJIGT (por
forga do n.? 4 do artigo 148.9) e artigo 1402 do
mesmo diploma legal, aprovar:

A atualizagéo dos termos de referéncia para a
delimitacao da unidade de execucao do
Cabego da Rosa;

Submeter a abertura do novo periodo de
discuss@o pablica pelo prazo de 20 dias, da
proposta de delimitagao da Unidade de
Execugdo do Cabego da Rosa, a desenvolver
no sistema de ‘iniciativa dos interessados”,
abrangendo a édrea definida e os termos de
referéncia que constam da proposta dos
servigos municipais em anexo, no ambito do
Processo 77704/IGT_UE/2024.

Loures, 21 de julho de 2026

O Vereador
()

(Aprovada por maioria com os votos a favor

Socialista, da Senhora Vereadora e do Senhor

Vereador  eleitos pelo  Partido  Social
Democmta e do Senhor Vereador eleito pala
Unitéria. Ab

Senhora Vereadora eleita pelo CHEGAO
Senhor Vereador eleito pelo CHEGA nio
participou na votagao)

NOTA DA REDAGAO: A documentacéo relativa
4 Unidade de Execugao do Cabeco da Rosa, esta
disponibilizada em Anexo nas paginas finais da
presente edigéo.

PROPOSTA DE DELIBERACAQ N2. 501/2026 -
PARA APROVAR: - A ALTERACAO DA
DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA (ARU) DE LOURES E SANTO
ANTONIO DOS CAVALEIROS, E RESPETIVA
OPERACAO DE REABILITACAO A URBANA
(ORU); - ABERTURA DO PERIODO DE
DISCUSSAO PUBLICA POR UM PERIODO DE
20 (VINTE) DIAS, SUBSCRITA PELO SR.
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando que:

A.A presente proposta de alteragio da
delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana
(ARU) de Loures e Santo Anténio dos
Cavaleiros visa articular a estratégia de
reabilitao e revitalizagio em curso com a
dinamica de  transformagéio _urbanistica
planeada para a area da Unidade de
Execugdo Loures Nascente (U.E.LN.), sendo
o seu principal objetivo, integrar no perimetro
da ARU, a éarea comespondente a futura
Unidade de Execugdio, promovendo uma
intervencao territorial integrada que assegure
a continuidade formal, funcional e ambiental
do tecido urbano consclidado;

™

. A necessidade de alteragio de delimitagao
deste perimetro decorre diretamente da
acentuada dindmica de transformagéo
urbanistica e morfolégica que este lugar
registou nos Gitimos anos;

C. Em 2016, aquando da delimitagdo original da
ARU, esta franja territorial configurava-se
essencialmente como um vazio urbano
desestruturado e expectante, composto
maioritariamente por terrenos baldios, o que
justificou a sua excluséo face aos critérios de
‘onsolidagéo da época;

fluida entre as duas principais entradas do
centro da cidade, nomeadamente as rotundas
do Parque da Cidade e do Jardim Major Rosa
Bastos, convertendo esta zona, num dos eixos
centrais de conectividade mais importantes do
centro de Loures, gerando uma nova
centralidade com elevado potencial de
transformagéo;

E. Cumpre esclarecer que o planeamento em
curso para a Unidade de Execuco responde
aos objetivos gerais e estratégicos do PDM,
prevendo um forte acréscimo habitacional, a
instalagio de equipamentos escolares —
como uma Creche, Jardim de Infancia e nova
Escola Bésica do 1.2 Ciclo — e a criacdo do
Parque do Rio, uma estrutura verde que
assequrard a continuidade ecolégica e de
lazer entre o Parque Major Rosa Bastos, e o
Parque da Cidade, salaguardando-se
adicionalmente, o espago canal, indispensével
para acolher a futura estagdo de Metro e um
silo de estacionamento de apoio a afluéncia
gerada;

F. A incluséo destas 4reas programéticas na
ARU  assenta no  pincipio  da
complementaridade e da justa reparticéo de
encargos entre o investimento publico e o
pivado. Uma vez que as obras de
urbanzagdo ¢ as cedéncias ao interesse
piblico sao viabilizadas de forma auténoma
pela Unidade de Execugao;

G.A integragio em ARU surge como o
complemento ideal para impulsionar a
regeneragdo do  edificado  envolvente,
garantindo-se desta forma, que o tecido
urbano envolvente acompanha a forte
valorizagéo ¢ a dinmica garadss pela nova

niegretia toors @ copalibala;

H. Por forma a assegurar o enquadramento legal
necessdrio para incentivar e capacitar 0s
particulares a assumirem a iniciativa de

oL : ;

estabelece-se um novo prazo de 15 anos para
a ORU Simples, mantendo-se vélidas as
diretrizes da Estratégia de Reabilitagao
Urbana.

Tenho a honra de propor:
Que a Gamara Municipal delibere, ao abrigo do

disposto no artigo 332, n.? 1, alinea a) da Lei n.2
752013, de 12 do selembro na sua versao

Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

~ Aprovar a alteragéo da delimitagéo da Area de
Reabilitagao Urbana (ARU) de Loures e Santo
Anténio dos Cavaleiros, promovendo a
integragao do perimetro da Unidade de
Execugéo Loures Nascente;

- Aprovﬂr a lespstwn Operagao de Reabilitagao
Urbana (ORU) simples para o territério
dolimiaiks oo Gitabiecime o do"oet prazo
de vigéncia por um periodo de 15 anos,

tend validos os da
Estratégia  de il

Urbana e assegurando a a

respetivo quadro de beneficios
incentivos municipais em vigor;

— Aprovar a abertura do periodo de discussao
plblica por um periodo de 20 dias, apés a
publicacao do Aviso em Diério da Republica,
nos termos equivalentes ao estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial, n.? 2 do art. 89.¢ do DL 80/2015 de
14 de maio.

Loures, 22 de julho de 2026
O Vereador

()
(Aprovada por unanimidade)

O Senhor Vereador eleito pelo CHEGA nao
participou na votacio

NOTA DA REDACAO: A documentagdo relativa
a alleracao da Delimitacio da Area de
Reabiltagho Urbana (ARU) de Loures © Santo
Antérnio dos Cavaleiros e respetiva Operacao de
Reabilitacéo Urbana (ORU), esté disponibilizada
em Anexo nas paginas finais da presente edigao.

PROPOSTA DE DELIBERACAO N°. 502/2026-
PARA APROVAR: - A ELABORACAO DO
PLANO DE INTERVENCAQ NO ESPACO
RUSTICO DO AGLOMERADO RUHAL DE

CASAINHOS  (PIER-ARC]
OUALIFICACA COMO OBJETO DE
AVALIACAO AMBIENTAL; - A ABERTURA DO
PERIODO DE PARTICIPACAO PUBLICA DE 15
DIAS; - A MINUTA DO CONTRATO E A
ABERTURA DO PERIODO DE 10 DIAS DE
DISCUSSAO PUBLICA DO CONTRATO DE
PLANEAMENTO; REFERENTE AO
AGLOMERADO RURAL A SUL DO

do Senhor Presidente da Camara, da Senhora D. Contudo, a recente execugéo da Via Urbana atualizada & no artigo 13.% n.>* 1 e 6 do RJRU - PERIMETRO URBANO DE _ CASAINHOS,
Vice-Presidente, da Senhora Vereadora e dos Interior alterouprofundamente a  realidade Regime Juridico da Reabilitagio Urbana, aprovar SUBSCRITA PELO SR. VEREADOR NUNO
Senhores Vereadores eleitos pelo Partido local ao estabelecer uma ligagao continua e e DIAS

o 04 de agosto o 04 de agosto
Ne 15 MUNICIPAL e ogor 55 N2 15 MUNICIPAL & 2026 s

SOLETIV DE DELIBERAGOES E DESPAGHOS

Figura 1: Extrato Do boletim Municipal, pdgina 55

2.2. Aviso em Diario da Republica

BOLETIM DE DELIBERAGOES E DESPACHOS

Figura 2: Extrato Do boletim Municipal, pdgina 56

(Diario da Republica, 2.2 série, n.2 156, Aviso n.2 20157/2026/2, de 13 de Agosto
de 2026)
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o N.2 156
DA 13-08-2026

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.® 20157/2026/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da proposta de alteragao da delimitagao da area
de reahilitagao urbana de Loures e de Santo Antdnio dos Cavaleiros e a sua respetiva opera-
¢ao de reabilitagao urbana simples.

Abertura do Periodo de Discussao Publica da Proposta de Alteragao da Delimitagao da Area
de Reabilitagao Urbana de Loures e Santo Antonio
dos Cavaleiros e a sua Respetiva Operagao de Reabilitagao Urbana Simples

Nuno Ricardo Conceigao Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano da Camara
Municipal de Loures, torna publico que esta Camara Municipal deliberou na 18.2 Reuniao Ordinaria de
30 de julho de 2026 dar inicio a discussao publica da Proposta de Alteracao de Delimitagao da Area de
Reabhilitagdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros, e a sua respetiva Operagao de
Reabilitagao Urbana Simples, nos termos do Artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
na sua redagao em vigor, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagac Urbana, pelo periodo de
20 dias uteis, cominicio a partir do 5.2 dia util apos publicacado deste Aviso no Didrio da Republica, para
a formulagao de reclamacaes, observacoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento, as quais deverao
ser formuladas através de exposicao escrita, enderecada ao Departamento de Planeamento Urbano,
Divisao de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da Madeira, n.® 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa
de correio depu@cm-loures.pt.

O processo podera ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento Urbano, Rua
Ilha da Madeira, n.° 4, 2674-501 Loures, e na pagina da internet da Camara Municipal de Loures
(www.cm-loures.pt)

4 de agosto de 2026. — O Vereador, Nuno Ricardo Conceigao Dias.
320030155

Figura 3: Didrio da Republica: extrato da publicacdo oficial no Didrio da Republica
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2.3. Aviso nos Pacos do concelho, edificio do urbanismo e sede da
Freguesia de Loures, e da unido de Freguesias de Santo Antdnio dos

Cavaleiros e Frielas.

Zouge
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
DA PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE
REABILITACAO URBANA DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS
E A SUA RESPETIVA OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES

Nuno Ricardo Conceicdo Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano
da Cadmara Municipal de Loures, torna plblico que esta Camara Municipal deliberou
na 182 Reunido Ordinaria de 30 de julho de 2026 dar inicio a discusséo publica da
Proposta de Alteracdo de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de
Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros, e a sua respetiva Operagdo de Reabilitagdo
Urbana Simples, nos termos do Art.? 17.0 do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redacdo em vigor, gue estabelece o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, pelo periodo de 20 dias Uteis, com inicio a partir do 5.9 dia (til
apos publicacdo deste Aviso no Didrio da Replblica, para a formulacdo de
reclamacgdes, observagOes, sugestOes e pedidos de esclarecimento, as quais
deverdo ser formuladas através de exposicdo escrita, enderecada ao Departamento
de Planeamento Urbano, Diviséo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da
Madeira, n.° 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa de correio depu@cm-loures.pt.

O processo podera ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento

Urbano, Rua Ilha da Madeira, n.? 4, 2674-501 Loures, e na pagina da internet da

Camara Municipal de Loures (www.cm-loures.pt)

04 de agosto de 2026

/ = — e

== —_— / =

f
RIF S0 284 904 iy b d Madeara, n® 0, 5504- 501 Loures — Telefone: 211 150 168 — depa@iom.|oures pt.

Figura 4: Aviso — Abertura do periodo de discussdo publica
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2.4. Noticias

Procedeu-se a divulgacdo de noticia na pagina da Internet da Camara Municipal de Loures, no
portal dedicado ao Urbanismo, e também na comunicagdo social.

:: Loures Municipio :: Delimitacdo da ARU e da Operacdo de Reabilitacdo Urbana Simples de

Loures e Santo Antdénio dos Cavaleiros

EM DISCUSSAO PUBLICA
Delimitacdo da ARU e da Operacido de Reabilitacdo
Urbana Simples de Loures e Santo Anténio dos

Cavaleiros
20.08.2026

Esta a decorrer, até dia 17 de setembro, o periodo de discussao publica da
proposta de alteracgiao da delimitacaoda Area de Reabilitacio Urbana (ARU)
e da Operacdo de Reabilitacio Urbana Simples de Loures e Santo Antonio
dos Cavaleiros.

!

Durante este periodo, os interessados poderdo apresentar reclamacdes, observacoes,
sugestdes e pedidos de esclarecimento, através de exposicdo escrita enderecada ao
Departamento de Planeamento Urbano | Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, sito na
Rua Ilha da Madeira, n.” 4, 2674-501 Loures, ou para o endereco de correio eletrénico

depu@cm-loures.pt.
Consulte os seguintes documentos:
Aviso publicado em Diario da Reptiblica

Deliberacdo da Camara Municipal de Loures

Figura 5: Pdgina de Internet, seccdo Noticias
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DIARIO DE NOTICIAS SEXTA-FEIRA 4/9/2026 31

O

Céamara EditalN.°:
Municipal 350/2026

Diria dr Soticias Projeto municipal "Rotunda Amalia Rodrigues - Tires"
i Assunto: Notificacao da proposta de aqguisi¢ao por via do direito privado da Parcela P2 necessaria a execugac do projeto
Ilsm“!unn \’ municipal “Rotunda Amalia Rodrigues - Tires", no &mbito do pedido ao Governo de declaragao de utilidade publica, com
caréacter de urgéncia, para efeitos de expropriagao
Identificagao do notificado:
PARA ANUNCIAR HERANGA ABERTA POR OBITO DE MARIA AMELIA VIVAS MARTINS
Herdeiros conhecidos
\g% « Carlos Florindo Canigo de Oliveira

Outros herdeiros desconhecidos

Bnn dI 24' HERANGA ABERTA POR OBITO DE CARLOS FLORINDO CANIGO DE OLIVEIRA
Herdeiros conhecidos
Chamada EFETIJ“H « Adelina da Conceicao Dias de Oliveira

= Maria do Rosério Lobo de Oliveira

HERANGA ABERTA POR OBITO DE ADELINA DA CONCEIGAQ DIAS DE OLIVEIRA
Herdeiros conhecidos

+ Antonio da Conceigao Dias e Maria Celeste Andrade Pita da Conceigao Dias

« Abllio da Conceigao Dias e Maria Manuela Cardoso Nogueira Diogo da Conceigdo Dias
» Manuel da Conceigdo Dias e Umbelina da Conceigao Silva Dias

« Maria Luisa da Conceigac Dias

HERANGCA ABERTA POR OBITO DE MARIA DO ROSARIO LOBO DE OLIVEIRA

Herdleiros conhecidos

« Vitor Manuel Nunes da Fonseca

ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA « Nuno Manuel de Oliveira Nunes da Fonseca e Cristina Alexandra Mendes Moreira da Fonseca
.3: E,?S:ﬁ:?;;i.ﬁ‘,l};‘gt&;“,ﬂ?? Sﬂ'f;& « Marta de Oliveira Nunes da Fonseca
E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS E A SUA RESPETIVA + Pr P &
OPERAGAD DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES PEDRO MIGUEL LOBO RODRIGUES DE ALMEIDA E LOUREIRQ, Direter Municipal de Apoio a Gestao, no uso das compe-
B e e téncias subdelegadas pelo Despacho n.® 13/2026, de 26 de janeiro, torna publico que a Camara Municipal aprovou
as Propostas n.%s 108/2026 e 1017/20286, nas reunioes de Camara de 14 e 28 de julho de 2026, respetivamente, as quais
ki iR i s consubstanciaram a alteracao e retificacao da Proposta n.2 1072/2025, aprovada na reuniso de Camara de 22 de julho
Srtmalipiiic, posetiig de 2025, que teve por objeto requerer ao Governo a declaragao de utilidade plblica, com caracter de urgéncia, para
T e efeitos de expropriacdo das parcelas de terreno necessarias a execucdo do projeto municipal “Rotunda Amalia Rodrigues
s exdireg ﬁgﬁﬁﬁ&“};‘xﬁ:‘m - Tires", identificadas na respetiva planta parcelar,
E“:i*iﬁf;ﬁ‘ﬁ%ﬁ“&%ﬁ?&%ﬁﬁfﬁﬁz? Pelo presente edital, e por outros de igual teor que serdo afixados nos lugares de estilo do Municipio e publicitados
Laures, u pen & Gais des Comess d8pUEIRTHGARToE nas paginas eletronicas oficiais do Municipio e das Juntas de Freguesia, para os efeitos previstos nos artigos 10.° e 11.°
Pmnumuutu»a.?mu-auﬂm;m.‘cmm-im s do Codigo das Expropriages, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na sua redagao atual, ficam notificados
S ——— os proprietarios acima identificados e demais interessados de que foi deliberado, ao abrigo do disposto no n.? 1 do artigo
O VEREADOR 173.9, conjugado com a alinea c) do n.? 2 do artigo 167.%, ambios do Cdédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
. Rﬁm{'mwom pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, alterar a Proposta n.2 1072/2025, no sentido de aprovar o novo mapa
de parcelas referente 4 Parcela P2, com a drea de 580 m? a desanexar do prédio ristico descrito na 1.2 Conservatéria
do Registo Predial de Cascais sob o n.? 17161 da freguesia de Sdo Domingos de Rana e inscrito na matriz rustica sob
o artigo 859, secgao 50, da mesma freguesia.
Um presente unico Ficam ainda netificados da existéncia de uma proposta de aquisic&o por via do direito privade da referida parcela
& de terreno, mediante o pagamento de indemnizacéo cujo valer se encontra fundamentado em relatdrio de avaliagao
para algllem elaborado por perita inscrita na lista oficial da Diregao-Geral da Administragao da Justiga, o qual podera ser consultado

espe cial:a [)l‘il" eira ::ricgfz:;n)d ;)r:s;:;a:biinntiiré I;i;s3 :é i:izzsii?sginuel Joaguim Avelar, n.° 118, em Cascais, mediante pedido a remeter
Di)lgiﬂ[i do BN Mais se notificam os proprietarios e demais interessados para, querendo, no prazo de 30 dias contados da Ultima
M ublicagao nos jornais, apresentarem contraproposta ou exercerem o seu direito de pronlncia relativamente a proposta
deumdiaarecordar :preser:;tada, nols termospe para os efeitos peri;L:)s nes n.s 4 e 5 do artigo 1.2 de C:idigo das Expropriag0es. -
A recusa ou a falta de resposta dentro do prazo acima referido confere @ Camara Municipal a faculdade de apresentar
o requerimento de declaragao de utilidade pablica, com caracter de urgéncia e posse administrativa, para efeitos
Encomende em de expropriagao da parcela em causa.

loja.dn.pt ou loja@dn.pt © Diretor Municipal de Apoio & Gestao
{no uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n.° 13/2026, de 26 de janeiro)
Pedro Loureiro

Figura 6: Publicacdo em jornal Nacional — Didrio de Noticias

Os elementos de consulta publica estiveram disponiveis para consulta na pagina da Internet da
Camara Municipal de Loures, em formato digital, bem como no rés-do-chdo do edificio do
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), em formato fisico, durante o periodo de
consulta, nos dias Uteis, das 9h as 17h.

Proposta de alteracdo de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Loures e
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Os elementos disponibilizados para consulta consistem em:

i Proposta de Deliberacdo n.2 501/2026 que, por sua vez, contém a Memoria Descritiva e
Justificativa da Proposta de Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros, bem como a proposta da respetiva
Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Loures de Santo Antdnio dos Cavaleiros;

ii.  Aviso publicado em Diario da Republica;

:: Loures Urbanismo :: Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana e da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros

3. Critério de Ponderacao das Participacdes

Durante o periodo de Discussdo Publica, qualquer interessado p6de apresentar propostas,
sugestbes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimentos, sobre o tema em causa,
através de exposicdo por escrito, enderecada ao Departamento de Planeamento Urbano,
Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua llha da Madeira, n.2 4, 2674-501 Loures, ou
remetida para o endereco de correio eletrénico da Divisdao de Estudos e Planeamento Urbano
(DEPU) — depu@cm-loures.pt

Decorrido o periodo de discussdao publica, ndo se observaram quaisquer ocorréncias no que
respeita a propostas, sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento, pelo que
ndo ha lugar a analise e promogado de critérios de ponderacdao decorrentes da auséncia de
elementos provenientes das participacdes.

4. Conteudo das participacoes

N3o se observaram quaisquer ocorréncias ou participacdes no que respeita a propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

5. Ponderacao das participacdes

N3o se observaram quaisquer ocorréncias ou participacdes no que respeita a propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

6. Conclusdo das participacdes

Ndo se observaram quaisquer ocorréncias ou participacdes no que respeita a propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

7. Parecer do IHRU

Embora ndo integre a componente de Participacdo Publica, a Cimara Municipal de Loures, de
acordo com o disposto no n.2 3, do artigo 179, do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRU),estabelecido pelo Decreto-Lei n2 307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redagio,

Proposta de alteracdo de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Loures e
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remeteu para a apreciacdo do Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), o projeto
de Operac3o de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples, a desenvolver na Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU), tendo sido rececionado no IHRU em 13 de Agosto de 2026, com o n2
ENT.DIGIT/2026/22217.

A proposta de alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana o Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples recebeu parecer favoravel. O parecer do IHRU consta do WebDoc,
em E/153161/2026, o qual se anexa ao presente documento.

Proposta de alteracdo de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Loures e
Santo Anténio dos Cavaleiros
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Anexo A- Parecer IHRU

Aprovado, ao abrgo da Delegag3o de
Competéncias constantes do Despacho n®
1446812024, de 6 de dezembro.

= IH Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
LI QU i Num. de Identificacio: .
Data: 2026.09.04 14:15:52401'00'
PARECER

PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES, A EXECUTAR NA
AREA DE REABILITAGAO URBANA DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS

1. O Municipio de Loures, conforme o previsio no n.° 3, do artigo 17.°, do Decreto-Lei n°®
307/2009, de 23 de outubro, com a redacdo dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto (RJRU),
remeteu ao IHRU, |.P. a proposta de Estratégia de Reabilitaco Urbana (ERU) a desenvolver na
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros e ainda a proposta
de alteracdo da delimitacdo da mesma ARU, como previsto no artigo 13.°, dessa mesma
legislacédo, tendo esses elementos dado entrada neste Instituto com o n.® ENT DIGIT/2026/22217,
em 2026.08.13.

2. Foi opcéo do Municipio propor a aprovacido simultanea da nova delimitacéo da ARU & da

respetiva ORU, conforme previsto no n.® 2, do artigo 7.°, do RJRU.

3. Estas propostas mereceram a aprovacao do execufivo camarario em reuniéo realizada a 30
de julho de 2026 e, conforme previsto no n? 4, do artige 17.°, do RJRU, deliberou-se também
submeter o mesmo documento a discusséo publica, por um periodo de 20 (vinte) dias Uteis e
remeter o projeto de ORU ao IHRU, |.P_, para parecer né&o vinculativo nos termos do RJRU.

4. Considerando que estes documentos se alicercam num diagnostico rigoroso da area de
intervencéao, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitacdo da ARU sujeita a ORU
simples, de acordo com os elementos instruténos como disposto no n.? 2, do artigo 30.°, do RJRU,

nomeadamente:

« Apresentando as opcgoes estratégicas de reabilitagdo compativeis com os Objetivos
Estrategicos e Especificos preconizados no conteddo programatico das Unidades e
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestio apresentadas no Plano Diretor Municipal
de Loures, focando nas diligéncias que viabilizem o "Refor¢co da cidadania, da identidade local
e da coeséo da cidade de Loures, promovendo a reabilitacdo urbana, a valorizacdo do
patriménio, a dinamizacdo do comércio tradicional e a revitalizacdo do espaco publico e dos

espacos difusores de cultura™

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5- 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagées Porto: Rua D. Manuel |1, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt hittpzifwww portaldahabitacao pt
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+ Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de 15 (quinze) anos;

+ [dentificando como entidade gestora o Municipio de Loures;

» Definindo as pricridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugao da
ORU, tendo o Municipio como objetivos: assegurar uma edificabilidade articulada de forma
harmoniosa e continua com o tecido urbano consclidado da cidade; valorizar o espaco publico
através da criacdo de percursos de qualidade formal e ambiental; e fomentar a revitalizacdo

urbana;

¢ Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
um modelo em gue a entidade gestora sera assumida diretamente pelo Municipio de Loures,
e que do ponto de vista da execucédo, prevé que a implementacdo da ERU venha a ser
predominantemente desenvolvida ao abngo do modelo por iniciativa dos particulares, uma vez
que esta definida uma ORU simples, direcionada para a componente da reabilitacdo do
edificado. Desta forma, os proprietarios ou fitulares de oufros direitos, dnus ou encargos
relativos aos imoveis deverio desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o
controlo das operacdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adotar, caso seja decidido pelo 6rgéo municipal competente, os seguintes
instrumentos de execucao: Imposicéo da obrigacao de reabilitar e obras coercivas; Empreitada

unica; Demolicdo de edificios; Direito de preferéncia; e Arrendamento forcado;

+ Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios

ou fracdes, materializando-se ao nivel de: Beneficios Fiscais que decorrem da conjugacaao do

Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com o Cadigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI),
com a incidéncia na Lei n.® 56/2023, de 06 de outubro; e de Beneficios Municipais que

decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas e Licencas.

Tendo em consideracdo a coeréncia da proposta apresentada para esta ERU, o IHRU, |.P. emite
parecer favoravel ao projeto de ERU para a execucéo da ORU simples a desenvolver na ARU
de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros.

Por uliimo solicita-se a Camara Municipal de Loures o envio ac IHRU, 1P, por meios eletronicos,
de uma colecdo completa das pecas escritas e graficas que constarem do processo final de

aprovacao e de copia do Aviso publicado na 2.2 serie do Diario da Republica com a publicitacéo

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-018 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel 1I, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru_pt hitp:/fwww.portaldahabitacao.pt
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do ato de aprovacéo simultanea da delimitacéo da ARU de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros
e da respetiva ORU, conforme previsto no n.? 2, do artigo 7.°, do RJRU.

Porto, 02 de setembro de 2026

Assinado por: Helena Sofia de Macedo Costa de
Faria Veiga da Silva

Helena Sofia de Macedo Costa de Faria Veiga da Silva

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1095-0149 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel II, 298 — 37 - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt hitpzfwww_portaldahabitacao.pt
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