A2 ? Reuniao Ordinaria
A4 1102006
- Aprovada por:

Unanimidaded
Maioria3d_

- Retirada da Ordem do Dia (3
GAMERARONIGIRAL - Manter em Ordem do Dial]l
- Rejeitadal]

Aprovado em Minuta

PROPOSTA DE DELIBERAGAO
NGB0 | L6 O Presidente da Camara

Considerando que:

A. O Regime Juridico de Reabilitagio Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei
307/2009, de 23 de outubro na sua atual redag3o, identifica a reabilitacdo urbana como
uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habita¢do, na
medida em que nela convergem os objetivos de requalificagdo e revitalizagdo das
cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque
habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e
sustentavel das cidades. Constituindo-se assim, como um documento fulcral para agilizar

e dinamizar a reabilitacio urbana;

B. De acordo com o n.2 1, do artigo 13.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana “A
delimitacdo das dreas de reabilitagéo urbana é da competéncia da assembleia municipal,
sob proposta da cémara municipal.” e o n.2 1, do artigo 17.2 do Regime Juridico da
Reabilitagio Urbana: “A aprovacdo de operagbes de reabilitagdo urbana através de
instrumento préprio é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara

municipal.”;

C. A proposta de alterag3o da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Loures
e Santo Anténio dos Cavaleiros, se deve a inclusdo da area correspondente a futura
Unidade de Execugdo Loures Nascente (U.E.L.N.), uma vez que este territdrio configura
um vazio urbano expectante na delimitagdo original de 2016, mas que atualmente se
consolidou como um novo eixo central de conectividade e centralidade face a recente

execuc¢do da Via Urbana Interior (VUI);

D. Se preconiza assim, uma Operagdo de Reabilitagio Urbana (ORU) simples, enquadrada
por instrumento préprio — Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) — direcionada para
este perimetro revisto, atuando de forma complementar aos mecanismos de

contratualiza¢3do e urbanizagio da prépria Unidade de Execucdo;
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E. Neste contexto o municipio de Loures, através de Aviso n.2 20157/2026/2 de 13 de agosto
de 2026, publicado no Diario da Republica n.2 156, 2.2 série, tornou publico a Abertura
do periodo de discussdo ptblica da Proposta de alteraco de delimitag3do da Area de
Reabilitagdo Urbana de Loures e Santo Antdénio dos Cavaleiros e a sua respetiva operacao
de reabilitagdo Urbana Simples, que decorreu entre 20 de agosto e 17 de setembro de

2026;

F. O periodo de Discussdo Publica, conforme Aviso em Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2
156, Aviso n.2 20157/2026/2, de 13 de agosto de 2026, que decorreu por 20 dias, sem que
tenham sido registadas propostas, sugestdes ou contributos, bem como pedidos de
esclarecimentos, sobre o tema em causa, mantendo-se a delimitacdo/redelimitacdo
inicial, tendo sido consequentemente, realizada a consulta ao IHRU, da qual resultou o

parecer favoravel em anexo;

G. Findo o periodo de Discussdo Publica, e nio havendo lugar a alteragdes decorrentes da
ponderagdo e andlise dos resultados, foi elaborada versdo final da proposta para
aprovacdo.

Tenho a honra de propor:

Que a Camara Municipal delibere, go abrigo do disposto no artigo 33.2, n.2 1, alinea a) da Lei

n.2 75/2013, de 12 de setembro na sua versdo atualizada e no artigo 13.2, n. 1 e 6 do RIRU - Regime

Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovar:

. Remeter o Relatério de Ponderagdo de Discussdo Publica para aprovagdo em Reunido de
Camara, devendo os resultados ser divulgados através da comunicagado social, da plataforma do
urbanismo do municipio de Loures e do respetivo sitio da Internet, de acordo com o n.2 6, do artigo
89.2, do Regime juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), dado pelo Decreto-Lei

n.2 80/2025, de 14 de maio, na sua redagdo vigente;
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ii. A versdo final da proposta de alteragio de delimitagdo da ARU de Loures e Santo Antdnio
dos Cavaleiros, bem como a vers3o final da proposta da ORU Simples (que se junta em anexo), para

envio a deliberagdo da Assembleia Municipal.

Loures, 30 de setembro de 2026

ANEXOS: Integram esta proposta, os seguintes documentos que devem ser distribuidos,

- Informagdo 04 | DPU | DEPU | JM | AFN | 2026, de 28.09.2026 (E/166762/2026) e respetivos

anexos.
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Sr.2 Diretora do DPU. ) ~
Concortdoa pongo asua cog&de[aggo gpresenée
roposta de submissao a Reunido de Camara dos
goc%mentos anexos e os devidos efeitos DESPACHO
subsequentes.

(Assinatura cnnforme/ucufnlc de identificacao iegal)

Assinatura Digital de:

Diogo Andersen Albuguerque Orey éo Sr. \éereadotr, ‘ \ ) Remeter para deliberacdo em RC
p oncordo, nos térmos propostos pelos servigos,

CHEFE DE DIVISAO propondo-se remeter apprepsente gdeliberaggo de

29/09/2026 11:48:00 camara.

té—éfog,Q/‘g iz [\0@'% Assixrig{ulll'g Digital dg— ) -
(Asginatura’conforme B.l.) Nuno Dias

Assinatura Digital de: VEREADOR

Angela Ferreira 30/09/2026 10:53:41
DIRETOR (A) DE DEPARTAMENTO

29/09/2026 15:31:14

N.2: 04 | DPU | DEPU | JM | AFN | 2026 INFORMACAO
DATA: 2026-09-28

PROVENIENCIA: DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO URBANO - Jo3o Martins, arq. / Ana Filipa

Nunes, arq.
DESTINATARIO: CHEFE DE DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO URBANO — Diogo d’Orey;, arq.

Assunto: Procedimento com vista a aprecia¢do e aprovag¢ao do Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica
sobre a proposta de alteracdo de delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Loures e Santo Antdnio
dos Cavaleiros; aprovacdo e submissdo a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacao, da alteracdo da
delimitacdo da referida Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros e da
respetiva Operacgdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples.

1. Sumario da Pretensao

Face ao exposto no artigo 892, do Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), através do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo vigente e, nos artigos 132 e 17.2 do Regime juridico
de Reabilitagdo Urbana (RJIRU), através do Decreto-Lei 307/2009, de 23 de Outubro, na sua redacdo vigente,
refere-se a presente informac¢do a apreciacdo em Reunido de Camara de: (a) aprovacdo do Relatério de
Ponderacdo da Discussdo Publica sobre proposta de alteracdo de delimitacdo da area de reabilitacdo urbana
de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros; (b) aprovacdo e submissdo a Assembleia Municipal para efeitos de
aprovacao, da proposta de alteragdo de delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana de Loures e Santo Anténio
dos Cavaleiros, na sua versdo final; (c) aprovacdo e submissdo a Assembleia Municipal para efeitos de
aprovacao, da Operacao de Reabilitacdo Urbana Simples, na sua versao final.

2. Fundamentagao
2.1. O Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei 307/2009, de 23 de
Outubro na sua atual redagdo, identifica a reabilitagdo urbana como uma componente indispensavel da
politica das cidades e da politica de habitagdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
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requalificagdo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de qualificagao
do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel
das cidades. Assim o RJRU constituiu-se, como um documento fulcral para ser possivel agilizar e dinamizar
a reabilitagdao urbana, tendo criado com as sucessivas versdes ao diploma, novos instrumentos e mais
flexiveis procedimentos para a criagdao das ARUs.

De acordo com informagao disponibilizada no sitio eletrénico do IRHU, IP, como também do n.2 1 do artigo
132 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana “A delimita¢do das dreas de reabilitacdo urbana é da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.”, e no n.2 1 do artigo 172 do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana: “A aprovag¢do de operagdes de reabilitagdo urbana através de
instrumento proprio é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cémara municipal.”

Foi proposta a alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Anténio
dos Cavaleiros, que se deve a inclusdao da drea correspondente a futura Unidade de Execugdao Loures
Nascente (U.E.L.N.), sendo que este territério configurava um vazio urbano expectante na delimitagao
original de 2016, mas que atualmente se consolidou como um novo eixo central de conectividade e
centralidade face a recente execugdo da Via Urbana Interior (VUI).

Preconiza-se assim uma Operagdo de Reabilitagdao Urbana (ORU) Simples, enquadrada por instrumento
proprio — Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) — direcionada para este perimetro revisto, atuando de
forma complementar aos mecanismos de contratualizagdo e urbaniza¢dao da prépria Unidade de Execugao.

Discussdo Publica

Neste contexto o municipio de Loures, através de Aviso n.2 20157/2026/2 de 13 de Agosto de 2026,
publicado no Diario da Republica, n.2 156, 2.2 série, tornou publico a Abertura do periodo de discussao
publica da Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e Santo Anténio
dos Cavaleiros e a dua respetiva operagao de reabilitagdo Urbana Simples, que decorreu entre 20 de
Agosto e 17 de Setembro de 2026.

Decorrente da discussdao Publica, foi elaborado o Relatdrio de Ponderagdao que analisa e pondera as
participagGes rececionadas.

Neste contexto, e decorrido o respetivo periodo de discussdao publica, constata-se que ndao foram
rececionadas quaisquer participacdes, mantendo-se a delimitagdo/redelimitacdo inicial.

Destaca-se ainda, no ambito da Comunicagao e Divulgagao, a publicagdao do periodo de discussao publica
em noticias na pagina da Internet da Camara Municipal de Loures, em jornal de ambito nacional, bem
como a disponibilizagdo de toda a informagdo para consulta online, em formato digital, no portal do
municipio dedicado ao Urbanismo, e em formato fisico, no rés-do-chao do edificio do Departamento de
Planeamento Urbano (DPU), durante o periodo de consulta.

Considerando que:

Foi elaborada e apresentada proposta de alteracdo de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de
Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros, bem como a sua operagdao de Reabilitagdo simples, conforme
proposta de deliberagdo 501/2026;

Decorrente desta, promoveu-se a abertura do periodo de discussdo publica, nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdao Urbana (RJRU), com vista a recolha de participagGes e contributos dos interessados;

Por fim, o periodo de Discussdao Publica, conforme Aviso em Diario da Republica, 22. Série, n.2 156, Aviso
n.2 20157/2026/2, de 13 de Agosto de 2026, decorreu por 20 dias sem que tenham sido registadas
propostas, sugestoes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimentos, sobre o tema em causa;
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iv. Consequentemente, foi realizada a consulta ao IHRU, da qual resultou o parecer anexo;
V. Findo o periodo de Discussdao Publica, e ndo havendo lugar a alteragGes decorrentes da ponderagdo e

analise dos resultados, foi elaborada versao final da proposta para aprovagao.

3. Proposta

Face ao exposto, e findo o periodo de Discussdao Publica e concluido o Relatdrio de Ponderagdo, remete-se a decisao

a consideragdo superior, propondo-se:

i Remeter o Relatdrio de Ponderagdao de Discussdao Publica (que se junta em anexo) para aprovagdao em
Reunido de Camara, devendo os resultados ser divulgados através da comunicagdo social, da plataforma
do urbanismo do municipio de Loures e do respetivo sitio da Internet, de acordo com o n.2 6, do artigo 89.9,
do Regime juridico dos instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), dado pelo Decreto-Lei n.280/2025, de
14 de Maio, na sua redagado vigente;

ii. Remeter a versao final da proposta de alteragdao de delimitagdo da ARU de Loures e Santo Antdnio dos
Cavaleiros, bem como a versao final da proposta da ORU Simples (que se junta em anexo), para aprovagao
em Reunido de Camara, de acordo com o n.21, dos artigos 132 e 17.2 do Regime Juridico de Reabilitacao
Urbana (RJRU), dado pelo Decreto-Lei 307/2009, de 23 de Outubro, na sua redacdo vigente;

iii. Remeter o conteudo documental da alinea anterior para aprovagdao da competéncia da Assembleia
municipal, sob proposta da Camara Municipal;

iv. Ainda de acordo com o n.2 5, do artigo 17.2, do Regime juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), dado pelo
Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, na sua redac¢do vigente, o ato de aprova¢do de operagdo de
reabilitacdo urbana devera ser publicado através de aviso na 2.2 série do Diadrio da Republica e divulgado
na pagina eletrénica do municipio.

Seguem €m anexo:

A. Relatédrio de Ponderagao de Discussao Publica;

B. Versdo final da proposta de alteragdao de delimitagdo da ARU de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros;
C. Versao Final da proposta de ORU simples de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros;
D. Parecerdo IHRU.
A consideracdo superior
Os técnicos
3 ili Assinado de forma A Assinado de
Joao Flllpe > oo Na forma digital por
. digital por Jodo Filipe . Ana Filipa Nunes
Pereira Pereira Martins Flllpa Dados:
Dados: 2026.09.28
. 2026.09.28
Martins 17:07:44 +01'00 Nunes  77os45+0100
Jodo Martins, Arq. Ana Filipa Nunes, Arq.
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PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO
DA AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS

Memoria Descritiva e Justificativa

Junho 2026

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e

Santo Antdnio dos Cavaleiros
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Memoria Descritiva e Justificativa
Proposta de Alteragdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana

(ARU) de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros
(de acordo como n.22 e n.2 6, do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro,
na versdo mais recente)

1. Introducao

A presente proposta de alteracdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de
Loures e Santo Antdénio dos Cavaleiros visa articular a estratégia de reabilitagdo e revitalizacdo
em curso com a dinamica de transformacgdo urbanistica planeada para a area da Unidade de
Execucdo Loures Nascente (U.E.L.N.). O principal objetivo é integrar no perimetro da ARU, a area
correspondente a futura Unidade de Execug¢do, promovendo uma intervengdo territorial
integrada que assegure a continuidade formal, funcional e ambiental do tecido urbano
consolidado.

A expansdo da ARU a este territdrio em estudo justifica-se pela necessidade de dotar esta nova
centralidade dos mecanismos de incentivo e apoio a reabilitacdo e qualificagdo urbana. Procura-
se, assim, garantir que o forte acréscimo habitacional previsto — estimado em
aproximadamente 780 fogos —a qualificagdo ambiental do Parque do Rio (assegurando a
continuidade verde entre o Parque Major Rosa Bastos e o Parque da Cidade) e a instalacdo de
novos equipamentos escolares de caracter basilar (Creche, Jardim de Infancia e Escola Basica do
1.2 Ciclo) previstos na unidade de execugdo, ocorra em sintonia com o
desenvolvimento/requalificacdo da sua envolvente.

Sendo esta uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples, o quadro de beneficios e
incentivos fiscais e financeiros atuara de forma estratégica como um motor de qualificagdo para
os eixos urbanos confinantes, incentivando os privados a reabilitar o edificado existente mais
obsoleto para que este acompanhe a forte valorizagdo e a dinamica urbana geradas pela nova
Unidade de Execugdo.

Por fim, a constituigdo de uma ORU simples encontra-se vinculada a respetiva Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERU) cujo campo de acgdo é alavancada pelas metas fixadas em 2016,
estruturando-se em torno de pressupostos claros, dos quais se destacam: a recuperagdo do
edificado (incluindo o patrimdnio sob gestdo municipal) com propostas funcionais adequadas, a
remoc¢do de elementos dissonantes, promover usos compativeis para recompor o tecido
urbano, garantir o preenchimento de vazios e a criagdo de espacos publicos de confluéncia.

E precisamente na resposta a estas diretrizes de 2016 que assentam os planos e as estratégias
estudados no ambito da presente Unidade de Execugdo para este territdrio, os quais serdo
demonstrados e fundamentados no ponto seguinte.

2. Critérios subjacentes a novas delimitacoes

Os critérios subjacentes a presente proposta de redelimitagdo visam colmatar as insuficiéncias
decorrentes da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Antdnio
dos Cavaleiros efetuada em 2016. Procura-se, por um lado, alargar a aplicagdo dos mecanismos
de reabilitacdo a tecidos urbanos de fronteira que apresentam uma forte dindmica de
transformacdo e, por outro, promover e acelerar a articulagdo com a iniciativa privada para a

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e

Santo Antdnio dos Cavaleiros
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qualificacdo, consolidacdo e integracdo de novas centralidades com o tecido urbano
consolidado.

A isto acresce a prevaléncia de vazios urbanos e areas expectantes com deficiente ligacdo e
articulagdo com as malhas urbanas envolventes. A auséncia de um desenho urbano continuo
nesta franja territorial tem perpetuado a fragmentacgdo fisica entre os tecidos consolidados,
isolando eixos urbanos e limitando o potencial de ligacdo interna da cidade.

Estas insuficiéncias traduzem-se em desarticulagdes e barreiras fisicas no territdrio da cidade.
Na area da Unidade de Execucdo Loures Nascente, observa-se presentemente um vazio
territorial desestruturado que divide os tecidos urbanos consolidados que se desenvolvem na
sua envolvente. Verifica-se, por isso, que a integra¢do desta drea em ARU se apresenta como o
instrumento catalisador capaz de alavancar e acelerar transformacgdo, constituindo o
mecanismo ideal para promover uma requalificagdo urbana que assegure a continuidade
formal e mitigue as caréncias ao nivel das ligacdes entre os elementos urbanos centrais.

Constata-se que a delimitacdo efetuada em 2016 se baseou estritamente nas dindmicas
territoriais visiveis a data, elegendo para o perimetro da ARU o Solo Urbanizado de matriz
predominantemente habitacional e as areas de equipamentos e espagos verdes que ja se
demonstravam como parte integrante e fundamental do aglomerado (critério — Dominante
habitacional). Considera-se pertinente referir que a data da delimitacdo de 2016, a franja
territorial correspondente a Unidade de Execuc¢do loures nascente, configurava-se como um
vazio urbano desestruturado e expectante, o que justificou a sua ndo inclusdo inicial.

A este propdsito, note-se que a aplicagdo rigorosa do critério da ‘Consolidacdo urbana,
Continuidade Espacial e Legibilidade dos Limites' ou “predominancia habitacional” em 2016,
tendeu a confinar o perimetro da ARU aos tecidos que ja se encontravam integralmente
consolidados/infraestruturados. Esta abordagem acabou por remeter para a exclusdo areas de
transicdo e vazios urbanos de fronteira que, a data, eram considerados expectantes e
desarticulados, e cuja integracdo atual em ARU - sede de Operagdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU) Simples ou sistematica - traria evidentes mais-valias e poderiam alavancar a qualificacdo
urbanistica e social da cidade.

Em 2023, o Municipio promoveu a redelimitacdo da ARU do Prior Velho. Esse processo
consolidou uma matriz metodoldgica baseada em dois pilares: os fatores de ponderagdo
originais de 2016 e novos fatores determinantes adaptados a realidade atual.

Os fatores introduzidos em 2023 para a ARU do Prior Velho sdo os seguintes:

i As dindmicas identificadas pela Estratégia Local de Habita¢do de Loures, nomeadamente
no contexto do diagndstico das caréncias habitacionais identificadas e mesmo pelas
tendéncias verificadas nas freguesias limitrofes ao Municipio de Lisboa; e,

ii. A ponderacdo de diversos interesses publicos e privados, onde as dinamicas de
investimento privado, face a actual conjuntura sobre o sector imobilidrio, podem
alavancar a reabilitagcdo do tecido urbano e social, permitindo a prossecucao e resposta
a estratégias desenvolvidas pelo municipio.

Ambos os fatores revelam-se preponderantes na presente alteracdo de delimitagdo,
demonstrando uma total adequacdo a realidade urbanistica e as caracteristicas do desenho
urbano da area que se propde incluir na redelimitacdo da ARU de Loures e Santo Antdnio dos
Cavaleiros. A aplicacdo destes fatores na presente proposta, valida a integracdo da area da U.E.
Loures Nascente em ARU, uma vez que esta area constitui uma oportunidade clara para
concretizar a oferta de habitagcdo, como também alavancar a regeneragdo urbana através do

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
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investimento privado. A inclusdo em ARU funcionaria como um mecanismo ideal para promover
a requalificagdo urbana, e colmatar o vazio central existente, através de incentivos que
viabilizem a consolida¢do do tecido urbano com a necessaria coesdo que garanta a continuidade
formal, e atue como um polo indutor que favoregca o desenvolvimento, a valorizagcdo e a
regeneracdo social e urbana.

Adicionalmente, em 2024, o Municipio de Loures promoveu uma ampla revisdo e redelimitagdo
global de grande parte das Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) do territério concelhio. No
entanto, a ARU de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros ndo sofreu qualquer alteragdo na
altura, dado que a estratégia de intervengdo de 2024 priorizou a integrac3o das Areas Urbanas
de Génese llegal (AUGI) nos perimetros das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU). Por este
motivo, o territdrio que agora se prople integrar permaneceu inalterado. A presente
redelimitacdo justifica-se, assim, pela necessidade premente de articular esta drea com a efetiva
transformagcdo urbana e morfolégica que este lugar experienciou, resultado da recente
execucdo da Via Urbana Interior (VUI), a qual alterou profundamente o territério e transformou
0 que antes era um vazio isolado num eixo central de conectividade.

A abertura deste novo eixo que estabelece ligagcdo continua entre as duas principais entradas
do Centro da Cidade — a rotunda do Parque da Cidade e a rotunda do Jardim Major Rosa Bastos
- gerou uma nova centralidade e um elevado potencial de transformagao, consolidando-a como
um dos eixos mais importantes da cidade. E com base nesta nova realidade que se justifica o
alargamento do perimetro através de uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples.
Pretende-se garantir que a futura edificabilidade habitacional planeada para o local — que
reforcara o parque habitacional da cidade — e a criagdo de equipamento e areas verdes como
o Parque do Rio (que criard centralidades e dara continuidade formal aos espagos verdes de
recreio e lazer existente) sejam integradas numa estratégia para impulsionar a regeneracdo e
qualificacdo da sua envolvente.

Uma vez que os encargos de urbanizagdo e cedéncias publicas encontrar-se-do autonomamente
regulados e garantidos pelos mecanismos de contratualizagdo da prépria Unidade de Execugdo,
a ARU com ORU Simples, atuara de forma complementar, com o intuito de promover incentivos
fiscais que estimulem os proprietarios privados vizinhos a reabilitar o edificado existente mais
antigo, assegurando uma regeneracdo urbana coesa, harmoniosa e equilibrada em toda a
envolvente.

Ao manter estas areas de fora da ARU, bloquear-se-ia a oportunidade de utilizar os incentivos
fiscais como um mecanismo capaz de impulsionar os proprietarios da envolvente a U.E.L.N. a
requalificar o edificado existente, tirando partido da forte valorizagdo e das valéncias publicas
entregues pela propria Unidade de Execucdo. Atualmente, e em virtude dos resultados atingidos
pela Delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana no Municipio de Loures desde 2016,
considera-se pertinente ampliar a area de influéncia desta ARU, promovendo a sua integragdo
em Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples que permita estender os incentivos fiscais
a envolvente e articula-los com a dinamica da Unidade de Execugdo.

Assim, aos critérios afirmados em 2016, reforca-se o peso e a preponderancia do critério
aditado em 2023 na redelimitagdo da ARU do Prior Velho, o qual, face as efetivas
transformacgdes urbanisticas verificadas na nova area que se propde integrar na ARU de Loures
e Santo Antdnio dos Cavaleiros — impulsionadas pela recente execugdo e consolidagdo da Via
Urbana Interior (VUI) — assume um papel central na presente alteracdo de delimitagdo,
estruturando-se sob o seguinte eixo justificativo:

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
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i As dinamicas de transformacgdo urbana observadas e comprovadas nos ultimos 10 anos,
através das quais se possa garantir a complementaridade e coordenagdo entre os
diversos actores, visando a diversificagdo dos modelos de gestdo das intervencdes de
reabilitagdo urbana, e abrindo novas oportunidades de intervencdo dos proprietarios e
de outros parceiros privados.

Conforme vertido na redelimitacdo de 2023 “(...) as dindmicas de transformagédo urbana deverdo
ser contextualizadas por um universo de acgées que garantam o maior enquadramento possivel
da complexidade de processos de transformag¢do urbana. Do ponto de vista formal, o
desenvolvimento, a existéncia ou a promogdo de diferentes instrumentos de gestdo do territorio
de nivel municipal, sejam planos de pormenor, planos de urbanizag¢do, ou outros de menor
hierarquia, sdo representativos das dindmicas de transformagédo urbana. (...)”

Paralelamente, entendeu-se que “{...) As restantes dindmicas de transformacdo urbana deverdo
ser alvo de justificagdo e fundamentagdo num contexto de ponderagdo dos interesses publicos e
privados, privilegiando-se as dindmicas de transformagdo urbana que promovam: (a) a
erradicagdo de barracas através de novas frentes edificadas estruturadas e sustentdveis,
combatendo as caréncias de alojamento na Cidade; (...) (c) a reabilitagdo do edificado e a
qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, com os objetivos de requalificar e revitalizar o tecido urbano.”, diretrizes as
quais os planos e estratégias estudados no ambito da Unidade de Execucdo Loures Nascente
respondem de forma cabal, prevendo uma nova oferta habitacional, equipamentos de
utilizacdo coletiva — como uma nova escola EB1, creche e jardim de infancia —espacos verdes
de recreio e lazer consubstanciados num Parque Urbano denominado de “Parque do Rio”, silo
de estacionamento, entre outros...

Desta forma, as dindmicas de transformacdo urbana passam a ser contextualizadas por um
universo de agGes estruturantes que garantem a resposta a complexidade dos processos de
evolucdo da cidade. A inclusdo destas areas programaticas em sede de ARU encontra
fundamentac¢do direta na ponderacdo dos interesses publicos e privados. Uma vez que as
grandes intervengoes infraestruturais e de cedéncia de solo publico ficam asseguradas e
reguladas pelos mecanismos da Unidade de Execugdo, a ARU atuara de forma complementar,
promovendo incentivos fiscais e municipais que estimulem os particulares a reabilitar e
qualificar o edificado envolvente, fomentando uma regeneragdo urbana integrada.

3. Objectivos estratégicos a prosseguir

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana estabelece um conjunto de objetivos para os quais a
reabilitagdo urbana deve contribuir de forma articulada. A saber, e de acordo com o artigo 3.9,
do Decreto-Lei n.2 307/2009, na sua redagdo actual:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;

¢) Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobilidrio urbano e dos espagos ndo edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valoriza¢éo do patrimdnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de
identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infra-estruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos
espagos urbanos;

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
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h) Fomentar a revitalizagéio urbana, orientada por objectivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢bes de natureza material séo
concebidas de forma integrada e activamente combinadas na sua execu¢do
com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

j) Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizagdo colectiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis,
promovendo a inclusdo social e a coesdo territorial;

1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-
estruturas, equipamentos, servi¢os e fungbes urbanas;

m) Desenvolver novas solugcbes de acesso a uma habitagdo condigna;

n) Recuperar espag¢os urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fun¢bes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma
melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagdo;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adopgdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos
e privados.

A proposta para a nova delimitacdo da area de reabilitacdo de Loures e Santo Antdnio dos
Cavaleiros encontra-se vinculada na recuperacdo de espagos urbanos funcionalmente
obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas,
assim como na promog¢do da melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma
melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagdo, bem como na modernizagdo
das infraestruturas urbanas.

De facto, a 4rea que se propde integrar no perimetro da ARU de Loures e Santo Antdnio dos
Cavaleiros, caracterizada maioritariamente por terrenos baldios, decorre diretamente da
delimitacdo da Unidade de Execugdo (U.E.) de Loures Nascente, atualmente em estudo. Esta
articulagdo entre dois instrumentos urbanos, visa a dotar este territério dos mecanismos de
incentivo/desenvolvimento necessarios para viabilizar um sistema de cooperacdo entre o
municipio e os particulares. O objetivo é assegurar uma edificabilidade articulada de forma
harmoniosa e continua com o tecido urbano consolidado da cidade, garantindo a sua plena
integracdo nas ligagdes a malha existente e a correta hierarquizacdo da sua estrutura funcional
e viaria, sendo esta operagdo potenciada por incentivos que promovam paralelamente a
requalificacdo do tecido envolvente, garantindo uma regeneracgdo urbana integrada e global.

Existe igualmente o propdsito de valorizar o espago publico através da criagdo de percursos de
qualidade formal e ambiental, bem como de espacos verdes de apoio a zona a edificar no
contexto de desenho urbano, assim como a salvaguarda da qualificacdo do espaco que ira
acolher a estacdo de Metro associada a uma estrutura verde de enquadramento ao espacgo
canal.

Por outro lado, também se encontram presentes os objetivos de fomentar a revitalizagdo
urbana, orientada por objectivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as ac¢Ges de
natureza material sdo concebidas de forma integrada e activamente combinadas na sua
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execucdo com intervengGes de natureza social e econdmica, melhorando as condi¢Ges de
habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espacgos ndo edificados.

Assim, os objectivos tragados para a presente intervengdo de reabilitagGo visam a modernizagdo
do tecido urbano, admitindo-se a realizagdo de obras novas e demoli¢oes para este efeito.

3.1. Visdo e Estratégia ARU

Esta proposta de alteracdo de delimitacdo visa alargar o ambito de aplicagdo da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples ja existente a nova area abrangida, devendo as ac¢Ges
necessarias a sua execugdo ser promovidas pelo particular, isto é, os deveres de reabilitacdo de
edificios impendem sobre os particulares e da iniciativa particular na promocgdo da reabilitagdo
urbana.

Neste contexto, esta ORU encontra-se ja titulada pela respetiva Estratégia de Reabilitacdo
Urbana (ERU) de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros, cujas diretrizes e vigéncia se aplicam a
area agora integrada.

O ambito temporal desta ORU, em articulagdo com a presente redelimitagdo do perimetro, é
prorrogado por um novo periodo de 15 anos, garantindo a continuidade e a estabilidade dos
mecanismos de incentivo a reabilitacdo urbana na totalidade do territdrio alargado.

A Vis3o e Estratégia para a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Antdnio dos
Cavaleiros visa consolidar a centralidade territorial, enquanto entidade alargada que
protagonize uma unidade territorial polarizadora e competitiva a nivel regional, valorizando-a
através da concretizagdo integrada de esquipamentos estruturantes, da revitalizacdo do centro
tradicional, promovendo a reabilitagdo urbana, a valorizagdo do patrimdnio, a dinamizagdo do
comércio e a revitalizagdo do espaco publico e dos espacos difusores de cultura.

Para o efeito mantém-se as diretrizes da Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a ARU, como
acima referido, nomeadamente:

. Reabilitar o edificado degradado;
. Libertar os logradouros de ocupacao;
. Remover os elementos dissonantes do edificado;

. Uniformizar a imagem arquitetdnica das frentes marginais a EN8, com manutenc¢do e apoio ao
comeércio e servigos;

. Reabilitar o nucleo antigo e preservar os valores dos imdveis notaveis;

. Intervir no edificado, invertendo a tendéncia das interven¢Ges recentes que desqualificam os
imoveis;

. Promover usos compativeis para recompor o tecido urbano;
. Estabelecer critérios de atuacdo em edificagGes;

Recuperacdo do edificado propriedade da CML, com proposta funcional adequada as
necessidades da cidade, e
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. Garantir que o preenchimento dos vazios se articula com o tecido existente, e cria espagos
publicos de confluéncia.

. Assegurar a ligacdo e a continuidade entre o tecido consolidado e as novas edifica¢Ges.

A este propdsito, importa salientar os objetivos enunciados aquando da formulagdo da UOPG-C
(Loures) e, mais concretamente, nas sub-UOPG 08 (Zona Nascente de Loures) e Sub-UOPG 10
(Sto Antdnio dos Cavaleiros), no ambito do desenvolvimento do PDM de Loures, que sdo
adotados pela Estratégia de Reabilitacdo Urbana:

UOPG C - Loures
Identificagdo:

Area correspondente a cidade de Loures e envolvente, integrando os perimetros urbanos que
mantém com esta uma relagdo funcional mais direta, destacando-se Frielas, Pinheiro de Loures,
Guerreiros, Moninhos, Tojalinho, Murteira, Mato Antdo e Casal da Serra.

Objetivos:
1 - Objetivo geral:

Consolidagdo da cidade de Loures enquanto entidade alargada que protagonize uma unidade
territorial de exceléncia, polarizadora e competitiva a nivel regional, valorizando-a através da
concretizagdo integrada de equipamentos estruturantes, de novos espagos de atividades
econdmicas, de habitagdo qualificada e de uma estrutura ecoldgica continua que promova a
articulagdo das vdrias centralidades existentes e propostas.

2 - Objetivos estratégicos:

a) Afirmacdo da cidade de Loures através da dotacdo de equipamentos de nivel supramunicipal
e municipal que lhe confira centralidade ao nivel metropolitano;

b) Garantia das condicées para a construgcdo de TPSP e da rede ferrovidria, articulados com as
redes de mobilidade local, tendo em vista a concretizac¢do da ligagéo Mafra Loures-Lisboa, com
eventual ligagdo a Linha do Oeste, da liga¢do Loures-MARL-Linha do Norte, do prolongamento
Loures-Sacavém e do anel de ligagdo na cidade de Loures;

¢) Garantia de um ou mais interfaces nas dreas mais centrais, articulando os corredores de TPSP
com os transportes publicos existentes e promovendo uma gestdo da mobilidade que vise a
transferéncia modal do Tl para TP;

d) Reforco da cidadania, da identidade local e da coesdo da cidade de Loures, promovendo a
reabilitagdo urbana, a valoriza¢do do patrimdnio, a dinamizagdo do comércio tradicional e a
revitalizagdo do espago publico e dos espacgos difusores de cultura;

e) Concretizagdo da estrutura ecoldgica urbana enquanto estrutura continua de suporte de uma
rede de percursos pedonais e ciclaveis, fator de qualificagdo e articulagdo territorial e garante
do desafogo urbano;

f) Promogdo da compactagdo e da multifuncionalidade através da concretizagdo dos espacos a
colmatar, das dreas habitacionais e da criagdo de novas dreas de atividades econdmicas,
promovendo espagos de incubagdo onde coexistam industrias e servicos que fomentem a
inovagdo;

g) Estabilizacdo dos limites do solo urbano, dotando-os de coeréncia e estabilidade nas dreas de
fronteira com o espago rustico, no sentido da manutengdo e valorizagdo dos espagos naturais ou
das atividades agricola e florestal que lhe sdGo adjacentes.

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
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3 - Objetivos especificos:

a)

b)

c)

d)

Execucgdo das seguintes SUOPG, inscritas, total ou parcialmente, na UOPG C - Loures:
* SUOPG 06 Murteira/Mato Antdo/Casal da Serra;

e SUOPG 07 Polo de Atividades Economicas de Sete Casas;

e SUOPG 08 Zona Nascente de Loures;

e SUOPG 09 Quinta do Correio-Mor;

® SUOPG 10 Santo Antdnio dos Cavaleiros.

Intervengdo no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as dreas
suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificagdo e integragdo no tecido
urbano envolvente com a dotagdo de equipamentos e servigos de proximidade;

Reabilitagdo do centro tradicional de Loures, promovendo:

* o0 fortalecimento da identidade da cidade de Loures;

* a salvaguarda das dreas e elementos de valor patrimonial;

¢ g valorizag¢do dos espagos publicos de referéncia e dos espagos verdes;

e g estruturagdo vidria local;

® uma estrutura comercial inovadora e diversificada;

e g articulagdo com outras dreas centrais propostas, nomeadamente as que integram as
SUOPG 08 Zona Nascente de Loures, SUOPG 09 Quinta do Correio-Mor e SUOPG 10 Santo
Antdnio dos Cavaleiros.

Execugdio da drea a Noroeste da cidade de Loures, correspondente ao perimetro urbano
de Pinheiro de Loures, Guerreiros e Moninhos, atendendo:

e g intervengdo no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as
dreas suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificagdo e integragdo funcional
no tecido urbano envolvente;

® g concretizagdo dos espagos a colmatar em continuidade e articulagdo com a estrutura
morfotipologica existente, garantindo a eficiéncia técnica e economica das
infraestruturas urbanas;

® a concretizagdo da rede de equipamentos e da estrutura ecoldgica urbana,
privilegiando a sua fungdo de mediag¢do entre o urbano e o rustico;

Pardmetros urbanisticos:

a) Fora das SUOPG, os planos de pormenor e as unidades de execugdo devem fixar indices
meédios de utilizagdo de acordo com os critérios estabelecidos no artigo 191° e indices de
cedéncia média de acordo com os critérios estabelecidos no artigo 192.2, ndo podendo
estes ultimos indices ser inferiores a 0,60;

b) Nas SUOPG aplicam-se os par@metros urbanisticos previstos no artigo 196.°.

Forma de execugdo:

a) As dreas a reestruturar e as dreas a colmatar em solo urbano, devem ser executadas
na sequéncia da delimitagdo de unidades de execugdo, podendo esta ser precedida pela
elaboracdo de planos de urbanizagéo ou de planos de pormenor;

b) A reconversdo das AUGI deverd decorrer nos termos da legislagcdo aplicdvel.

Note-se, pois, a adequacdo desta ARU ao objetivo geral e aos objetivos estratégicos
estabelecidos para a UOPG C - Loures no PDM de Loures, contribuindo para a estabilizagdo dos

limites do solo urbanos, dotando-os de coeréncia e estabilidade nas areas de fronteira com o

espaco rustico, no sentido da manutencdo e valoriza¢do dos espacgos naturais ou das atividades
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agricolas e florestais que lhe sdo adjacentes, para além do reforgo da cidadania, da identidade
local e da coesdo da cidade de Loures, promovendo a reabilitagdo urbana, a valorizagdo do
patrimdnio, a dinamizacdo do comércio tradicional e a revitalizacdo do espaco publico e dos
espacos difusores de cultura, onde se enquadra o territdrio em apreco. A visdo da presente ARU
assenta no Objetivo Geral atras exposto, pretendendo-se com esta solugdo a consolidagdo da
cidade de Loures enquanto entidade alargada que protagonize uma unidade territorial de
exceléncia.

E, neste contexto, os objetivos e forma de execugdo das Sub Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo 08 — Zona Nascente de Loures e 10 — Santo Antdnio dos Cavaleiros
estruturam na plenitude a estratégia a adotar na presente Area de Reabilitacio Urbana, e
correspondente ORU.

De destacar que a presente alteracdo da ARU, com a integracdo da nova area, reflete o estrito
alinhamento com as diretrizes regulamentares da SUB-UOPG 08 (Zona Nascente de Loures) do
PDM, uma vez que a sua estratégia preconiza o:

a) Alargamento para nascente do centro da cidade de Loures, reestruturando uma
franja deficientemente urbanizada, ocupada de forma dispersa por nicleos de
edificagdo pouco qualificada;

b) Refor¢o da capacidade de polarizagdo da cidade de Loures através da implantagdo
de novos usos mistos, tercidrios, turisticos, de equipamentos e habitacionais;

¢) Defini¢éio de uma rede coerente de espagos publicos bem articulados com o centro
de Loures que privilegie modos de circulagéo suaves, estruturada por uma alameda
paralela a Rua da Republica;

d) Consolidagdo e beneficiagcdio do tecido urbano existente ao longo da Rua da
Republica;

e) Concretizagdio da estrutura ecolégica urbana com énfase na criagdo de um parque
urbano sobranceiro a Vdrzea de Loures, acolhendo percursos de articulagdo entre esta
e o centro de Loures.

Assim, a proposta de redelimitacdo da ARU de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros acrescenta
agora 138 360 m? a delimitacdo existente, que corresponde simultaneamente & area total da
Unidade de Execugdo Loures Nascente, em estudo.

Ainclusdo desta area justifica-se pela oportunidade de associar os incentivos da ARU a dinamica
de harmonizacdo, integracdo, e continuidade urbana gerada pela Unidade de Execucgdo, e
alavancar a necessidade de investimento publico, nomeadamente na concretizagdo do Parque
do Rio, de estacionamento de apoio ao metro e da Creche/JI/EB1, que tem de ser equilibrado
com os beneficios fiscais.

De facto, a area a incluir carece atualmente de infraestruturas adequadas. Com a previsdo de
implantacdo de um espago para acolher a estacdo de metro, e de uma estrutura de
estacionamento, projetadas para responder ndo sd as necessidades presentes e futuras das
operagdes urbanisticas a concretizar, mas também a afluéncia gerada pela referida estacdo,
justifica-se a procura de equidade de tratamento. Esta equidade deve refletir-se na reparticao

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e

Santo Antdnio dos Cavaleiros
Pagina 10 de 14




Pagina 17 de 46

Departamento de Planeamento Urbano

[ 8 A Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

Lous®

LOURES

CAMARA MUNICIPAL

de encargos entre o investimento publico e o privado, que a inclusdo da area na ARU permite
providenciar.

Deste modo, garante-se que os objetivos de harmonizagdo, integragdo e continuidade urbana e
de conetividade de espacos verdes de enquadramento, na percussdo de uma maior coesdo e
centralidade no territério de Loures no municipio de Loures sdo apoiados por um quadro de
incentivos paralelos e complementares, o que correspondera a uma alavanca para o
desenvolvimento de outras a¢Ges de requalificacdo da cidade.
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- Delimitagdo ARU de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros
(2016)

- Area proposta de expanso da ARU de Loures e Santo
Anténio dos Cavaleiros (2026)

- Limite do Concelho de Loures
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Figura 1: Proposta de alteracdo de Delimitacéo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros

4. Quadro de beneficios fiscais (de acordo com a alinea a) do
artigo 14.2 do RJRU)

Devera prevalecer sempre a legislagdo mais recente em vigor, com tradug¢do nos impactos das
majoragdes ou depreciages a aplicar.

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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4.1. Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem da conjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com o
Cdédigo de Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.2 56/2023, de 06 de
outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢ées de reabilitagdo sdo isentos de Imposto Municipal sobre
imdveis (IMI), pelo periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva
licenga para obras de reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo
45¢2 do EBF, na sua redacgdo actual.

b) As aquisicdes de prédios urbanos a destinar a ac¢es de reabilitacdo urbanistica ficam isentas
de Imposto Municipal sobre as Transmissées (IMT), desde que, no prazo de trés anos a contar
da data da aquisi¢do, e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.2 2 a4 do artigo
45¢2 do EBF, na sua redacgdo actual.

c) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom
estado de conservagdo, podem anualmente, mediante vistoria a solicitar a camara municipal,
obter uma redugdo de 20% no IMI do ano correspondente, nos termos do n.2 7 do artigo 1129
do CIMLI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes das
ac¢Bes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), na
sua actual redac¢do, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Colectivas (IRC), do
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na aplicagdo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, de
acordo com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 10/2024 de 18 de Janeiro, de acordo com os
artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com o Cddigo de IVA
conferem-se aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios
ou fracgbes nela compreendidos, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, em vigor a
data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural, ou outros
que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) S3o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.2
4 do artigo 712 do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitacdo de:

i.Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo;

ii. Imdveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2
6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de ac¢des de reabilitagdo.

b) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, tal como definida no Cédigo de IVA Lista |, ponto 2.23 (Decreto-Lei n.2
102/2008, de 20 de Junho, na redac¢do da Lei n2 64-A/2008 de 31 de Dezembro e Lei n.2
56/2023, de 06 de Outubro), localizados em &reas de reabilitacdo urbana (areas criticas de

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e

Santo Antdnio dos Cavaleiros
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recuperacgao e reconversdo urbanistica, zonas de intervenc¢do das sociedades de reabilitacdo
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no dmbito de operacées de
requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico.

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cddigo do IVA Lista |, ponto 2.27
(Decreto-Lei n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n? 64/2008 de 31 de
Dezembro e Lei n.2 56/2023, de 06 de Outubro) as empreitadas de beneficia¢do,
remodelagdo, renovagdo, restauro, reparagdo ou conservagdo de imodveis ou partes
autonomas destes afectos a habitagdo, com excepcdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis,
golfe ou minigolfe ou instalagGes similares. A taxa reduzida ndo abrange os materiais
incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da prestagado de
servigos.

4.2. Beneficios Municipais

De acordo com o Regulamento Municipal de Taxas e Licengas, relativo a Isen¢des e Redugdes
objetivas, as interven¢es em Areas de Reabilitacdo Urbana beneficiam da:

. Redugdo de 40%, nas intervengdes de edificagcdo nova, e de 50% em caso de operagdes de
legalizacdo, sobre as taxas previstas no capitulo IV, “Urbanizacdo e Edificacdo”, aplicaveis as
operagdes urbanisticas que promovam a reabilitacdo de imdveis ou conjunto de imdveis, a
excecdo das resultantes da aplicacdo do artigo 392 (operacgdes resultantes da realizagio,
manutencdo e refor¢o das infraestruturas).

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antodnio dos Cavaleiros
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Figura 2: Proposta de alteracéo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros
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Alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Ficha ARU/ORU
Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros C4

1. Definicdo de Operagao de Reabilitagdo Urbana

Para a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Loures e
Santo Antdnio dos Cavaleiros mantém-se o modelo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU) Simples, devendo a sua realizagdo ser desenvolvida preferencialmente pelos respetivos
proprietarios e titulares de outros direitos, dnus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitagdo Urbana

As opgOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitagdo Urbana visam a total
compatibilizagdo com os Objectivos Estratégicos e Especificos preconizados no conteudo
programatico das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viabilizem o
“Reforco da cidadania, da identidade local e da coesdo da cidade de Loures, promovendo a
reabilitagdo urbana, a valorizagGo do patrimdnio, a dinamizagdo do comércio tradicional e a
revitalizagdo do espago publico e dos espagos difusores de cultura”

3. Prazo de Execugdo

Para a execugdo da Operacgdo de Reabilitagdo Urbana estabelece-se o prazo de 15 anos,
sem possibilidade de prorrogacao.

4, Prioridades e Objectivos na Execugdao da ORU

Os objectivos na execugdo da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.2, do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, conforme o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve contribuir para:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacgado;

c) Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espagos ndo edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos
urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execug¢do com intervengdes de
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sdcio-cultural nos
tecidos urbanos existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, os espacgos urbanos e os equipamentos de utilizagdo
coletiva;

k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
inclusdo social e a coesdo territorial;

) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungGes urbanas;

m)  Desenvolver novas solucGes de acesso a uma habitacdo condigna;

Alteracdo da Delimitac3o da Area de Reabilitagiio Urbana de
Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros
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n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fungGes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagdo;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execu¢dao da ORU

O Municipio ird assumir directamente a gestdo da operacgdo de reabilitagdo urbana nos
moldes apresentados na operagdo de reabilitacdo urbana.

6. CondigOes de aplicacdo dos instrumentos de execucdo de reabilitagdo urbana

O modelo de execugdo das operagdes de reabilitagdo urbana definido para a ARU é a
execugdo por iniciativa dos particulares, uma vez que esta definida uma operagdo de
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitacdo do edificado.

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, dnus ou encargos relativos
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o controlo das
operagdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo drgdo municipal competente, os
seguintes instrumentos de execugdo:

a) Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada Unica;
c) Demoli¢do de edificios;

d) Direito de preferéncia;
e) Arrendamento forgado.

7. Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislagdo mais recente em vigor, com tradug¢do nos
impactos das majora¢des ou depreciagdes a aplicar.

= Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem da conjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF)
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.2 56/2023,
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢bes de reabilitagdo sdo isentos de IMI, pelo periodo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para obras de
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 452 do EBF,
na sua redacgdo actual.

b) As aquisi¢Ges de prédios urbanos a destinar a ac¢Ges de reabilitagdo urbanistica ficam
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisi¢do, e o
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.2 2 a 4 do artigo 452 do EBF, na
sua redacgdo actual.

c) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em
bom estado de conservagdo, podem anualmente, mediante vistoria a solicitar a cdmara
municipal, obter uma redug¢do de 20% no IMI do ano correspondente, nos termos do
n.2 7 do artigo 1122 do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes
das ac¢Ges de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Alteracdo da Delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana de
Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros
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(EBF), na sua actual redac¢do, no dmbito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na aplicacdo
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro,
de acordo com as altera¢des introduzidas pela Lei n.2 10/2024 de 18 de Janeiro, de acordo
com os artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com o Cddigo
de IVA conferem-se aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os
edificios ou fracgdes nela compreendidos, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel,
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) S3o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.2
4 do artigo 712 do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitacdo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo;

ii. Imoveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de ac¢bes de
reabilitagdo.

b) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de construgdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de
natureza publica, tal como definida no Cédigo de IVA Lista |, ponto 2.23 (Decreto-Lei
n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redac¢do da Lei n? 64-A/2008 de 31 de Dezembro e
Lei n.2 56/2023, de 06 de Outubro), localizados em areas de reabilitacdo urbana (areas
criticas de recuperacgdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito
de operagdes de requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico.

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cddigo do IVA Lista |, ponto 2.27
(Decreto-Lei n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n? 64/2008 de 31 de
Dezembro e Lei n.2 56/2023, de 06 de Outubro) as empreitadas de beneficiacdo,
remodelagdo, renovagdo, restauro, reparagdo ou conservagdo de imdveis ou partes
autonomas destes afectos a habitagdo, com excepgdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares. A taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da
prestagdo de servigos.

. Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas
e Licengas, nomeadamente o disposto no n? 3 do artigo n72:

. Redugdo de 40%, nas intervengdes de edificagdo nova, e de 50% em caso de
operagOes de legalizagdo, sobre as taxas previstas no capitulo IV, “Urbanizacdo e
Edificacdo”, aplicaveis as operagdes urbanisticas que promovam a reabilitacdo de imdveis
ou conjunto de imdveis, a excecdo das resultantes da aplicagdo do artigo 392 (operagdes
resultantes da realizagcdo, manutencio e reforco das infraestruturas).

Alteracdo da Delimitac3o da Area de Reabilitagiio Urbana de
Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros
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PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA (ARU) DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS
COM OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SIMPLES

Relatério de Ponderacao da Discussao Publica

Setembro 2026

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antodnio dos Cavaleiros
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1.Enguadramento

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de
Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros visa articular a estratégia de reabilitacdo e revitalizagdo
em curso com a dinamica de transformacdo urbanistica planeada para a area da Unidade de
Execucdo Loures Nascente (U.E.L.N.). O principal objetivo consiste na integracdo desta futura
Unidade de Execugdo no perimetro da ARU, promovendo uma intervencdo territorial integrada
que assegure a continuidade formal, funcional e ambiental com o tecido urbano consolidado
envolvente.

A expansdo do perimetro justifica-se pela necessidade de dotar esta nova centralidade dos
mecanismos de incentivo e apoio a reabilitacdo e qualificagdo urbana. Garante-se, deste modo,
que o forte acréscimo habitacional previsto, a qualificagdo ambiental do Parque do Rio
(assegurando a continuidade verde entre o Parque Major Rosa Bastos e o Parque da Cidade) e
a instalagdo de novos equipamentos publicos, ocorram em sintonia com o desenvolvimento e a
requalificacdo da sua envolvente, territério que assume hoje uma profunda transformacao
morfoldgica decorrente da recente execucdo da Via Urbana Interior (VUI).

Uma vez que os encargos de urbanizagdo e as cedéncias publicas se encontram autonomamente
regulados e garantidos pelos mecanismos de contratualizagdo da prépria Unidade de Execugdo,
a ARU, com ORU simples, atuara de forma complementar. Os incentivos fiscais associados
concentrar-se-do no estimulo aos proprietarios vizinhos para a recuperacdo do edificado mais
antigo, garantindo uma regeneracdo urbana coesa, harmoniosa e equilibrada em toda a
envolvente, em resposta as metas fixadas na Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU).

A ORU encontra-se titulada pela respetiva Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU) de Loures e
Santo Antdnio dos Cavaleiros, cujas diretrizes e vigéncia se aplicam integralmente a area agora
integrada, estendendo-se as obriga¢cGes e deveres de reabilitagdo econdmica e material a
iniciativa dos particulares. Em articulagdo com a presente redelimitagdo do perimetro, o ambito
temporal da referida ORU é de 15 anos, assegurando a continuidade, a estabilidade e a eficacia
dos mecanismos de incentivo a reabilitagdo urbana na totalidade do territério alargado.

2. Documentos Publicados e Locais de Consulta

A aprovacdo e submissdo para Discussdo Publica, pelo prazo de 20 dias, da proposta de Alteragado
de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e correspondente Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples, foi apresentada na Proposta de Deliberagcdo n.2 501/2026,
e aprovada por unanimidade, conforme Boletim Municipal.

O periodo de Discussdo Publica, com duracgdo de 20 (vinte) dias Uteis, decorreu de 20 de Agosto
a 17 de Setembro de 2026, tendo sido anunciado em Diario da Republica, através do Aviso n.2
20157/2026/2.

O Aviso foi afixado nos Pagos do Concelho, no edificio do Departamento de Planeamento
Urbano (DPU), na sede da Unido das Freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas, na
sede da Freguesia de Loures, na comunicagdo social, e na pagina da Internet do Municipio de
Loures (www.cm-loures.pt).

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e

Santo Antdnio dos Cavaleiros
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2.1. Boletim Municipal
(n.2 15, de 04 de Agosto de 2026, paginas 55 a 56)

valorizagao paisagistica e ambiental deste
territorio;

b)a adaptagio das condigtes de
acessibilidade & Unidade de Execugao;

©) a atualizagdo do ponto de situagao relativo
as infraestruturas gerais deste territorio;

E. Com a atualizagdo dos termos de referéncia
mantém-se a concrelizagio através
sistema de “iniciativa dos interessados”, cuja
execugéo é promovida pelos proprietarios, nos
termos do arligo 149.% do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio, na sua redagao atual;

F. A informagdo dos servicos municipais com o
numero 11/DPDM/RT/2026, de 21 de julho e
despachos sobre esta, da Sr.! Chefe da
DPDM e da Sr.? Diretora do DPU, registados
no documento informatico n.2 E/127319/2026,
propdem a abertura de nova discussao publica
para delimitago da Unidade de Execucao do
Cabego da Rosa.

Tenho a honra de propor

Que a Cémara Municipal de Loures, delibere, a0
abrigo das atribuigdes previstas nas alineas n), do
122, do arligo 23.% do Anexo |, da Lei n.2 75/2013
& ainda nos termos do artigo 89.2 do RJIGT (por
forga do n.? 4 do artigo 148.9) e artigo 149.2 do
mesmo diploma legal, aprovar:

+ A atualizagéo dos termos de referéncia para a
delimitacdo da unidade de execugdo
Cabego da Rosa;

Submeter a abertura do novo periodo de
discuss@o publica pelo prazo de 20 dias, da
proposta de delimitagio da Unidade de
Execucao do Cabego da Rosa, a desenvolver
no sistema de ‘iniciativa dos interessados”,
abrangendo a érea definida e os termos de
referéncia que constam da proposta dos
servicos municipais em anexo, no ambito do
Processo 77704/IGT_UE/2024.

Loures, 21 de julho de 2026
0 Vereador
[ 78
(Aprovada por maioria com os votos a favor
do Senhor Presidente da Camurl. da Senhora

da Senh
Senhores Vereadores eletlos pelo Pamda

Socialista, da Senhora Vereadora e do Senhor
Vereador  eleitos pelo Partido  Social
Democmln e do Senhor Va dnr aleno pel.n

ia.
Senhora Vereadora elella pelo CHEGAO
Senhor Vereador eleito pelo CHEGA nao
participou na votagao)

NOTA DA REDACAO: A documentagdo relativa
& Unidade de Execucao do Cabego da Rosa, esté
disponibilizada em Anexo nas paginas finais da
presente edigao.

PROPOSTA DE DELIBERACAO Ne. 501/2026 -
PARA APROVAR: - A ALTERACAO DA
DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO
URBANA (ARU) DE LOURES E SANTO
ANTONIO DOS CAVALEIROS, E RESPETIVA
OPERACAO DE HEABILITACAO UREANA
(ORU); - ABERTURA DO PERIODO
DISCUSSAO PUBLICA POR UM PERIODO DE
20 (VINTE) DIAS, SUBSCRITA PELO SR.
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando que:

A. A presente proposta de alteragio da
delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana
(ARU) de Loures e Santo Anténio dos
Cavaleiros visa articular a estratégia de
reabilitagéo e revitalizago em curso com a
dindmica de transformacdo urbanistica
planeada para a area da Unidade
Execugéo Loures Nascente (U.E.L.N.), sendo
© seu principal objetivo, integrar no perimetro
da ARU, a érea comespondente a futura
Unidade de Execugdo, promovendo uma
intervengao territorial integrada que assegure
a continuidade formal, funcional e ambiental
do tecido urbano consolidado;

B. A necessidade de alteragio de delimitagao
deste perimetro decorre diretamente da
acentuada dindmica de transformagao
urbanistica e morfologica que este lugar
registou nos Gltimos anos;

C. Em 2016, aquando da delimitago original da
ARU, esta franja tenitorial configurava-se
essencialmente como um vazio urbano
desestruturado e expectante, composto
maioritariamente por terrenos baldios, o que
justificou a sua excluséo face aos critérios de
consolidagao da época;

D. Contudo, a recente execugéo da Via Urbana
Interior alterou_profundamente a  realidade
local a0 estabelecer uma ligagao continua e

fluida entre as duas principais entradas do
centro da cidade, nomeadamente as rotundas
do Parque da Cidade e do Jardim Major Rosa
Bastos, convertendo esta zona, num dos eixos
centrais de conectividade mais importantes do
centro de Loures, gerando uma nova
centralidade com elevado potencial de
transformagéo;

m

Cumpre esclarecer que o planeamento em
curso para a Unidade de Execugao respor

a0s objetivos gerais e estratégicos do PDM,
prevendo um forte acréscimo habitacional, a
instalagio de equipamentos escolares —
como uma Creche, Jardim de Infancia e nova
Escola Basica do 1.2 Ciclo — e a criagdo do
Parque do Rio, uma estrutura verde que
assegurard a continuidade ecolégica e de
lazer entre o Parque Major Rosa Bastos, e o
Parque da Cidade, salvaguardando-se
adicionalmente, o espago canal, indispensével
para acolher a futura estagao de Metro e um
silo de estacionamento de apoio a afluéncia

rada;

F. A inclusdo destas 4reas programéticas na
ARU  assenta no  principio  da
complementaridade e da justa reparticao de
encargos entre o investimento publico e o
privado. Uma vez que as obras de
urbanizagio e as cedéncias ao interesse
piblico s3o viabilizadas de forma auténoma
pela Unidade de Execugao;

o

A integragdo em ARU surge como o
complemento ideal para impulsionar a
regeneragiio do edificado  envolvente,
garantindo-se desta forma, que o tecido
urbano envolvente acompanha a forte
valorizagdo e a dinamica gamdas pela nova

integrada, coesa e eqmrbmda

H. Por forma a assegurar o enquadramento legal
necessdrio para incentivar e capacitar os
particulares a assumirem a iniciativa de

estabelece-se um novo prazo de 15 anos para
a ORU Simples, mantendo-se vélidas as
diretrizes da Estratégia de Reabilitagao
Urbana.

Tenho a honra de propor:

Que a Camara Municipal delibere, ao abrigo do
disposto no artigo 332, n.? 1, alinea a) da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro na sua versdo
atualizada e no artigo 13, n.%* 1 ¢ 6 do RJRU -
Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, aprovar
e

- Aprovar a alteragéo da delimitagao da Area de
Reabilitacao Urbana (ARU) de Loures e Santo
Anténio dos Cavaleiros, promovendo a
integracgo do perimetro da Unidade de
Execugéo Loures Nascente;

~ Aprovar a respetiva Operagao de Reabilitagéio
Urbana (ORU) simples para o territorio
delimitado e o estabelecimento do seu prazo
de vigéncia por_um penodo de 15 anos,
val da
correspondente Eslra'égla de Reabilitagio
Urbana e assegurando a aplicagio do
respetivo quadro de beneficios fiscais e
incentivos municipais em vigor;

— Aprovar a abertura do periodo de discusso
plblica por um periodo de 20 dias, apos a
publicagdo do Aviso em Dirio da Repdblica,
nos termos equivalentes ao estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, n.? 2 do art.f 89.¢ do DL 80/2015 de
14 de maio.

Loures, 22 de julho de 2026
O Vereador
()
(Aprovada por unanimidade)

O Senhor Vereador eleito pelo CHEGA nao
participou na votacio

NOTA DA REDACAO: A documentagéo relativa
a alteracao da Delimitacho da Area de
Reabiitagao Urbana (ARU) de Loures e Santo
Anténio dos Cavaleiros e respetiva Operacéo de
Reabilitacdo Urbana (ORU), esta disponibilizada
em Anexo nas paginas finais da presente edicéo.

PROPOSTA DE DELIBERACAO N2. 502/2026 -
PARA APROVAR: - A ELABORACAO DO
PLANO DE INTERVENCAO NO ESPACO
RUSTICO DO AGLOMERADO RURAL DE
CASAINHOS  (PIER-ARC); - NAO
QUALIFICACAO  COMO OEJETO DE
AVALIACAO AMBIENTAL; - A ABERTURA DO
PERIODO DE PARTICIPACAO PUBLICA DE 15
DIAS; - A MINUTA DO CONTRATO E A
ABERTURA DO PERIODO DE 10 DIAS DE
DISCUSSAO PUBLICA DO CONTRATO DE
PLANEAMENTO; REFERENTE AO
AGLOMERADO RURAL A SUL DO
PERIMETRO URBANO DE CASAINHOS,
SUBSCRITA PELO SR. VEREADOR NUNO
DIAS

N.215 MUNICIPAL

BOLETIM DE DELIBERAGOES E DESPACHOS

N215 MUNICIPAL

04 de agosto 55
de 2026
BOLETIM DE DELIBERAGOES E DESPACHOS |

04 de agosto
de 2026 a9

Figura 1: Extrato Do boletim Municipal, pdgina 55 Figura 2: Extrato Do boletim Municipal, pdgina 56

2.2. Aviso em Diario da Republica

(Diario da Republica, 2.2 série, n.2 156, Aviso n.2 20157/2026/2, de 13 de Agosto
de 2026)

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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N.°2 156
13-08-2026

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.° 20157/2026/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da proposta de alteracao da delimitacao da area
de reabilitagao urbana de Loures e de Santo Antonio dos Cavaleiros e a sua respetiva opera-
¢ao de reabilitagao urbana simples.

Abertura do Periodo de Discussao Publica da Proposta de Alteragao da Delimitagao da Area
de Reabilitagao Urbana de Loures e Santo Antonio
dos Cavaleiros e a sua Respetiva Operagao de Reabilitacao Urbana Simples

Nuno Ricardo Conceigao Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano da Camara
Municipal de Loures, torna publico que esta Camara Municipal deliberou na 18.2 Reuniao Ordinaria de
30 de julho de 2026 dar inicio a discussao publica da Proposta de Alteracao de Delimitacdo da Area de
Reabhilitacao Urbana (ARU) de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros, e a sua respetiva Operagao de
Reabilitagao Urbana Simples, nos termos do Artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
na sua redagao em vigor, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, pelo periodo de
20 dias uteis, cominicio a partir do 5.° dia util apos publicacao deste Aviso no Diario da Republica, para
a formulagao de reclamacoes, observagoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento, as quais deverao
ser formuladas através de exposicao escrita, enderecada ao Departamento de Planeamento Urbano,
Divisao de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da Madeira, n.° 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa
de correio depu@cm-loures.pt.

O processo podera ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento Urbano, Rua
Ilha da Madeira, n.° 4, 2674-501 Loures, e na pagina da internet da Camara Municipal de Loures
(www.cm-loures.pt)

4 de agosto de 2026. — O Vereador, Nuno Ricardo Conceigao Dias.
320030155

Figura 3: Didrio da Republica: extrato da publicacdo oficial no Didrio da Republica

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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2.3. Aviso nos Pacos do concelho, edificio do urbanismo e sede da
Freguesia de Loures, e da unido de Freguesias de Santo Antdénio dos
Cavaleiros e Frielas.

fouge>
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
DA PROPOSTA DE ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA AREA DE
REABILITACAO URBANA DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS
E A SUA RESPETIVA OPERAGCAO DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES

Nuno Ricardo Conceicdo Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano
da Camara Municipal de Loures, torna publico que esta CAmara Municipal deliberou
na 182 Reunido Ordinaria de 30 de julho de 2026 dar inicio & discussdo puiblica da
Proposta de Alteracdo de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de
Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros, e a sua respetiva Operacdo de Reabilitagdo
Urbana Simples, nos termos do Art.?2 17.9 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redagdo em vigor, que estabelece o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, pelo periodo de 20 dias Uteis, com inicio a partir do 5.9 dia util
apos publicacdo deste Aviso no Didrio da Repulblica, para a formulagdo de
reclamagbes, observagdes, sugestdoes e pedidos de esclarecimento, as quais
deverdo ser formuladas através de exposicao escrita, enderecada ao Departamento
de Planeamento Urbano, Diviséo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da
Madeira, n.% 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa de correio depu@cm-Iloures.pt.

O processo podera ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento

Urbano, Rua Ilha da Madeira, n.?9 4, 2674-501 Loures, e na pagina da internet da

Camara Municipal de Loures (www.cm-loures.pt)

04 de agosto de 2026

Vz
Nu :dg__Conceigéo Dias

/ — —

-y e J

f
PNIF S 284 904 s 1ha da Madewa, n® 0, 2674-501 Loures - Telefone: 711 150 168 — depulom. lnures pt

Figura 4: Aviso — Abertura do periodo de discussdo publica
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2.4. Noticias

Procedeu-se a divulgacdo de noticia na pagina da Internet da Cdmara Municipal de Loures, no

portal dedicado ao Urbanismo, e também na comunicagdo social.

:: Loures Municipio :: Delimitacdo da ARU e da Operacdo de Reabilitacdo Urbana Simples de

Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros

EM DISCUSSAO PUBLICA
Delimitacdo da ARU e da Operacdo de Reabilitacdo
Urbana Simples de Loures e Santo Anténio dos

Cavaleiros
20.08.2026

Esta a decorrer, até dia 17 de setembro, o periodo de discussao publica da
proposta de alteracdo da delimitacdoda Areade Reabilitagdo Urbana (ARU)
eda Operacao de Reabilitacao Urbana Simples de Loures e Santo Antéonio
dos Cavaleiros.

A/

Durante este periodo, os interessados poderdo apresentar reclamacdes, observacées,
sugestoes e pedidos de esclarecimento, através de exposicdo escrita enderecada ao
Departamento de Planeamento Urbano | Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, sito na
Rua ITha da Madeira, n.” 4, 2674-501 Loures, ou para o endereco de correio eletrénico

depu@cm-loures.pt.

Consulte os seguintes documentos:
Aviso publicado em Diario da Republica

Deliberacdo da Camara Municipal de Loures

Figura 5: Pdgina de Internet, seccdo Noticias

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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DIARIO DE NOTICIAS SEXTA-FEIRA 4/9/2026 31

Camara Edital N.°:
Municipal 350/2026

Didria be Xoticias Projeto municipal "Rotunda Amalia Rodrigues - Tires"

[ASSIFIGADOS)

Assunto: Notificagao da proposta de aquisigao por via do direito privado da Parcela P2 necessaria a execugao do projeto
municipal “Rotunda Amalia Rodrigues - Tires", no &mbito do pedido ao Governo de declaragao de utilidade publica, com
caracter de urgéncia, para efeitos de expropriagao

Identificagado do notificado:

PARA ANUNCIAR HERANGA ABERTA POR OBITO DE MARIA AMELIA VIVAS MARTINS
Herdeiros conhecidos

—\\ « Carlos Florindo Canigo de Oliveira
\k Outros herdeiros desconhecidos

Bun 4' 24| HERANGA ABERTA POR OBITO DE CARLOS FLORINDO CANIGO DE OLIVEIRA

Herdeiros conhecidos
Chamada gratuita « Adelina da Conceigao Dias de Oliveira

« Maria do Rosario Lobo de Oliveira

HERANGA ABERTA POR OBITO DE ADELINA DA CONCEIGAO DIAS DE OLIVEIRA
Herdeiros conhecidos

« Anténio da Conceigao Dias e Maria Celeste Andrade Pita da Conceigao Dias

« Abllio da Conceigao Dias e Maria Manuela Cardoso Nogueira Diogo da Conceicao Dias
» Manuel da Conceigao Dias e Umbelina da Conceigao Silva Dias

» Maria Luisa da Conceigao Dias

HERANGA ABERTA POR OBITO DE MARIA DO ROSARIO LOBO DE OLIVEIRA

Herdeiros conhecidos

AVISd « Vitor Manuel Nunes da Fonseca
ABEATURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA « Nuno Manuel de Oliveira Nunes da Fonseca e Cristina Alexandra Mendes Moreira da Fonseca
DA PROPOSTA DE ALTI AO DA DELIMITACAO b
DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE lo‘cuﬂgs « Marta de Oliveira Nunes da Fonseca
£ SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS E A SUA R

(OPERAGAD DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES PEDRO MIGUEL LOBO RODRIGUES DE ALMEIDA E LOUREIRO, Diretor Municipal de Apoio a Gestao, no uso das compe-

e téncias subdelegadas pelo Despacho n.° 13/2026, de 26 de janeiro, torna piblico que a Camara Municipal aprovou
grwaggzﬁ;ggfuxﬁtm;:;;tm as Propostas n.% 108/2026 e 1017/2026, nas reunides de Camara de 14 e 28 de julho de 2026, respetivamente, as quais
i il g b R i consubstanciaram a alteragao e retificagio da Proposta n.® 1072/2025, aprovada na reunido de Camara de 22 de julho
Opwachod frphit, o3 wrmos o AfyE 170 ; 5 i i : N
e 8 st U Sipass RN o o 2 1 de 2025, que teve por objeto requerer ao Governo a declaragao de utilidade publica, com caracter de urgéncia, para
o b dsghvesise btgeanspr g efeitos de expropriacéo das parcelas de terreno necessarias a execucao do projeto municipal “Rotunda Amalia Rodrigues
enpiencasdiecnsdd o ks el idghizasos - Tires", identificadas na respetiva planta parcelar.
e, , ‘
enderecarka a0 Depanaments de Pneamento Libana, Divisho de Pelo presente edital, e por outros de igual teor que serao afixados nos lugares de estilo do Municipio e publicitados
Estcs @ Planeamento Urbano, Fua Iha o Madsira, 4, 2674501 e Lo T S . 2 z 3
e ] nas paginas eletrénicas oficiais do Municipio e das Juntas de Freguesia, para os efeitos previstos nos artigos 10.° e 11.°
o g ; B

Piinaamert Lstane, Pt dahdacai, 5 & 2670 501 v, e s do Cadigo das Expropriagdes, aprovado pela Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na sua redagao atual, ficam notificados

os proprietarios acima identificados e demais interessados de que foi deliberado, ao abrigo do disposto no n.° 1do artigo

04 du agosio oo 2026
Sy O VEREADOR 173.9, conjugado com a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 167.°, ambos do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado

pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, alterar a Proposta n.® 1072/2025, no sentido de aprovar o novo mapa

e s i de parcelas referente 4 Parcela P2, com a drea de 580 m?, a desanexar do prédio ristico descrito na 1.3 Conservatéria
do Registo Predial de Cascais sob o n.? 17161 da freguesia de Sado Domingos de Rana e inscrito na matriz rastica sob
o artigo 959, seccao 50, da mesma freguesia.
Um presente inico Ficam ainda notificados da existéncia de uma proposta de aquisi¢ao por via do direito privado da referida parcela
& de terreno, mediante o pagamento de indemnizacao cujo valor se encontra fundamentado em relatério de avaliagao
paraalguém elaborado por perita inscrita na lista oficial da Diregao-Geral da Administrag&o da Justica, o qual poderé ser consultado

no edificio Cascais Center, Piso 1, sito na Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, em Cascais, mediante pedido a remeter
para o endereco eletronico dgie@cm-cascais.pt.

especial:aprimeira

DJQI nado DN Mais se notificam os proprietarios e demais interessados para, querendo, no prazo de 30 dias contados da lltima
. publicagao nos jornais, apresentarem contraproposta ou exercerem o seu direito de pronuncia relativamente a proposta
de um dla ar ecordar apresentada, nos termos e para os efeitos previstos nos n.%s 4 e 5 do artigo 11.° do Cédigo das Expropriagoes.
A recusa ou a falta de resposta dentro do prazo acima referido confere 8 Camara Municipal a faculdade de apresentar
o requerimento de declaragao de utilidade publica, com caracter de urgéncia e posse administrativa, para efeitos
Encomende em de expropriacao da parcela em causa.
loja.dn.pt ou loja@dn.pt O Diretor Municipal de Apoio 4 Gestao

(no uso das anci pelo Desp n.° 13/2026, de 26 de janeiro)
Pedro Loureiro

Figura 6: Publicacdo em jornal Nacional — Didrio de Noticias

Os elementos de consulta publica estiveram disponiveis para consulta na pagina da Internet da
Camara Municipal de Loures, em formato digital, bem como no rés-do-chdo do edificio do
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), em formato fisico, durante o periodo de
consulta, nos dias Uteis, das 9h as 17h.

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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Os elementos disponibilizados para consulta consistem em:

i Proposta de Deliberagdo n.2 501/2026 que, por sua vez, contém a Memoria Descritiva e
Justificativa da Proposta de Altera¢do da Delimitac3o da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros, bem como a proposta da respetiva
Operacao de Reabilitacdo Urbana (ORU) de Loures de Santo Antdnio dos Cavaleiros;

ii. Aviso publicado em Diario da Republica;

:: Loures Urbanismo :: Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana e da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples de Loures e Santo Anténio dos Cavaleiros

3. Critério de Ponderacao das Participacoes

Durante o periodo de Discussdo Publica, qualquer interessado pdde apresentar propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimentos, sobre o tema em causa,
através de exposicdo por escrito, enderecada ao Departamento de Planeamento Urbano,
Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua llha da Madeira, n.2 4, 2674-501 Loures, ou
remetida para o endereco de correio eletréonico da Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano
(DEPU) — depu@cm-loures.pt

Decorrido o periodo de discussdo publica, ndo se observaram quaisquer ocorréncias no que
respeita a propostas, sugestGes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento, pelo que
ndo ha lugar a analise e promogdo de critérios de ponderacdo decorrentes da auséncia de
elementos provenientes das participagses.

4.Conteudo das participacoes

Ndo se observaram quaisquer ocorréncias ou participacées no que respeita a propostas,
sugestoes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

5.Ponderacado das participacoes

Ndo se observaram quaisquer ocorréncias ou participacées no que respeita a propostas,
sugestoes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

6. Conclus3do das participacoes

Ndo se observaram quaisquer ocorréncias ou participacées no que respeita a propostas,
sugestoes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimento.

7. Parecer do IHRU

Embora ndo integre a componente de Participagdo Publica, a Camara Municipal de Loures, de
acordo com o disposto no n.2 3, do artigo 172, do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU),estabelecido pelo Decreto-Lei n2 307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redac3o,

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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remeteu para a apreciacdo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), o projeto
de Operagdo de Reabilitacio Urbana (ORU) Simples, a desenvolver na Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU), tendo sido rececionado no IHRU em 13 de Agosto de 2026, com o n2
ENT.DIGIT/2026/22217.

A proposta de alteracdo da delimitagio da Area de Reabilitacio Urbana o Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples recebeu parecer favoravel. O parecer do IHRU consta do WebDoc,
em E/153161/2026, o qual se anexa ao presente documento.

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antodnio dos Cavaleiros
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Anexo A- Parecer IHRU

Aprovado, ao abrigo da Delegacdo de
Competéncias constantes do Despacho n.®
14468/2024, de 6 de dezembro.

s IH Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
gt ) )] * Num. de ldentificacso: .
Data: 2026.09.04 14:15:52+01'00'
PARECER

PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES, A EXECUTAR NA
AREA DE REABILITACAO URBANA DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS

1. O Municipio de Loures, conforme o previsto no n° 3, do artigo 17.°, do Decreto-Lei n°
307/2009, de 23 de outubro, com a redacéo dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto (RJRU),
remeteu ao IHRU, |.P. a proposta de Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU) a desenvolver na
Area de Reabilitacio Urbana (ARU) de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros e ainda a proposta
de alteracdo da delimitacdo da mesma ARU, como previsto no artigo 13.°, dessa mesma
legislacéo, tendo esses elementos dado entrada neste Instituto com o n.® ENT.DIGIT/2026/22217,
em 2026.08.13.

2. Foi opcao do Municipio propor a aprovacao simultdnea da nova delimitacdo da ARU e da
respetiva ORU, conforme previsto no n.® 2, do artigo 7.2, do RJRU.

3. Estas propostas mereceram a aprovacio do executivo camarario em reuniéo realizada a 30
de julho de 2026 e, conforme previsto no n.? 4, do artigo 17.°, do RJRU, deliberou-se também
submeter o mesmo documento a discusséo publica, por um periodo de 20 (vinte) dias uteis e
remeter o projeto de ORU ao IHRU, |.P_, para parecer néao vinculativo nos termos do RJIRU.

4. Considerando que estes documentos se alicercam num diagnéstico rigoroso da area de
intervencao, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitacdo da ARU sujeita a ORU
simples, de acordo com 0s elementos instrutérios como disposto no n.? 2, do artigo 30.°, do RJRU,
nomeadamente:

+ Apresentando as opgoes estratégicas de reabilitagao compativeis com os Objetivos
Estrategicos e Especificos preconizados no contetido programatico das Unidades e
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestéo apresentadas no Plano Diretor Municipal
de Loures, focando nas diligéncias que viabilizem o "Reforco da cidadania, da identidade local
e da coesao da cidade de Loures, promovendo a reabilitacdo urbana, a valorizacdo do
patrimonio, a dinamizacédo do comércio tradicional e a revitalizacdo do espaco publico e dos
espacos difusores de cultura”;

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalacdes Porto: Rua D. Manuel II, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt httpz//www.portaldahabitacao.pt

Proposta de alteragdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Loures e
Santo Antonio dos Cavaleiros
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+ Estabelecendo como prazo de execugao da ORU um periodo de 15 (quinze) anos;
¢ |dentificando como entidade gestora o Municipio de Loures;

» Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugédo da
ORU, tendo o Municipio como objetivos: assegurar uma edificabilidade articulada de forma
harmoniosa e continua com o tecido urbano consolidado da cidade; valorizar o espaco publico
através da criacao de percursos de qualidade formal e ambiental; e fomentar a revitalizacéo

urbana;

¢ Determinando o modelo de gestao da ARU e de execugao darespetiva ORU, que prevé
um modelo em que a entidade gestora sera assumida diretamente pelo Municipio de Loures,
e que do ponto de vista da execucéo, prevé que a implementacédo da ERU venha a ser
predominantemente desenvolvida ao abrigo do modelo por iniciativa dos particulares, uma vez
que esta definida uma ORU simples, direcionada para a componente da reabilitacéo do
edificado. Desta forma, os proprietarios ou fitulares de outros direitos, énus ou encargos
relativos aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o
controlo das operacdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adotar, caso seja decidido pelo érgdo municipal competente, os seguintes
instrumentos de execucédo: Imposicéo da obrigacao de reabilitar e obras coercivas; Empreitada
unica; Demolic&o de edificios; Direito de preferéncia; e Arrendamento forcado;

* Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agoes de reabilitagao executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios

ou fracdes, materializando-se ao nivel de: Beneficios Fiscais que decorrem da conjugacéo do

Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com o Codigo de Imposto Municipal sobre Imaveis (CIMI),
com a incidéncia na Lei n.® 56/2023, de 06 de outubro; e de Beneficios Municipais que

decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas e Licencas.

Tendo em consideracéo a coeréncia da proposta apresentada para esta ERU, o IHRU, | P. emite
parecer favoravel ao projeto de ERU para a execucédo da ORU simples a desenvolver na ARU
de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal de Loures o envio ac IHRU, | P, por meios eletronicos,
de uma colecdo completa das pecas escritas e graficas que constarem do processo final de
aprovacao e de copia do Aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica com a publicitacéo

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel I, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: inru@ihru_pt hitp:/fwww.portaldahabitacao.pt
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do ato de aprovacéo simultanea da delimitacéo da ARU de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros
e da respetiva ORU, conforme previsto no n.? 2, do artigo 7.2, do RJRU.

Porto, 02 de setembro de 2026

Assinado por: Helena Sofia de Macedo Costa de
Faria Veiga da Silva

Helena Sofia de Macedo Costa de Faria Veiga da Silva

IHRU Sede: Av. Columbaneo Bordalo Pinheire, 5 - 1099-018 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel I, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt hitp:/fwww.portaldahabitacao.pt
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14468/2024, de 6 de dezembro.

1 I I I Instituto da Hahitacdo e da Reabilitacdo Urbana Assinado por: PAULO JORGE ALVES DOS REIS
{ l Num. de Identificacio: 08049029
Data: 2026.09.04 14:15:524+01'00'
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PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SIMPLES, A EXECUTAR NA
AREA DE REABILITAGAO URBANA DE LOURES E SANTO ANTONIO DOS CAVALEIROS

1. O Municipio de Loures, conforme o previsto no n.° 3, do artigo 17.°, do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, com a redacao dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto (RJRU),
remeteu ao IHRU, |.P. a proposta de Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU) a desenvolver na
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Loures e Santo Antdnio dos Cavaleiros e ainda a proposta
de alteracdo da delimitacdo da mesma ARU, como previsto no artigo 13.°, dessa mesma
legislacdo, tendo esses elementos dado entrada neste Instituto com o n.° ENT.DIGIT/2026/22217,
em 2026.08.13.

2. Foi opgdo do Municipio propor a aprovacao simultdnea da nova delimitacdo da ARU e da

respetiva ORU, conforme previsto no n.° 2, do artigo 7.°, do RJRU.

3. Estas propostas mereceram a aprovag¢ado do executivo camarario em reunido realizada a 30
de julho de 2026 e, conforme previsto no n.° 4, do artigo 17.°, do RJRU, deliberou-se também
submeter o mesmo documento a discussdo publica, por um periodo de 20 (vinte) dias uteis e

remeter o projeto de ORU ao IHRU, I.P., para parecer ndo vinculativo nos termos do RJRU.

4. Considerando que estes documentos se alicercam num diagnéstico rigoroso da area de
intervencdo, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitacdo da ARU sujeita a ORU
simples, de acordo com os elementos instrutdrios como disposto no n.° 2, do artigo 30.°, do RJRU,

nomeadamente:

¢ Apresentando as opgoes estratégicas de reabilitagdo compativeis com os Objetivos
Estratégicos e Especificos preconizados no conteudo programatico das Unidades e
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo apresentadas no Plano Diretor Municipal
de Loures, focando nas diligéncias que viabilizem o “Reforgo da cidadania, da identidade local
e da coesdo da cidade de Loures, promovendo a reabilitagdo urbana, a valorizagdo do
patriménio, a dinamizagdo do comércio tradicional e a revitalizagdo do espacgo publico e dos

espacos difusores de cultura”;

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel Il, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt http://www.portaldahabitacao.pt
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o Estabelecendo como prazo de execu¢ao da ORU um periodo de 15 (quinze) anos;
¢ Identificando como entidade gestora o Municipio de Loures;

¢ Definindo as prioridades e especificando os objetivos a prosseguir na execugio da
ORU, tendo o Municipio como objetivos: assegurar uma edificabilidade articulada de forma
harmoniosa e continua com o tecido urbano consolidado da cidade; valorizar o espaco publico
através da criagcdo de percursos de qualidade formal e ambiental; e fomentar a revitalizagdo

urbana;

¢ Determinando o modelo de gestao da ARU e de execug¢ao darespetiva ORU, que prevé
um modelo em que a entidade gestora sera assumida diretamente pelo Municipio de Loures,
e que do ponto de vista da execugdo, prevé que a implementagdo da ERU venha a ser
predominantemente desenvolvida ao abrigo do modelo por iniciativa dos particulares, uma vez
que esta definida uma ORU simples, direcionada para a componente da reabilitacdo do
edificado. Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos
relativos aos imoveis deverdao desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o
controlo das operagdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adotar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competente, os seguintes
instrumentos de execugdo: Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas; Empreitada

unica; Demolicdo de edificios; Direito de preferéncia; e Arrendamento for¢ado;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo executadas

pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios

ou fragdes, materializando-se ao nivel de: Beneficios Fiscais que decorrem da conjugagéo do
Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI),

com a incidéncia na Lei n.° 56/2023, de 06 de outubro; e de Beneficios Municipais que

decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas e Licencgas.

Tendo em consideragdo a coeréncia da proposta apresentada para esta ERU, o IHRU, |.P. emite

parecer favoravel ao projeto de ERU para a execu¢do da ORU simples a desenvolver na ARU

de Loures e Santo Antéonio dos Cavaleiros.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal de Loures o envio ao IHRU, |.P., por meios eletrénicos,

de uma colegdo completa das pecas escritas e graficas que constarem do processo final de

aprovacao e de copia do Aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica com a publicitagao

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel Il, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt http://www.portaldahabitacao.pt
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do ato de aprovagao simultédnea da delimitagdo da ARU de Loures e Santo Antonio dos Cavaleiros

e da respetiva ORU, conforme previsto no n.° 2, do artigo 7.°, do RJRU.

Porto, 02 de setembro de 2026

Assinado por: Helena Sofia de Macedo Costa de
Faria Veiga da Silva

Helena Sofia de Macedo Costa de Faria Veiga da Silva

IHRU Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500
IHRU Instalagdes Porto: Rua D. Manuel Il, 296 — 3° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670
E-mail: ihru@ihru.pt http://www.portaldahabitacao.pt
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