Contrato para Planeamento — PIER Casainhos

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

MUNICIPIO DE LOURES, pessoa coletiva de direito publico n.2 501 294 996, com sede
nos Pacos do Concelho, Praca Liberdade, 4, 2674-501 Loures, neste ato representada por
, ha qualidade de Presidente da Camara Municipal de Loures, ao abrigo

dos poderes conferidos pelo disposto na alinea a) do n.2 1 do artigo 35.2 do Regime
juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, adiante
designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO CONTRAENTE;

e

DIAMANTINO JORGE RODRIGUES GROVA, CC n.2 769256, CF n.2 164604812, casado
com Maria do Rosario Silva e Santos Grova, no regime de Comunhdo Geral de Bens,
ambos residentes na Rua da Bela Vista, Vivenda Grovas - A, 2670-692 Fanhdes, adiante
designado por SEGUNDO CONTRAENTE,

e

MONICA ALEXANDRA NEVES GROVA, CC n.2 12345383, CF n.2 242929699, casada com
Pedro Davi Duarte Rodrigues Correia, CC n.2 11972043, CF n.2 218493231, no regime de
Comunhao de Adquiridos, ambos residentes na Rua 5 de Outubro n.2 25, Granja
2625-717 Vialonga,

RICARDO ALEXANDRE NEVES GROVA, CC n.2 13933003, CF n.2 259958077, solteiro,
residente na Rua Alfredo Roque Gameiro n.214, 2675-277 Odivelas, adiante designados
por TERCEIROS CONTRAENTES,

e

ANA MAFALDA LUCAS VIEIRA, CC n.2 10840873, CF n.2 218111703, solteira, residente
na Rua da Beneficéncia n2.40, 5.2 Andar, 1600-021 Lisboa,

HELENA CRISTINA LUCAS VIEIRA, CCn.211900883, CFn.2218111711, solteira, residente
na Rua da Meia Laranja n2.7, 2660-532 Santo Antdo do Tojal, adiante designadas por
QUARTAS CONTRAENTES,

e

HERANCA INDIVISA DE JOSE AMARAL DE PINHO, NIF 747363420, representada por
todos os herdeiros,

ANA DE JESUS VIEIRA PINHO, CC n.2 03263993, CF n.2 122437055, viuva, cabeca de
casal, residente em Rua da Bela Vista, Vivenda Pinho n. 241, 2670-692 Fanhoes,
SUSANA VIEIRA DE PINHO ALVES, CCn.208194306, CF n.2 188683925, casada com Paulo
Rui Heitor Alves, CC n.2 07840568, CF n.2 147713692, no regime de Comunhdo de
Adquiridos, ambos residentes em Rua da Bela Vista, Vivenda Pinho n. 241, 1.2 andar,
2670-692 Fanhoes,

NUNO PEDRO VIEIRA PINHO, CC n.2 10750820, CF n.2 215695348, casado com Sénia
Alexandra Mendes Gato, CC n.2 11715312, CF n.2 223745260, no regime de Comunhao
de Adquiridos, ambos residentes em Rua da Bela Vista, Vivenda Pinho n. 241 R/C, 2670-
692 Fanhoes, adiante designados por QUINTOS CONTRAENTES,
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JOAO DE JESUS LUCAS, BI n.2 05576556, Contribuinte Fiscal n.2 182778606, residente na
Rua da Bela Vista, n.239, 2670-692 Fanhdes, casado com Bernardete Ascencao

Gongalves Lucas, no regime de Comunhdo Geral de Bens, adiante designado por SEXTO
CONTRAENTE,

CONSIDERANDO QUE:

A. Os municipios tém competéncia para elaborar e aprovar planos municipais de
ordenamento do territério, nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, que aprova a revisao do RJIGT, na sua redagao atual, para prossecuc¢ao das
suas atribuicdes em matéria de ordenamento do territério e de urbanismo;

B. O RJIGT consagra expressamente a possibilidade de contratualizacdo entre a
administracdo e os privados no que respeita a elaboracdo dos Planos Territoriais de
Ambito Municipal;

C. Aareado Plano de Intervencgdo no Espaco Rustico do Aglomerado Rural de Casainhos
(PIER-ARC) é a que consta da planta anexa aos Termos de Referéncia (TR);

D. Compete a Camara Municipal determinar a elaborag¢dao de planos municipais de
ordenamento do territdrio, nos termos do artigo 76.2,n.2 1, do RJIGT, bem como a op¢ao
de celebrar contratos para planeamento com os interessados, por via dos quais se
obrigue a apresentar a Assembleia Municipal, a aprovacao, a altera¢do ou a revisdao de
um plano de urbaniza¢do ou de um plano de pormenor, ao abrigo do artigo 79.2, n.2 2,
do RIIGT;

E. Afigurajuridica do contrato para planeamento permite a utilizacdo do contrato para
efeitos da apresentacdo de uma proposta para a elaboragao de plano de urbanizagao ou
de pormenor, sua alteragdo ou revisdo, e respetiva execugao;

F. O Municipio de Loures entende ser de interesse municipal promover-se o
reordenamento do espaco rustico abrangido pela parcela de terreno que tem por objeto
a reestruturacdo da propriedade através de uma operacdo de transformacao fundiaria,
por forma a permitir regularizar um conjunto de edificagdes existentes num aglomerado
rural junto a Casainhos, na freguesia de Fanhdes, devendo o PIER-ARC estabelecer as
regras para ocupacao dos novos prédios;

G. Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizagdao dos objetivos
preconizados nos TR para a elaboracdo do futuro instrumento de gestao territorial, ora
juntos como Anexo |;

H. A celebracdo do presente Contrato foi aprovada pela deliberacdo da Camara
Municipal, na reunido realizada em __ de de 2026, tendo a respetiva minuta
sido precedida de discussdo publica.

E reciprocamente aceite e celebrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 79.2 a 81.2
do RJIGT e do artigo 47.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual, o
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presente contrato para planeamento, que se rege pelos considerandos acima e pelas
cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto regular as relacdes entre as partes tendo em
vista a elaboracdo da proposta do Plano de Pormenor designado por Plano de
Intervencdo no Espaco Rustico do Aglomerado Rural de Casainhos (PIER-ARC), bem
como a realiza¢do de todas as acdes, estudos e trabalhos necessarios a sua aprovacao,
nos termos da lei aplicavel.

2. Os TR essenciais para a elaboracao da proposta de Plano foram aprovados pela
Camara Municipal de Loures, em de de 2026, e constam do Anexo | ao

presente Contrato e dele fazem parte integrante.

3. O presente contrato estabelece uma relacdo juridica administrativa através da qual
o MUNICIPIO pretende prosseguir as suas atribuicdes em matéria de ordenamento do
territério e urbanismo, com a colaboracdo dos :::::::iiziiiii: CONTRAENTES.

4. O conteudo material e documental, bem como o procedimento de elaboracdo e
execucdo do Plano de Pormenor, regem-se pelo disposto no RJIGT.

CLAUSULA SEGUNDA
(Ambito Territorial)

O ambito territorial do PIER-ARC é identificado nos TR, que constitui o Anexo | ao
presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA
(Obrigacoes da PRIMEIRA CONTRAENTE)

1. Compete a PRIMEIRA CONTRAENTE, enquanto responsavel nos termos da lei, pela
elaboracdo e aprovacdo do PIER-ARC, dirigir o respetivo procedimento e acompanhar
diligentemente os trabalhos de elaboracdo dos estudos, através dos seus servicos, e
obter os pareceres que forem exigidos por lei e terd o acompanhamento institucional
da CCDR-LVT, ao abrigo do disposto nos artigos 86.2 do RJIGT.

2. Para os efeitos previstos no nimero anterior, a PRIMEIRA CONTRAENTE assegurara
o esclarecimento de duvidas e orienta¢des, no quadro das suas competéncias e
atribuicbes em matéria de planeamento, apds a solicitacdo apresentada pela equipa
técnica, bem como o cumprimento dos prazos procedimentais previstos no RJIGT, como
condicdo necessaria para o cumprimento do prazo de elaboracdo fixado nos TR.

CLAUSULA QUARTA
(Obrigagoes dos ::::::::: CONTRAENTES)
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1. E da exclusiva responsabilidade dos :::iiiiiii: CONTRAENTES a integral
elaboracao e entrega a PRIMEIRA CONTRAENTE da proposta de Plano, bem como de
todos os documentos e demais elementos necessdarios a sua aprovagao e publicagao.

2. Os iz CONTRAENTES obrigam-se a:
a) Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaborag¢do do PIER-ARC;

b) Informar imediatamente a PRIMEIRA CONTRAENTE de qualquer facto ou situacdo
de forga maior suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no
presente contrato;

¢) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a
execucdo dos trabalhos previstos na CLAUSULA PRIMEIRA, bem como a
desenvolver, de forma célere as diligéncias necessdrias para garantir a sua
conclusdo nos prazos fixados;

d) Aceitar o acompanhamento, direcdo e controlo do processo pelo Departamento
de Planeamento Urbano;

e) Proporcionar a PRIMEIRA CONTRAENTE a informacdo e o acesso a documentagao
gue habilitem a conhecer e a avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e
cumprimento das orientacdes definidas.

CLAUSULA QUINTA
(Equipa Técnica)

1. Os i CONTRAENTES devem comunicar a PRIMEIRA CONTRAENTE,
previamente ao inicio dos trabalhos de elaboracdo da proposta do PIER-ARC a
identidade e curriculos dos técnicos que constituem a equipa responsavel pela sua
elaboracdo, bem como a identificacdo do respetivo coordenador, devendo cumprir os
requisitos e habilitacGes legalmente previstos no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de
novembro, na sua redagao atual;

2. Caso se verifique a necessidade de substituicdo de um ou mais técnicos da equipa
multidisciplinar referida no nimero anterior a sua substituicao deve ser comunicada a
PRIMEIRA CONTRAENTE para sua aprovacao, sem prejuizo do cumprimento dos
requisitos e habilitacbes legalmente previstos no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de
novembro, na sua redacgdo atual.

3. A equipa técnica multidisciplinar deve nos seus trabalhos, observar as indicacdes e
solicitar as orientagdes e instrucdes de que necessite ao Departamento de Planeamento
Urbano da Camara Municipal de Loures.

4. A obrigacdo de cumprir as instrugcdes e orientacdes definidas pela PRIMEIRA
CONTRAENTE, ndo consubstancia, em caso algum, a existéncia de uma relagdo de
subordinacao juridica, de dependéncia ou andloga, entre a PRIMEIRA CONTRAENTE e a
equipa técnica.
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CLAUSULA SEXTA
(Elaboragao e entrega de proposta de Plano de Pormenor)
1. Aequipa técnica deve elaborar a proposta do Plano de Intervengao no Espago Rustico
do Aglomerado Rural de Casainhos em observancia dos TR, composta pelos elementos
materiais e documentais previstos nos artigos 102.2 e 107.2 do RJIGT.

2. O procedimento de elaboracdo e aprovacdo do PP desenvolve-se de acordo com o
constante no Anexo |, comprometendo-se o MUNICIPIO, no que respeita aos atos e
procedimentos que sejam da sua exclusiva responsabilidade, a garantir o cumprimento
dos mesmos junto dos seus servicos municipais e a promover de forma atempada,
eficiente e célere todos os contactos com as demais entidades administrativas com
intervenc¢do no processo de elaboracdo e aprovacao do Plano, com vista a assegurar o
cumprimento dos prazos previstos nos TR.

CLAUSULA SETIMA

(Direitos de Autor)
1. Os direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pecas escritas e desenhadas que
integrem a proposta de PP sdao do Municipio, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo
14.2 do Cédigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.

2. Os iz CONTRAENTES obrigam-se a incluir nos contratos que celebrarem
com os técnicos que integrem a equipa técnica uma cldusula que estabeleca que os
direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pecas escritas e desenhadas que integrem a
proposta de PP s30 do MUNICIPIO, sem quaisquer reservas, que deles pode livremente
dispor, introduzindo designadamente as alteracbes que entenda convenientes e
decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento.

CLAUSULA OITAVA
(Acompanhamento e Procedimento)

1. O acompanhamento da elaboragcao do PIER-ARC é da responsabilidade da PRIMEIRA
CONTRAENTE, que promovera a realizacao de reunides periddicas sempre que tal seja
considerado necessario ou sempre que a equipa técnica o solicite.

2. A PRIMEIRA CONTRAENTE envidara todos os esforcos que estiverem ao seu alcance
no sentido de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de
acompanhamento por parte das entidades publicas ou privadas com legitimidade
bastante para se pronunciarem no ambito do procedimento de elaboracdo da proposta
do PIER-ARC nos termos dos artigos 86.2, 88.2 e 89.2 do RJIGT.

3. Para efeitos de acompanhamento serd ainda realizada conferéncia procedimental,
nos termos do previsto no artigo 86.2 do RJIGT.

4. A PRIMEIRA CONTRAENTE compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias
no sentido de submeter a proposta de Plano a aprovacdo pela Assembleia Municipal de
Loures.
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5. A PRIMEIRA CONTRAENTE obriga-se a manter os ::::ii: CONTRAENTES
permanentemente informados no que concerne ao andamento dos trabalhos de
acompanhamento, promovendo a participacdo e intervencao destes sempre que se
repute necessdria aos objetivos subjacentes a este Contrato.

CLAUSULA NONA
(Reserva de exercicio de Poderes Publicos)

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de
que a fungao de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Municipio de
Loures.

2. O Municipio de Loures reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus
poderes de planeamento na conformac¢do do conteido do PP, nomeadamente na
determinacdo das opcoes e de ocupacao e uso do solo suscetiveis de concretizacao.

3. Em circunstancia alguma o conteudo do presente Contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracao
e de aprovacdo do PP, a participacdo de todos os interessados e ao exercicio de
competéncias legais por parte de outras entidades.

CLAUSULA DECIMA
(Reserva de Nao Aprovagao do Plano)

A PRIMEIRA CONTRAENTE reserva-se o direito de ndo apresentar a proposta de Plano a
Assembleia Municipal, no pleno exercicio dos seus poderes publicos de planeamento
urbano.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Vigéncia)
1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até a
publicacao do PIER-ARC, nos termos do artigo 191.2 do RJIGT.

2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a um dos CONTRAENTES,
pode o outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

3. Para efeitos do numero anterior, o CONTRAENTE n3o faltoso deve enviar uma
notificacdo escrita ao CONTRAENTE faltoso conferindo-lhe um prazo nao inferior a 30
(trinta) dias para que o mesmo cumpra a obrigacdo em falta, considerando-se o
incumprimento como definitivo e, como tal, suscetivel de conferir ao CONTRAENTE nao
faltoso a faculdade de cessar e por termo aos efeitos do presente Contrato, caso a
obrigacdo em causa ndo seja cumprida até ao final do prazo que tenha por este sido
conferido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(AlteragGes Legislativas e/ou Regulamentares)

Pagina 6 de 10



Contrato para Planeamento — PIER Casainhos

1. Qualguer um dos CONTRAENTES tem a faculdade de fazer cessar as obrigacdes
constantes do presente Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor
for materialmente alterado, desde que tais altera¢Ges incidam sobre as obrigacdes
objeto do Contrato e tenham um impacto material na execu¢do das mesmas e/ou
tornem impossivel o cumprimento das obrigacdes e prestacdes de parte a parte
previstas no mesmo.

2. Caso o disposto no numero anterior se venha a verificar, os CONTRAENTES
procurardo, de boa-fé, adaptar e conciliar as obrigacdes previstas neste Contrato
ao disposto no novo normativo legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no
sentido de procurar definir uma solugao alternativa que Ihes permita alcangar os
objetivos previstos nos Considerandos do presente contrato, dispondo de um
prazo de 180 dias para o efeito, contado a partir da data da entrada em vigor das
referidas alteracdes, podendo entdo o Contrato ser cessado por qualquer dos
CONTRAENTES no caso de os mesmos ndao conseguirem, entre eles,
consensualmente, encontrar neste prazo uma solugao alternativa que lhes
permita alcancar os objetivos previstos no presente contrato e termos de
referencia que constituem parte integrante do mesmo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Alteracao e aditamentos)

Qualquer alteragdao ou aditamentos ao presente contrato carece de acordo entre as
partes e sé serdo validos desde que convencionadas por escrito e assinadas por todas as
partes, com a menc¢ado expressa de cada uma das clausulas eliminadas e da redagdo que
passa a ter cada uma das aditadas ou modificadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(NotificagGes)

Quaisquer notificagdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer das partes relativas ao
presente contrato, devem ser enviadas pelos seguintes meios:

a) Por correio eletrénico, preferentemente, e para os seguintes enderecos:

e MUNICIPIO de Loures: dpu@cm-loures.pt e dpdm@cm-loures.pt

e Equipa técnica: geral@planohumano.com e helenavieira@planohumano.com

b) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de
rececao, para os seguintes enderegos:

MUNICIPIO de Loures:

A Diretora do Departamento de Planeamento Urbano: Arg.2 Angela Ferreira
Morada: Rua Ilha da Madeira, n.2 4, 2670-504 Loures.
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CONTRAENTES:
A/C Helena Vieira

Morada: Edificio Concdérdia — Rotunda Nuno Rodrigues dos Santos, n.21B, 2.2D 2685-
223 Portela

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Boa fé)

1. As CONTRAENTES, na qualidade em que intervém, aceitam de boa-fé o presente
contrato nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cldusulas, bem
como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes
assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de informagdao mutua.

2. Na execucdo do presente contrato, as partes devem ainda agir reciprocamente de
acordo com a boa-fé e cumprindo os deveres acessérios de lealdade, informacdo e
colaboracao.

3. As CONTRAENTES declaram e reconhecem a urgéncia e o interesse publico
subjacentes ao PIER-ARC, comprometendo-se a executar o presente contrato em termos
compativeis com essa urgéncia e com esse interesse publico.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Interpretagdo resolugdo de conflitos)

1. Em tudo o que no presente contrato for omisso regera a legislacao aplicavel.

2. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacao ou
execucdo do presente contrato, as partes procurardo obter um acordo justo e
adequado, durante o prazo maximo de 30 dias Uteis contados da data em que
gualquer um dos CONTRAENTES envie a outra parte notificacdo para esse efeito.

3. Na auséncia de acordo, fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo do
Circulo de Lisboa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Tratamento de Dados Pessoais)

1. Todas as partes neste contrato comprometem-se a garantir que as atividades de
tratamento de dados pessoais e as medidas técnicas e organizativas de protecdo de
dados pessoais estdo em conformidade com as normas juridicas aplicaveis,
designadamente com o Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados e com a Lei de
Protecdo de Dados Pessoais.

2. As atividades de tratamento de dados pessoais a realizar pelas partes tém como
finalidade exclusiva a execu¢dao do objeto do contrato e estdo fundamentadas na
gestdo da relagdo contratual ou no cumprimento de obriga¢des juridicas.
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. O tratamento de dados pessoais é realizado pelas partes de acordo com os principios
da licitude, lealdade e transparéncia, da limitacao das finalidades, da minimizagao dos
dados, da exatidao, da limitagao da conservagao e da integridade e confidencialidade,
comprometendo-se todas as partes do contrato a demonstrar a sua responsabilidade
nesta matéria aos titulares dos dados, as autoridades ou a terceiros titulares de
interesses legitimos.

. Os dados pessoais serao tratados pelo periodo de tempo estritamente necessario a
gestdo da relacdo contratual estabelecida ao abrigo do presente contrato,
procedendo as partes ao seu apagamento nos prazos legalmente estipulados ou findo
0 seu objeto.

. Os titulares dos dados pessoais poderdo, em qualgquer momento, obter informacgdées
e esclarecimentos sobre o tratamento dos seus dados pessoais, aceder aos dados
pessoais tratados e as informacdes pessoais que diretamente lhes digam respeito e
gue constem da base de dados da entidade gestora, bem como solicitar a sua
alteracao, retificacdo e portabilidade, mediante pedido escrito enviado por carta para
o endereco postal das partes que sejam consideradas Responsaveis pelo Tratamento
desses dados, devendo estas informar os titulares dos dados pessoais de que podem
apresentar reclamacdo junto da Comissdao Nacional de Protecdo de Dados sempre
gue considerem que os seus direitos ndo estdo garantidos ou lhes foi negado o seu
exercicio.

. Para apresentar uma reclamacdo ou formular um pedido de exercicio de um qualquer
outro direito no ambito da protecdo de dados, para além do direito de acesso,
retificacdo ou portabilidade, como, designadamente, o direito de oposicao, limita¢ao
do tratamento ou apagamento, os titulares dos dados podem, também, contactar o
Encarregado da Protecdo de Dados do Municipio de Loures através do correio
eletrénico protecaodedados@cme-loures.pt.

. As informacdes detalhadas sobre as operacées de tratamento dos dados pessoais em
gue o Municipio de Loures assume a qualidade de Responsdavel pelo Tratamento
constam da Ficha de Informacdo sobre Tratamento de Dados Pessoais no Contrato,
podendo esta ficha ser consultada em qualquer ponto de atendimento do Municipio
ou requerido o seu envio pelo correio eletrénico protecaodedados@cm-loures.pt.

. A Politica de Protecdao de Dados Pessoais do Municipio de Loures estd disponivel para
consulta em www.cm-loures.pt.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
(ANEXOS)

Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante depois de

rubricados pelas partes, os seguintes anexos:

Anexo | — Termos de Referéncia do Plano de Intervencdo no Espaco Rustico do

Aglomerado Rural de Casainhos.
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Celebrado em duplicado (tantos exemplares quantos os contraentes), em Loures, aos
dias do més de dois mil e vinte e seis, em dois exemplares com valor original,

sendo entregue um exemplar a cada CONTRAENTE.

PRIMEIRA CONTRAENTE

()

SEGUNDA CONTRAENTE

()

TERCEIRA CONTRAENTE

()

(...)
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