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CONTRATO DE URBANIZACAO

ENTRE:

MUNICIPIO DE LOURES, com sede na Praca da Liberdade, 2674-501 Loures, pessoa
coletiva de direito publico n.2 501 294 996, neste ato representada pelo Exmo. Sr. Dr.
Bernardino José Torrdo Soares, que outorga na qualidade de Presidente da Camara
Municipal, com poderes bastantes para o ato nos termos da alinea f) do n.2 2 do artigo
35.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, adiante designado por “Primeiro

Outorgante”;

E a seguinte sociedade promotora:

HOVIONE FARMACIENCIA S.A., sociedade anénima com sede na Quinta S. Pedro Sete
Casas, 2674 Loures, matriculada na 1.2 Conservatéria do Registo Comercial de Loures,
sob o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva n.2 500135495, com o capital social
de €13.750.000,00 (treze milhGes, setecentos e cinquenta mil euros), neste ato
devidamente representada por Luis Anténio Andrade da Silva Gomes, que outorgam na
qualidade de Administradores, com poderes para o ato, adiante designada por
“Segundo Outorgante” .

CONSIDERANDO QUE:

A. O Segundo Outorgante, através de requerimento datado de 02.08.2017, propds a
delimitagdo de uma unidade de execugdo, nos termos do artigo 148.2 do Decreto-
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (doravante RJIGT) e do artigo 106.2 do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Loures (doravante PDML), para parte do territdrio integrado na



D.

F.

Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo -SUOPG 07- Pélo de Atividades

Econodmicas de Sete Casas;

A unidade de execucdo abrange aproximadamente 2,6 hectares {26 177,78 m2),
compreende solo classificado como Urbano e gqualificado como Urbanizado, Verde
de Recreio e Lazer; Areas Consolidadas de Industria e Tercidrio e integra quatro
prédios, propriedade do Segundo Outorgante;

Nesse contexto, o Primeiro Outorgante, em reunido da Camara Municipal de Loures
datada de 12 de setembro de 2017, aprovou nos termos da Proposta de Deliberagdo
n.2 499/2017, submeter a prévia discussdo publica o procedimento de delimitagédo
da unidade de execucdo, de acordo com os Termos de Referéncia que acompanham
a proposta de delimitagdo, publicitada através do Aviso n.2 12097/2017, publicado
do Diério da Republica, 11 Série, n.2 195, de 10 de outubro;

A unidade de execucdo foi aprovada em reunido de Camara de 23.5.2018.

Constituem objetivos da unidade de execugdo assegurar a continuidade dos tecidos
urbanos consolidados, bem como a transicdo harmoniosa entre os usos
habitacionais e os usos de atividades econdmicas, atraves:

a) Da execucdo de um espaco verde de recreio e lazer -jardim cuja temdtica sdo
as plantas medicinais- e disponibilizacdo deste espago para fruicdo da
populagao;

b} Daexecugdo de um parque de estacionamento de apoio ao estabelecimento
industrial do Segundo Qutorgante, com aproximadamente 200 lugares de
estacionamento e da implanta¢io de um edificio portaria/balnedrio com
600m2 de drea de implantacdo, 12m de altura, gue constituira futuramente
o acesso ao referido estabelecimento industrial;

¢) Da melhoria da acessibilidade local, promovendo a articulagdo com as
ligacdes vidrias estruturantes da SUOPG, bem como o reperfilamento de um
trogco da ER374;

d) Da utilizacdo partilhada do estacionamento com os utilizadores do espaco
verde de recreio e lazer.

De acordo com a operagdo urbanistica projetada, 70% da drea integrada na Unidade
de Execucio e qualificada como verde de recreio e lazer sera afeta a execuc¢do do
espago verde de recreio e lazer, devendo ser entregue ao Primeiro Outorgante e




executada de acordo com o programa e projeto que vier a ser aprovado, os 30% da
area remanescente destinam-se a utilizagdo compativel, a promover pelo Segundo

Outorgante;

G. A delimitagdo da unidade de execucdo compatibiliza-se com a ampliacdo das
instalagdes industriais do Segundo Outorgante, admitida ao abrigo do regime
excecional de regularizagdo de atividades econdmicas, previsto no Decreto-Lei n.2
165/2014, de 05 de novembro, e permitird completar a zona a poente da ER 374,
cumprindo, deste modo, os objetivos preconizados;

H. Para o efeito, cumpre fixar as obrigactes das Partes e definir os termos da realizacio
das obras de urbanizagdo a desenvolver pelo Segundo Outorgante, no que concerne

a unidade de execucdo.

I. O Segundo Outorgante é proprietario dos seguintes prédios: i) Prédio rdstico,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob a ficha n.2 3677, e
inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 15.2; i) Prédio urbano, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Loures, sob a ficha n.2 2717, e inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo 809.2; jii) Prédio urbano, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Loures, sob a ficha n.2 2718, e inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo 808.2; jv) Prédio urbano, descrito na Conservatdria do Registo Predial
de Loures, sob a ficha n.2 3449, e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
7087.°

E reciprocamente aceite e celebrado, nos termos dos artigos 25.2 e 55.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na versio que |he foi conferida pela Lei n.2 79/2017, de
18 de agosto, bem como dos artigos 148.2 e 149.2 do RIIGT, o presente Contrato de
Urbanizagao, o qual se rege pelos considerandos supra e pelos termos e condi¢8es das

clausulas seguintes:

Clausula Primeira
(Objeto e ambito)

O presente Contrato estabelece os direitos e obrigacdes das Partes no que se refere a
execugcao da Unidade de Execucdo do Verde de Recreio e Lazer-Sete-Casas-Loures
(doravante UE), designadamente no que respeita a operacio urbanistica de loteamento



e de obras de urbaniza¢do que a concretizam, bem como a execugdo de infraestruturas
vidrias gerais (rotunda) na area adjacente a UE e comparticipagdo do Segundo
Qutorgante no respetivo financiamento.

Clausula Segunda
{Programa urbanistico da UE)

1. Na area da UE encontra-se prevista a seguinte ocupagdo:

a) Parque de estacionamento de apoio ao estabelecimento industrial do
Segundo Qutorgante, com cerca de 200 lugares de estacionamento;

b} Acesso ao parque de estacionamento e area verde de enquadramento
{oliveiras) no interior da drea da UE;

¢} Edificio com as funcBes de Portaria/Balnedrio, para futuro acesso ao
estabelecimento industrial do Segundo Outorgante, com 600m2 de drea de
implantagdo e altura de 12m;

d) Espaco verde de recreio e lazer, que corresponde a um jardim ligado a
tematica das plantas medicinais, serd executado de acordo com o projeto
aprovado pelo Primeiro Outorgante e sera entregue, apos a sua conclusao,
para que disponibilize a area para fruicdo da populagao.

2. Aintervencdo acordada implica a melhoria da acessibilidade local, fora da area da
UE, através da articulacdo com as ligagbes vidrias estruturantes da Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo, a saber a execugdo de uma rotunda na
intersecdo daquela ER 374 (Rua Comandante Carvalho Araujo) com a Estrada
Municipal 628.

3. A area da UE encontra-se delimitada na Planta de Sintese junta como Anexo 2 ao
presente Contrato, o qual integra, ainda, os respetivos termos de referéncia.

Clausula Terceira
{Operagdo de loteamento)

1. O Segundo Outorgante apresenta ao Primeiro Outorgante, nos termos do Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE} um pedido de licenciamento de uma
operagdo de loteamento dos prédios que integram a UE, com vista a criagdo das
seguintes unidades prediais auténomas:

a) Lote destinado a parque de estacionamento com 200 lugares e infraestrutura
viaria de acesso ao mesmo;

b) Lote paraaimplantagio de uma edificagdo destinada a Portaria/Balnedrio do
Segundo Qutorgante, com 600m?2 de area de implantagdo e altura de 12Zm e

infraestrutura viaria de acesso ac mesmo;
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c) Uma parcela destinada a espaco verde de recreio e lazer-Jardim.
A parcela destinada a Espaco verde de recreio e lazer- Jardim é cedida ao Primeiro
Outorgante com a emissdo do alvara de loteamento.
O projeto de loteamento é acompanhado dos elementos instrutérios referidos na
Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril e é instruido nos termos previstos no
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Loures.

Clausula Quarta
(Obras de urbanizagdo)

O Segundo Outorgante apresenta ainda ao Primeiro Outorgante, em simultaneo ou
sucessivamente com o pedido referido na Clausula Terceira, o pedido de
licenciamento das obras de urbanizacdo relativas ao Espaco verde de recreio e lazer-
Jardim e ao parque de estacionamento e respetiva infraestrutura vidria de acesso,
bem como o projeto de reperfilamento da ER 374 (Av. Comandante Carvalho Aratjo),
na area identificada na planta que se anexa como Anexo 1.

Os projetos das obras de urbanizagdo referidos no nimero anterior devem ser
elaborados de acordo com as indicagbes constantes do presente Contrato e sdo
acompanhados dos elementos instrutdrios referidos na Portaria n.2 113/2015, de 22
de abril, que forem aplicaveis, devendo igualmente ser instruidos nos termos
previstos no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de
Loures.

As obras de urbanizacdo previstas nesta Clausula sdo executadas e custeadas pelo
Segundo Outorgante, nos termos dos arts. 53.2 a 59.2 do RJUE, sendo o prazo para
a sua realizacdo aquele que constar do faseamento apresentado nos respetivos
pedidos de licenciamento.

Clausula Quinta
(Carateristicas do Espago verde de recreio e lazer-Jardim)

O projeto do Espaco verde de recreio e lazer - Jardim abrange uma drea aproximada
de 17500 m2 e deve ser executado de acordo com os Termos de Referéncia
constante do Anexo 2 ao presente Contrato e que dele faz parte integrante e projeto
a aprovar pelo Primeiro Outorgante.

Apds a rececdo provisoria das obras e trabalhos de execugdo do Espaco verde de
recreio e lazer- Jardim, a respetiva manutencdo é da responsabilidade do Primeiro

Outorgante.



Clausula Sexta
(Carateristicas das demais dreas)

1. Olote para parque de estacionamento e infraestrutura viaria de acesso e o lote de
terreno para a implantagdo do edificio destinado a portaria/balnedrio permanecem
propriedade do Segundo Ouiorgante.

2. O Segundo Qutorgante compromete-se a facultar o acesso publico do parque de

estacicnamento aos fins de semana e feriados, com vista a promover e facilitar a
utilizagdo do Espago Verde de recreio e lazer-Jardim, desde que tal ndo ponha em
causa a seguranga das instala¢des do Segundo OQutorgante.

Clausula Sétima
(Infraestruturas gerais)

1. O Segundo Qutorgante cbriga-se, nos termos do presente Contrato, a executar a
obra de construgdo da rotunda na intersegdo da ER 374 com a EM 628, de acordo
com os anteprojetos/esquemas viarios que constam do Anexo 3 ao presente
Contrato de Urbanizagdo e que serdo posteriormente concretizados no projeto de
execug¢io.

2. De acordo com as estimativas efetuadas e que constam dos correspondentes
orgamentos para a execucao das obras, o custo total estimado dos trabalhos de
construgdo da rotunda prevista no nimero anterior é de € 127 000, a que acresce o
IVA a taxa legal em vigor, que o Segundo Outorgante se compromete a pagar.

3. O valor referido no nimero anterior sera reavaliado pelos Outorgantes, de comum
acordo, em face do projeto de execugdo a apresentar.

4. O projeto a executar pelo Segundo Outorgante deve ser aprovado pela
Infraestruturas de Portugal, I.P. e ndo pode sofrer alteragBes, salvo se decorrentes
de situagdes imprevistas ou meros ajustamentos em obra,

5. O Segundo QOutorgante suporta ainda os custos com os projetos de execugdo das

infraestruturas em causa.

Clausuta Oitava
(Caugio)

1. Para garantia da boa e regular execug¢do das infraestruturas gerais, o Segundo
Outorgante presta, nos termos do artigo 54.2 do RIUE, caugdo a favor do Municipio

de Loures.




O valor da caucdo prevista no n.2 1 da presente Clausula sera reduzido no prazo de
30 dias apos requerido, no montante proporcional as obras executadas, nos termos
definidos por lei.

O remanescente do valor da cauc¢do serd libertado com a rececdo definitiva das

obras a executar.

Clausula Nona
(Projetos e construgdo das infraestruturas gerais)

O Segundo Outorgante obriga-se a executar aquelas obras através de adjudicacio a
terceiros, com recurso a procedimentos que respeitem os principios constantes do
Codigo dos Contratos Publicos, designadamente o principio da concorréncia.

O Segundo Outorgante elabora o projeto de execucdo da rotunda em simultdneo
com o projeto de loteamento e submete a aprovagao das entidades competentes os
projetos e demais estudos necessarios a realizacdo das obras.

O Primeiro Outorgante disponibiliza ao Segundo Outorgante as parcelas de terreno
pertencentes a terceiros e necessarias a realizacdo das obras previstas na Cldusula
Sétima e a instalacdo dos respetivos estaleiros pelo menos 30 dias antes da data
acordada para o inicio da execugdo das obras.

O Segundo Outorgante obriga-se a iniciar as obras de construcdo da rotunda no
prazo maximo de 6 meses apds se encontrarem reunidas todas as condi¢Bes para a
execugdo da obra, designadamente a disponibilizacdo das parcelas de terreno para

o efeito necessarias.

Clausula Décima
(Dever de colaboragdo e poder de fiscalizagdo)

O Primeiro Outorgante obriga-se a prestar ao Segundo outorgante toda a
colaboragdo técnica quer na fase de licenciamento da operagao de loteamento, quer
na fase de elaboragao dos projetos, quer na fase de construcdo das infraestruturas
gerais, previstas na Clausula Sétima.

O Primeiro Outorgante compromete-se, ainda, no ambito das suas atribuicdes e
competéncias, a desenvolver, de forma célere, as diligéncias necessarias para
garantir a boa e atempada execugdo do presente Contrato, designadamente no que
se refere a articulagdo com entidades terceiras, publicas ou privadas, cuja
intervengdo condicione a execugdo do objeto do presente Contrato.

[
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Sem prejuizo dos poderes de fiscalizagcdo do Segundo OQutorgante no ambito dos
contratos de empreitada gue vierem a ser por si celebrados, o Primeiro Quiorgante
podera fiscalizar diretamente quaisquer obras realizadas por terceiros no dmbito da
execugdo do presente Contrato.

O Primeiro Outorgante ndo pode impor, sem o acordo do Segundo Qutorgante, a
realizacdo de trabalhos a mais ou de alteracdes aos projetos ou aos respetivos planos
de trabalhos ainda que decorrentes de erros cu omissBes dos mesmaos, salvo se
previamente assumir e garantir os respetivos encargos.

Sem prejuizo do cumprimento pontual das obrigagbes estabelecidas para o Segundo
Outorgante, nos termos do presente Contrato, o Primeiro Qutorgante ndo podera
condicionar o licenciamento ou a comunicacdo prévia das obras de edificacdo nos
lotes, nem a execucdo das obras de urbanizagdo na area da EU, nem a respetiva
utilizacdo, a conclusdo dos trabalhos previstos na Clausula Sétima.

Clausula Décima Primeira
{Taxas e compensacdes)

O Segundo Outorgante beneficiara da redugdo na taxa municipal pela realizacdo,
manutengdo e reforgo de infraestruturas prevista no art. 25.2, n.2 3 do Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo e no art. 52.2, n.2 4 do Regulamento de taxas
do Municipio de Loures, bem como da redugdo na taxa prevista no art. 27.2, n.2 8 do
Regulamento.

A operacdo de loteamento ndo estd sujeita a cedéncia de outras areas para além das
previstas no presente Contrato, nem ao pagamento de compensag¢des por ndo

cedéncia.

Clausula Décima Segunda
(Notificaces)

Quaisquer notificacbes ou comunicacBes entre as Partes Contraentes no ambito do
presente Contrato devem ser efetuadas por escrito e consideram-se realizadas quando

entregues ou enviadas para os enderec¢os constantes da identificagdo das Partes, salvo

se as Partes tiverem comunicado por escrito gqualquer alteragao.




Clausula Décima Terceira
(Alteragdes ao Contrato e cessdo da posi¢do contratual)

1. A alteracdo de qualquer clausula do presente Contrato ou dos respetivos Anexos
e/ou Aditamentos sé serd valida e efetiva quando for efetuada por escrito e assinada
pelas respetivas Partes, com mengdo expressa de cada uma das clausulas eliminadas
e/ou da redagdo que passar a ter cada uma das aditadas ou alteradas.

2. N&o € admitida a cessdo da posigdo contratual do Segundo Outorgante, salvo nos
casos excecionais, a autorizar pelo Primeiro Outorgante.

Clausula Décima Quarta
(Vigéncia)
O presente Contrato produz efeitos com a emissdo do alvara de loteamento e de obras
de urbanizagdo e cessa com a conclusio de todos os trabalhos el/ou atos regulados nas

cldusulas anteriores.

Clausula Décima Quinta
(Lei aplicdvel e foro)

1. O presente Contrato foi elaborado e serd interpretado e executado de acordo com a
lei portuguesa.

2. Qualquer questdo emergente do presente Contrato, que faca surgir a necessidade de
precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, sera dirimida com recurso
ao Tribunal Administrativo de Circulo de Lishoa, no caso de os Outorgantes ndo
conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo.

Clausula Décima Sexta
(Anexos)
Constituem Anexos ao presente Contrato, do mesmo fazendo parte integrante, os

seguintes documentos:

Anexo 1- Planta com a drea a abranger pelo projeto de reperfilamento da ER 374 (Av.
Comandante Carvalho Aratjo);

Anexo 2- Planta de sintese e termos de referéncia da UE;

Anexo 3 — Planta de Implantagdo da Rotunda (Esquema).



O presente Contrato foi celebrado em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada
um dos Outorgantes.

Loures, 24 de maio de 2019
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Planta com a drea a abranger pelo projeto de reperfilamento da ER374

(Av. Comandante Carvalho Araujo)
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Anexo 2 - Planta de Delimita¢do da Unidade de Execugdo e Termos de Referéncia
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IR PR U. DIVISAO DE PLANEAMENTO E REABILITAGAD URBANA

> ESCALA 1:2000
= Proveniéncia de dados:
Camara Muricipz! de Lewres
> Sistema de Coordenadas:
Haylord-Gauss. Ponto Central, Datum 73
> Data da informag@o; 18 de Junho d= 2015
> Aclualizagao ou completagem:
Jurho de 2015
> Entidade responsavel
Camara Muricipel de Loures
= Informagao de Releréncia:
Cartngralia Tk
Co-propriedade Camara Munizipal de Lowres/
PTComunizagtes/Lishoayiz/EOP,
Entidade Produlera: Lagica TI
Data edigéo, 1995 (actualizagio em 2009),
Hayford-Gauss, Ponto Certral, Dalum 73

LEGENDA TEMATICA

! Limite das Propriedades

LR

® Identificagdo das Propriedades

‘ L I Limite da Unidade de Execugao (U.E.)

Nota: Identificacdo das Propriedades sobre a Planta Cadastral com sobreposicao de Ortofotomapa

IDENTIFICACAO

DAS MATRIZ n.2

PROPRIEDADES

AREA DA

PROPRIEDADE (A.P.)

m2

QUADRO DE IDENTIFICAGCAO DAS PROPRIEDADES

INSCRICAO. DA

FICHA DA CRP

PROPRIETARIOS

1 15.2 24.765,90 3677 HOVIONE FARMACIENCIA, S.A.

2 808 152,00 2718 HOVIONE FARMACIENCIA, S.A.

3 809 104,00 2717 HOVIONE FARMACIENCIA, S.A.

4 7087 1.155,88 3449 HOVIONE FARMACIENCIA, S.A.
Total U.E. 26,177,78

(sobre planta cadasiral e ortofotomapa com identificagao dos prédios abrangidos pela intervengao urbanistica)

| FICHA TECHICA

UNIDADE DE EXECUGAD
VERDE DE RECREIO E LAZER - SETE CASAS

PLANTA DE DELIMITAGAO DE UNIDADE DE EXECUGAD

Chefe de Divisao: Manuela Carnelro, arq® | Arquileclura: Ana Paula Félix | Arquileclura Palsagista: Helena Araijo

Engenharia Civil: Améfia Silva |

la: Malalda |

| Apoia

Maila Cardoso, Zélia Serra

3
OURES

clmaraMunicrear,

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

ESCALA 1:2000




Anexo 3 — Planta Implantacdo da rotunda (esquema)
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NOTA: Informacao cadastral recolhida pelo servico com base em processos urbanisticos antigos, pelo que
poderd estar desatualizada.
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DPRU. DIVISAO DE PLANEAMENTO E REABILITACAO cmm>,,z>
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

> Fonte de dados:
Divisdo de Planeamento Municipal e
Ordenamento do Territdrio

O > Escala: 1:1000
> Sistema de Coordenadas:
Hayford-Gauss, Ponto Central, Datum 73
> Data da informagdo: Margo /2011
> Actualizacdo ou completagem:

> Entidade responsavel:
Céamara Municipal de Loures
> Informacdo de Referéncia:

Entidade Proprietaria, Entidade Produtora,
Data de edigdo, Sistema de referéncia,
Datum-+data e projeccao
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