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1. LENQUADRAMENTO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015 de 14 de Maio, na sua redaccao actual, prevé, no ambito da programacao e sistemas de
execugao dos planos municipais de ordenamento do territério, no seu artigo 148.°, a delimitacdo de
unidades de execucdo.

Também o Plano director Municipal de Loures (PDMLoures) no ponto 1do art® 111°, estabelece que

a programagdo para urbaniza¢do do solo urbanizavel processa-se através de unidades de execucao.

A unidade de execucdo reforca as competéncias do municipio em matéria de promocdo da
execucao coordenada e programada do planeamento territorial, através de um urbanismo de
parcerias, determinando para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas

pretensdes as metas e prioridades neles estabelecidas.

Para a concretizacdo da edificabilidade conferida pelo PDM na proposta de delimitagdo da unidade
de execucao da Qta da Ramada, requerida pela empresa EMGI, propde-se o Sistema de execucdo
de iniciativa dos interessados ou Sistema de cooperacdo, de acordo com o disposto nos artigos 149°

e 150° do RJIGT.

Nesse ambito e para a sua concretizacdo, a Camara Municipal de Loures (CMLoures) deliberou
proceder a abertura de um periodo de discussdo publica, conforme estabelece o artigo 89.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

Maio), para efeitos da Delimitacdo da Unidade de Execucdo (U.E.) da Quinta da Ramada.
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A discussdo publica, devidamente divulgada, decorreu de 5 de Agosto a 2 de Setembro de 2022

(Diario da Republica, Aviso n.° 14988/2022 de 29 de Julho de 2022).

Durante o periodo de discussdo publica qualquer interessado pode apresentar reclamacées,
observacdes, sugestbes, bem como pedidos de esclarecimento, sobre a Proposta de Delimitagdo
da Unidade de Execucado, através de exposicdo por escrito, entregue pessoalmente ou remetida
para o endereco de correio electronico da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
discussdopublica_dpu@cm-loures.pt ou, ainda, enviada por correio para o Departamento de

Planeamento e Gestdo Urbanistica, na Rua llha da Madeira, n.° 4 r/c, 2674 — 501 Loures.

O presente relatorio expde e sintetiza as participacdes recebidas e procede depois a ponderacdo
das mesmas.
No final deste relatério sdo documentadas, a divulgacdo publica no Anexo | e, as participacdes

recebidas, no Anexo |I.
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2. | CRITERIOS DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

De acordo com o RJGIT, artigo 89.°, findo o periodo de discusséo publica a camara municipal
pondera as reclamacdes, observacoes, sugestées e pedidos de esclarecimento apresentados pelos
particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoguem,

designadamente:

a) Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projectos

gue devem ser ponderados em fase de elaboracao;
b) A desconformidade com disposicées legais e regulamentares aplicaveis;
) A lesdo de direitos subjectivos.

Esta resposta sera comunicada por escrito aos interessados, sem prejuizo do disposto no artigo 10°,

n.° 4 da Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto (direito de participacao procedimental e de ac¢do popular).

Ap6s ponderacdao a Camara Municipal divulga os resultados, designadamente, através da
comunicacao social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e da respectiva pagina da

internet.
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3. | IDENTIFICACAQ, SINTESE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Durante o periodo de discussdo publica foi recepcionada 1 participacdo (através de dois registos de
entrada) que a seguir se sintetiza e classifica como reclamacao, observacao, sugestéo ou pedido de

esclarecimento.

3.1| PARTICIPACAO 1 sr. Joso Resa (registo e/120082/2022 e e/120839/2022)

Os dois registos documentais que comp8em esta participacdo alegam um conjunto de
afirmacdes/reclamacdes, na generalidade assentes em matérias que se encontram referenciadas e
fundamentadas no documento respeitante aos Termos de Referéncia colocados nesta discussdo

publica, como proposta para a delimitacdo da unidade de execu¢do da Quinta da Ramada.

Ainda assim, entendeu-se proceder a uma identificagdo e compactacdo tematica das mesmas para
melhor clarificacdo, acompanhados dos devidos esclarecimentos. Ressalva-se que estes

esclarecimentos ndo dispensam a leitura integral do documento Termos de Referéncia.

3.1.1 Identificacdo Teméatica

Extrairam-se alguns dos conteudos constantes na participacdo para melhor compreensdo na

associacao dos esclarecimentos prestados.

3.1.1.11 Enquadramento em PDMLoures

Esta unidade aproveita se da falta de plano de urbanizacéo, plano de pormenor ou unidade de execucdo,
infelizmente ndo cumpre com 0s objectivos e pardmetros urbanisticos em consondncia com 0s contetdos

programdticos desta SUOPG.

Este projecto ndo diz que tipo de habitacdo se destina estes prédios Habitagdo social municipal, ou ndo social

()

Ndo é vantajoso, nem de interesse a Entrega, ao municipio, de uma parcela de terreno dimensionada para a
constituicdo de lotes a integrar nos Programas de Habitacdo Especificos, considerando o valor de majoracdo

até 25%.
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O Titulo XI do Regulamento do Plano Director Municipal (RPDM) estabelece a sua Programacao e
Execucdo através de um conjunto de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG) e
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG), identificadas e programadas nos
termos definidos pelos art®s 200° a 202°, com objectivos estratégicos e especificos para a sua

concretizacdo de acordo com as condicées hierarquicas, funcionais e urbanas.

A forma de execucdo da area da Qta da Ramada encontra-se, precisamente, obrigada a plano de
urbanizacéo, plano de pormenor ou unidade de execugdo, cumprindo com os objectivos e

parametros urbanisticos em consonancia com os conteldos programaticos daquela SUOPG 14.
Integra um dos objectivos desta SUOPG a seguinte alinea que se transcreve;

(..) d) Cria¢do de dois polos de dominante habitacional destinado a relocalizagdo dos fogos e
actividades econdmicas implantados nos espacos habitacionais a reestruturar, no Talude Militar e nas

dreas insusceptivels de reconvers@o em dreas de risco,

3.1.1.2 |Paisagismo

Este projecto ndo traz preservacdo para as duas linhas de Agua que interessa preservar, vai prejudicar as linhas

de Agua.
Vai destruir Olival, e prejudicar o meio ambiente por causa de interesses imobilidrios (...)

Ndo ha Conjugacdo do desenvolvimento das actividades relacionadas com as func¢ées de producdo agricola, de

recreio e de conservacdo da natureza e biodiversidade (...)

Também ndo esta requalificada a estrada militar e por isso 0s acessos sdo maus (...)

O ponto 4.2. dos Termos de Referéncia para a unidade de execucdo agrega um conjunto de
orientacdes basilares a que a futura operacao urbanistica para urbanizacdo se encontra sujeita. Entre
0s pontos subsequentes enquadram-se os aspectos ligados as preocupacdes paisagisticas,

nomeadamente:

A preservacdo inequivoca das linhas de dgua pertencentes ao Dominio Hidrico Publico;
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A preservacdo do olival na medida do possivel, e quando néo o for, os exemplares deverdo ser
transplantados dentro da drea de intervencdo, nas condigbes técnicas necessdrias para assequrar a

sua sobrevivéncia;

As tipologias dos espagos verdes na envolvente da zona edificada deverdo ser naturalizadas, com o
maximo aproveitamento da paisagem actual, nomeadamente o transplante do olival existente,

sempre que possivel.

Relativamente as preocupacées manifestadas com a estrada militar encontram-se preconizadas nos
referidos pontos e que passamos a citar (...) Recuperacdo do talude da Estrada Militar, na zona
adjacente a UE, de modo a promover a sua estabilizacéio ecologica, mas de modo a preservar as

vistas para a vdrzeag,(...)
Esta orientacao assenta no quadro superior dos objectivos da SUOPG 14;

(..) ¢). a configuracdo de um limite superior estavel das costeiras ao longo da antiga Estrada Militar
desde Camarate até Sacavém e a Norte no limite com Santa Iria de Azoia, reforcando o seu valor
cénico com a implantacdo de miradouros e de percursos pedonais ao longo do Talude Militar,
procedendo a sua recuperacdo e integragdo paisagistica e promovendo a eliminacdo das edificacbes

existentes.

3.1.1.3 |Acessibilidades e infraestruturas

Ndo vejo as acessibilidades existentes e a criacdo de novas vias de ligacdo estruturantes, tudo um processo de

boas intencdes.

Os acessos Rede Vidria Proposta - Estrada Municipal — N6 EM631 (T6) / (L7) séo insuficientes e sobrecarregam

a zona de transito (...)
Como Alternativa ndo serve a Antiga Estrada Militar (confinante).

Esta unidade no territorio é servido pela estrada desclassificada EN250 que assequra ligacbes a rede arterial,

néio tem por isso condicbes.
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Querem aprovar a unidade de discussdo sem ter o respectivo parecer sobre sistema de abastecimento de dgua,

o sistema de drenagem de dquas residuais e pluviais, e isso é grave.

As Linhas de Orientacdo constantes nos Termos de Referéncia definem no ponto 4.2.4. Rede Vidria

e Pedonal referem nomeadamente:
Criar uma via de estruturagdo que amarre a estrada EN250 com um nd giratorio;

Criar uma via, na drea de influéncia da unidade de execugdo, que promova a acessibilidade do trdafego
gerado pela intervencdo, a rede arterial de Nivel |, por exemplo ao né de Camarate do Eixo Norte Sul,
podendo ponderar-se solucdo alternativa que venha a ser apresentada na sequéncia de estudo de

trdfego,

As caracteristicas do perfil e tracado da via a construir serdo a determinar na sequéncia do estudo de
trdfego que avalie ndo sé o impacto do novo trdfego gerado pela unidade de execugdo, como o

existente que de forma espectdvel passe a usar a nova acessibilidade.

No que refere a matéria de abastecimento e drenagem das aguas residuais e pluviais, conforme

consta dos Termos de Referéncia, procedeu-se a consulta junto dos SIMAR.

Actualmente o parecer da entidade consta ja do processo, para delimitacdo da unidade de
execucao, que se anexa a este documento. As deficiéncias presentes no local foram comunicadas
ao interessado na unidade de execucao que se encontra a diligenciar junto da EPAL as possibilidades

para o abastecimento de agua.

3.1.1.4 |Condicionantes
Esta unidade ndo deve ser aprovada porque tem o Risco Sismico Elevado, artigo 185° do RPDMIL..

Ndo deve ser aprovada porque é uma zona de Aeroportos e aerodromos - Zona 5.

Todo o territério respeitante ao concelho de Loures encontra-se coberto por risco sismico, sendo

no caso concreto de elevado risco. Contudo esta condicionante ndo é impeditiva ao
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desenvolvimento urbano; todas as obras de construcdo de edificios bem como de infraestrururas

encontram-se sujeitas a aplicagdo de medidas de resisténcia estrutural anti sismica.

Nas areas de risco elevado a camara solicita estudos complementares, hidroldgicos e geotécnicos

para o desenvolvimento dos edificios e infraestruturas associadas.

A questdo colocada na participacdo enquadrada num conjunto de afirmacées associadas ao
presente tema (...) Que medidas véo tomar para sequrar o talude? (...) esclarece-se que o poligono
respeitante a unidade de execucao ndo abrange a zona de talude. Abrange apenas uma pequena
franja de terrenos integrados na REN, junto ao limite com a estrada militar, que de acordo com o

estabelecido na legislacdo da Rede Ecoldgica Nacional ndo podera contemplar edificacao.

Pédgina 12 de 37



LOURES

)

UNIDADE DE EXECUGAO QUINTA DA RAMADA

Relatério de Ponderacao

4. | SINTESE CONCLUSIVA

41| PARTICIPACOES

A participacao registada no ambito da discussdo publica ndo reflecte desconformidades ou
incompatibilidades com programas e planos territoriais e com projectos que devem ser ponderados
em fase de elaboracao; desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis ou

lesdo de direitos subjectivos.

4.2 | AUSCULTACAO DOS PROPRIETARIOS

Acresce, no decorrer do periodo da discussdo publica, a Camara Municipal remeteu aos
proprietarios das parcelas que integram a U.E., os respectivos Termos de Referéncia e a minuta do

contrato de urbanizacdo no sentido destes se pronunciarem quanto ao interesse na mesma.
Da auscultacdo efectuada resultou que:
. O proprietario da parcela 33

Sr. Jaime Francisco, em representacdo de Jodo Gomes Francisco, (...) venho expressamente informd-

la que os meus pais ndo aceitam a minuta em causa.
. Os proprietarios da parcela 35

Sr. Rui Tomas Feijo, comunicou a CMLoures, através de carta registada: (...) ndo tenho interesse em
participar na referida iniciativa, pelo que ndo irei assinar o Contrato de Urbanizacdo da Unidade de

Execucdo da Quinta da Ramada;

Sra. Maria Luisa Ferreira de Castro, ndo se pronunciou;

Sr. Manuel Silva Santos, a carta veio devolvida.

. O proprietario da parcela 36

Sr. Augusto Pego Alfredo, néo veio devolvido o aviso de recepcéo
. O proprietario das parcelas 32, 33 e 34

EMGI confirmou o interesse em avancar com a unidade de execuc¢do com as parcelas vizinhas.
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Decorrente da ndo adesdo da totalidade dos proprietarios envolvidos na area da UE, a proposta de

delimitacao, devera adoptar-se o sistema de execucdo por cooperacao.

4.3 | DECISAO

No pressuposto, considera-se haver condicGes para a aprovacdo da delimitacdo da unidade de
execugao com os respectivos Termos de Referéncia, ajustando-se o sistema de execucao ao sistema

de cooperacdo nos termos art® 150° do RJIGT.~

Os Termos de Referéncia colocados em discussédo publica serdo alterados no seu ponto 6, na pagina

22, considerando que o sistema de execucdo passa a ser por cooperacao.

Apds aprovacao do presente relatério, de ponderacdo da discussdo publica, pelos 6rgdos
autarquicos competentes devera o mesmo ser divulgado, designadamente através da comunicacao
social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e da pagina da internet da Camara Municipal

de Loures, conforme disposto no artigo 89° do RIJIGT.

Considerando a Unica participacao decorrente do periodo de discussao publica e de acordo com o
ponto 2 do art® 9° da Lei 83/95 de 31 de Agosto devera ser comunicada, por escrito, a resposta

constante deste relatdrio, ao respectivo interessado.
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DIVULGACAO PUBLICA - Anexo
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21 * Reunido Ordinaria
20/07/2022
- Aprovada por:
Unanimidade ¥
Maioria 0

- Rejeitada O

CAMARA MUNICIPAL ﬁ‘

PROPOSTA DE DELIBERACAO
N° 481/2022

Considerando que:

EMGI, Investment Group, unipessoal, Lda., proprietaria, veio requerer e
apresentar elementos para a delimitagdo da Unidade de Execugdo de Quinta da

Ramada, na Unido das Freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas;

A area integra os artigos rusticos, 32, 33, 34, 35 e 36 da sec¢do 110730-1C e 36
da secgédo 1110731-1B, com a area total de 530 594 m?;

A pretenséo insere-se na sua totalidade em Urbanizavel - Espacos Residenciais
- Habitacionais de tipo A, e no qual se pretende intervir urbanisticamente, nos

termos do disposto no artigo 111.° do Regulamento do PDM de Loures;

Para o enquadramento da pretensao foram definidos os principios orientadores
de organizacdo e ocupacgio da operagido urbanistica, expressos no documento
“Unidade de Execugdo da Quinta da Ramada - Termos de Referéncia”, anexo a
informacdo com o registo E/95819/2022;

A Unidade de Execugdo da Quinta da Ramada poderéa ser executada através do
sistema de “iniciativa dos interessados” nos termos do artigo 149.° ou no
“'sistema de cooperagdo”, nos termos do art.® 150.° do RJIGT - Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de

maio;

O teor da informagdo dos servicos municipais com o ndmero
22|DPGU|DPU|EL|2022 e despachos sobre esta, da Sr.2 Chefe da DPU e da Sr.2
Diretora do DPGU, registados no documento informatico n.° E/95819/2022,
propdem a abertura de discussdo publica para delimitagio da Unidade de

Execugdo da Quinta da Ramada;

Péagina 1/44

Aprovado em Minuta
O Presidente da Camara

- Retirada da Ordem do Dia 0
- Manter em Ordem do Dia O
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CAMARA MUNICIPAL

Tenho a honra de propor

Que a Camara Municipal de Loures, delibere, ao abrigo das atribuicées previstas na alinea n), do

n.2 2, do artiqo 23.2 do Anexo I, da Lei n.2 75/2013 e ainda nos termos do artigo 89.2 do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial aprovado pelo D.L. n.2 80/2015 (por forca do n.2

4 do artigo 148.2), aprovar:

Submeter a abertura do periodo de discussdo pblica pelo prazo de 20 dias, da proposta
de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Quinta da Ramada, a desenvolver no sistema
de “iniciativa dos interessados” ou no “sistema de cooperacdo”, abrangendo a drea
definida e os termos de referéncia que constam em anexo da proposta dos servigos

municipais, no &mbito do Processo 71.517/IGT_UE/2022.

Loures, 13 de julho de 2022

Integram esta proposta, os seguintes documentos que devem ser distribufdos: Documento com o registo informético
E/95819/2022 (informagdo dos servigos e respetivos despachos) e respetivo anexo, que inclui os Termos de referéncia

da Unidade de Execu¢do da Quinta da Ramada

Péagina 2/44
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E/95819/2022
CAMARA MUNICIPAL
DESPACHO
Ao Sr Vereador,
propondo se remeter o presente a
dellberag:ao de camara.
. Re acordo. RC
i Ao lemeter para
A o e
Assinatura’conforme B.1.)
Assinatura Digital de:
Angela Ferreira —_— s e
DIRECTORA DE DEPARTAMENTO g 2 =
12/07/2022 14:26:10 A e
Assinatura Digital de:
Nuno Dias

e VEREADOR

ASEDirstora doDEAU, 12/07/2022 14:30:45

Propoe se submeter a RC a proposta de

delimitacao da Unidade de Execucao da Quinta da

Ramada, para dehbera@ao da abertura do periodo

de discussao publica

@ aule an lana éuaw

{Asinatura conforme documghto da identifcagho mgavy

Assinatura Digital de:

Ana Felix

CHEFE DE DIVISAO

12/07/2022 10:43:30

INFORMAGAO

Informacdo n.°  22|DPGU|DPUIEL|2022

DATA 11/07/2022

PROVENIENCIA Eugénia Leitdo, Arq.

DESTINATARIO  Chefe de Divisdo DPU - Ana Paula Félix, Arg.

Assunto: Proposta de abertura do periodo de Discussao Plblica da delimitagdo da Unidade de
Execucdo da Quinta da Ramada, freguesias de Sto Anténio dos Cavaleiros e Frielas.

Contribuinte: 501 294 996 — Praa da Liberdade, 2674-501 Lowes — Telefone: 211 150 100 - Faxe: 211 151 709 - gerak@cm-oures.pt
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Relatério de Ponderacao
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MUNICIPIO DE LOURES

CAMARA MUNICIPAL

1| Enquadramento

A érea de territério ora designada por Unidade de Execugdo da Quinta da Ramada, localiza-se
junto ao ntcleo urbano da Apelacao, freguesias de Santo Antonio dos Cavaleiros e Frielas, no

concelho de Loures.

Estabelece o Regulamento do Plano Director Municipal (RPDM), que a realizacdo de operacdes
urbanisticas em Solo Urbanizavel se processa através de planos de urbanizacdo, planos de
pormenor ou por delimitacdo de Unidade de Execugdo nos termos do seu articulado 110° e

111°.

Considerando que o uso de solo que integra a proposta de delimitacdo de unidade de
execucao (UE) se define como Urbanizdvel — Espagos Residenciais — Habitacionais tipo A, a
execucao deste territdrio decorrera nos termos previstos pelo articulado 146° a 152° do DL
80/2015 de 14.5 — Regime Juridico dos Instrumento de Gestdo Territorial (RJIGT), ou seja,

através de delimitacdo de unidade de execucao.

2| Fundamento

A proposta que agora se apresenta pretende assegurar a execucdo do modelo estratégico
definido em sede de RPDM, concretamente pela SUOPG 14 — Unhos, para uma area que se
pretende essencialmente residencial, com fun¢des agregadoras socio territoriais dos tecidos
adjacentes, e remate urbano da malha que envolve a Quinta da Fonte e Apelagdo. Esta
proposta permitira ainda a criagdo de espacos verdes de uso publico com aproveitamento do
sistema de vistas sobre a varzea e a constru¢ao de habitacdes integradas no art® 12° do RPDM

- Programas de habitacdo Especificos.

A area para a delimitacdo da UE ndo se encontra abrangida por plano de urbanizacdo ou de
pormenor, pelo que estd obrigada, previamente a sua aprovagao, a um periodo de discussao

publica nos termos previstos pelo ponto 4 do art® 148° e ponto 2 do art® 89° do RJIGT.

Contribuinte: 501 294 996 — Praca da Liberdade, 2674-501 Loures — Telefone: 211 150 100 — Faxe: 211 151 709 — gerak@cm-oures.pt
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3| Proposta

A proposta para a delimitacdo da UE da Quinta da Ramada consubstancia-se no documento
designado Unidade de Execucdo da Quinta da Ramada — Termos de Referéncia, que define a

area a delimitar e as orientacoes gerais a que a futura operacao urbanistica devera obedecer.

Considerando as condi¢des cadastrais e o modelo de intervencao, a concretizacao da unidade
de execucao poderé ser executada nos termos dos artigos 149° - Sistema de iniciativa dos

interessados ou art® 150° - Sistema de cooperagéo, conforme previsto pelo RJIGT.

4| Conclusao

Propbe-se submeter a abertura do periodo de discussdo publica a deliberacdo da Camara
Municipal, da proposta para a delimitacdo da Unidade de Execucao da Quinta da Ramada,
pelo periodo de 20 dias, em conformidade com o disposto nos artigos 89° e 148° do DL

80/2015 de 14.5.

s . Assinado de forma
E U g e n l a digital por Eugénia

Leitao

13 Dados: 2022.07.11
Leitao /i
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Relatério de Ponderacao

NOTA DA REDACAO: A Proposta de
Delimitagdo da Unidade de Execugdo Casal dos
Reis Sul, esta disponibilizada em Anexo nas
paginas finais da presente edicéo.

PROPOSTA DE DELIBERACAO Ne. 481/2022 -
PARA APROVAR SUBMETER A DISCUSSAO
PUBLICA, POR UM PERIODO DE 20 (VINTE)
DIAS UTEIS, A PROPOSTA DE DELIMITACAO
DA UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DA
RAMADA, A DESENVOLVER NO SISTEMA DE
“INICIATIVA DOS INTERESSADOS”, OU NO
“SISTEMA DE COOPERAGAO” (PROC:2 N2
71.5171GT_UE/2022), SUBSCRITA PELO SR.
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando que:

A. EMGI, Investment Group, unipessoal, Lda.,
proprietaria, veio requerer e apresentar
elementos para a delimitagao da Unidade de
Execucdo de Quinta da Ramada, na Unido
das Freguesias de Santo Anténio dos
Cavaleiros e Frielas;

B. A area integra os artigos rasticos, 32, 33, 34,
35 e 36 da secgao 110730-1C e 36 da secgao
1110731-1B, com a area total de 530 594 m?;

C. A pretensdo insere-se na sua totalidade em
Urbanizavel - Espagos Residenciais -
Habitacionais de tipo A, e no qual se pretende
intervir urbanisticamente, nos termos do
disposto no artigo 111.2 do Regulamento do
PDM de Loures;

D. Para o enquadramento da pretensdo foram
definidos os principios orientadores de
organizagdo e ocupagcdo da operagao
urbanistica, expressos no  documento
“Unidade de Execugao da Quinta da Ramada
— Termos de Referéncia”, anexo a informacgéo
com o registo E/95819/2022;

E. A Unidade de Execugéo da Quinta da Ramada
podera ser executada através do sistema de
“iniciativa dos interessados” nos termos do
artigo 149.2 ou no “sistema de cooperagao”,
nos termos do art.? 150.2 do RJIGT — Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
aprovado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de
maio;

F. O teor da informagéo dos servigos municipais
com o numero 22|DPGUIDPUIEL|2022 e
despachos sobre esta, da Sr.2 Chefe da DPU
e da Sr.2 Diretora do DPGU, registados no
documento informatico n.2 E/95819/2022,
propoem a abertura de discussao publica para
delimitacdo da Unidade de Execucdo da
Quinta da Ramada;

Tenho a honra de propor

Que a Camara Municipal de Loures, delibere, ao
abrigo das atribuicoes previstas na alinea n), do
n.2 2, do artigo 23.2 do Anexo |, da Lei n.? 75/2013
e ainda nos termos do artigo 89.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial
aprovado pelo D.L. n.2 80/2015 (por forga do n.2 4
do artigo 148.2), aprovar:

Submeter a abertura do periodo de discussédo
plblica pelo prazo de 20 dias, da proposta de
delimitacdo da Unidade de Execucédo da Quinta
da Ramada, a desenvolver no sistema de
“iniciativa dos interessados” ou no “sistema de
cooperagao”, abrangendo a area definida e os
termos de referéncia que constam em anexo da
proposta dos servigos municipais, no ambito do
Processo 71.517/IGT_UE/2022.

Loures, 13 de julho de 2022
O Vereador
(--)
(Aprovada por unanimidade)
NOTA DA REDACAO: A Proposta de
Delimitagdo da Unidade de Execugéo da Quinta

da Ramada, esta disponibilizada em Anexo nas
paginas finais da presente edigéo.

MUNICIPAL

BOLETIM DE DELIBERAGOES E DESPACHOS

21 de JULHO M
de 2022
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CAMARA MUNICIPAL

EDITAL |

N°.
186/2022

Assunto: - Publicitagdo da realizagdo da 22 reunido Extraordindria da Camara

Municipal de Loures

--- Ricardo Ledo, Presidente da Camara Municipal de Loures, nos termos do art°.
410, do Anexo I da Lei n9 75/2013, de 12 de setembro, convoca a primeira (2.3)
Reunido Extraordindria da Cdmara Municipal, de cardter publico, (sem intervencéo
do publico) a realizar em 2022.07.21, no Palacio dos Marqueses da Praia e de
Monforte, Mealhada, Loures, pelas 17H00. ~-----=-=========mmmmmmmmmmmm oo

A Ordem do Dia sera disponibilizada, na internet, no Portal das Reunides de
Cémara, em www.cm-loures.pt, nos termos previstos no artigo 4° do Regimento

da Cdmara Municipal de Loures.~==--=-----=-==m s e e

Para constar se publica o presente edital, que vai autenticado com o selo oficial em
uso no Municipio de Loures, no sitio institucional da Cadmara Municipal de Loures em

www.cm-loures.pt e nos locais de estilo do Municipio e Freguesias.------========-----

Loures, 20 julho de 2022

O Presidente da Cémara

<
Vv o - {'3
Ricardo Ledo

Griva 1[1

DAG - Apoio as Reunides da Camara Municipal, NIF: 501 294 996, Rua Frederico Tarré, n°. 5 — Telefone: 21
115 09 25/6 - Fax: 211 151 709 E-mail: dag@cm-loures.pt - www.cm-loures.pt
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; " Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 146 29 de julho de 2022 Pag. 481

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.° 14988/2022

Sumério: Discussdo publica da delimitagdo da Unidade de Execucdo da Quinta da Rama-
da — Apelagéo.

Discussdo publica da delimitagao da unidade de execucado da Quinta da Ramada — Apelagao

Nuno Ricardo Conceigédo Dias, Vereador da Camara Municipal de Loures, no ambito das com-
peténcias que Ihe foram delegadas por Despacho n.° 551/2021 de 20.10.2021, em cumprimento
do disposto no n.° 4 do artigo 148.°, conjugado com o disposto no n.° 2, do artigo 89.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, e ainda nos termos do artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais, torna publico que esta Camara Munici-
pal, na 21.2 reunido ordinaria, realizada em 20 de julho de 2022, deliberou por unanimidade dar
inicio a abertura do periodo de discussao publica relativa a proposta de delimitagédo da Unidade de
Execucéo da Quinta da Ramada, fixando o prazo de 20 dias uteis, com inicio a partir de 5.° dia util
apos a publicacédo deste Aviso no Diario da Republica.

Esta proposta encontra-se disponivel para consulta dos interessados na pagina da inter-
net da Camara Municipal, em www.cm-loures.pt, € no Departamento de Planeamento e Gestédo
Urbanistica, sito na Rua llha da Madeira, n.° 4 —r/c, em Loures, todos os dias uteis das 09:00 as
16:00 horas.

Todos os interessados podem formular por escrito as reclamacgdes, observacdes e suges-
tdes ou pedidos de esclarecimento sobre a proposta de delimitacdo da Unidade de Execucéo da
Quinta da Ramada. As participacdes devem ser entregues pessoalmente ou remetidas por correio
para o Departamento de Planeamento e Gestédo Urbanistica, na Rua llha da Madeira, n.° 4 —r/c,
2674-501 Loures, ou para o endereco de correio eletronico da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
discussaopublica_dpu@cm-loures.pt.

21 de julho de 2022. — O Vereador, Nuno Ricardo Conceigéo Dias.
315543174
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URBANISMO

Unidade de Execucdo da Quinta da Ramada em discussao publica
05.08.2022

O periodo de discussdo publica da proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdaoda
Quinta da Ramada, na Apelacido, encontra-se a decorrer entre os dias 5deagostoe 2de
setembro.

A delimitacdo de unidade de execucdo para a area urbanizavel que compreende a Quinta da Ramada visa
proporcionar uma adequada integra¢do do novo tecido urbano nas suas valéncias fisicas e sociais, mediar a
transicdo entre o espaco urbano e o rural, a requalificacdo das acessibilidades existentes e a criacdo de novas vias
de ligacdo estruturantes para aquele territério. Este territério sera também dotado de habitacdes integradas nos
Programas de Habita¢do Especificos.

Pode consultar mais informacao aqui.

5]
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Instrumentos de Gestao Territorial

Unidades de Execucdo em Discussdo Puablica

Ver nomapa

©

Unidade de Execucdo da Quinta do Casardo (16 de agosto a 12de setembro de 2022)
Unidade de Execucdo é de Tocadelos (8 de agosto a 5 de setembro de 2022)
Unidade de Execucdo de Casal dos Reis Sul (8 de agosto a 5 de setembro de 2022)
Unidade de Execucido da Quinta da Ramada (5 de agosto a 2de setembro de 2022)

Ira decorrer, de 5de agosto a 2 de setembro de 2022, o periodo de discussao publica da
proposta de delimitacdo da Unidade de Execucao da Quinta da Ramada, por iniciativa dos
interessados/cooperacao.

Disponibilizam-se para consulta os seguintes elementos:
- Termos de referéncia

- Deliberacdo da Camara Municipal

- Aviso publicado no Diario da Republica

Todos os interessados poderdo apresentar por escrito as reclamacdes, observacoes e
sugestdes ou pedidos de esclarecimento sobre a proposta de delimitacdo da unidade de
execucdo, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, utilizando o impresso
disponivel no sitio do municipio, nos servicos online - Requerimentos de Urbanismo -
Diversos - Exposicao.

As participagdes poderao ser entregues no balcao do Departamento de Planeamento e
Gestdo Urbanistica, na Rua Ilha da Madeira, n.° 4r/c, 2674 -501 Loures, enviadas por
correio para a mesma morada ou, ainda, remetidas para o endereco de correio

eletrénico da Divisao de Planeamento Urbanistico, discussaopublica dpu@cm-loures.pt.

Para mais informacao contatar o Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica.

Unidade de Execucido do Casal da Freixeira (18 de julho a 16 de agosto de 2022)

Unidade de Execucdo da Quinta do Lago Tojais — Logistics HUB (18 de julho a16 de
agosto de 2022)

Unidade de Execucdo do Zambujeiro (5 de julho a 1de agosto de 2022)
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UNIDADE DE EXECUGAO QUINTA DA RAMADA
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From: Jodo Soares

Sent on: 31 de agosto de 2022 15:40:18

To: Discussao Publica DPU

Subject: Do Municipe Joao Resa Unidade de discussao da Quinta da Ramada em Frielas

[EMAIL EXTERNO A CMLOURES] A abertura de mensagens de origem e/ou conteiido duvidoso podera comprometer a sua privacidade e a seguranca
dos dados a que acede. Nao aceda a ligagoes (links), nem abra anexos de remetentes desconhecidos. Nunca forneca dados pessoais associados a sua conta.
Discussdo da Unidade de discussdo da Quinta da Ramada em Frielas

N&o vejo as acessibilidades existentes e a criagdo de novas vias de ligagdo estruturantes, tudo um processo de boas intengdes.

Esta unidade aproveita se da falta de plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou unidade de execugdo, infelizmente ndo
cumpre com os objectivos e parametros urbanisticos em consonancia com os contelidos programaticos desta SUOPG.

Os acessos Rede Viaria Proposta - Estrada Municipal = N6 EM631 (T6) / (L7) sao insuficientes e sobrecarregam a zona de
Transito,ndo trazem melhoria para acessibilidade.

Como Alternativa ndo serve a Antiga Estrada Militar (confinante).
Esta unidade ndo deve ser aprovada porque tem o Risco Sismico Elevado, artigo 1852 do RPDML.
N&o deve ser aprovada porque é uma zona de Aeroportos e aerédromos - Zona 5

Se a Quinta da Ramada constitui-se como ampla area em estado natural assim se deve manter ,ndo deve perder as
caracteristicas rurais, envolvida por quintas de caracter rural, mas também pelo tecido urbano da urbanizagdo da Quinta da
Fonte,e por isso ndo deve aumentar esse tecido. E delimitada a poente pela Estrada Militar, a sul por parcelas de terceiros e a
EN 250, a nascente,por isso ndo ha mais valias de acessos apenas de encher de mais betdo,e construgao.

Este projeto ndo diz que tipo de habitagdo se destina estes prédios Habitag@o social municipal ,ou ndo social.Estamos a passar
um cheque em branco no projeto que ndo conhecemos.

Este projeto vai aumentar a Guetizagdo no local vai criar mais um Guetto e isso ndo é solugdo para a zona.
Este projeto ndo traz preservagao para as duas linhas de Agua que interessa preservar, vai prejudicar as linhas de Agua.
A vista para a Varzea é t3o privilegiada que o morro pode desabar ,as casas ou prédios pela ribanceira abaixo.

Vai destruir Olival, e prejudicar o meio ambiente por causa de interesses imobilidrios, as Azeitonas que ja la estdo a décadas
um patrimonio natural e ecoldgico.

Esta unidade no territdrio é servido pela estrada desclassificada EN250 que assegura ligagdes a rede arterial ,ndo tem por isso
condigdes.

Apesar de Exiguo ao eixo norte sul os acessos na acessibilidade da area de intervencgéo ao respetivo né de Camarate efectua-se
pelo centro da Apelagdo seguindo a estrada municipal EM507-1,ainda pior que a da quinta da Fonte.

N&o ha Conjugacdo do desenvolvimento das atividades relacionadas com as fungdes de produgao agricola, de recreio e de
conservagao da natureza e biodiversidade, porque vai ainda destruir mais a zona rural para transformar em zona urbana.

Errado aprovar esta unidade préximo dum num talude militar. E as contrapartidas sdo nenhumas ,ndo sdo boas para que valha a
pena.

N3&o se vislumbram com prazos concretos Criagao de ligagGes viarias estruturantes a rede existente, com incremento da
valorizagdo das areas pedonais que acompanham essas vias,apenas ficgdo.

N3o é vantajoso,nem de interesse a Entrega, ao municipio, de uma parcela de terreno dimensionada para a constituicdo de
lotes a integrar nos Programas de Habitag&@o Especificos, considerando o valor de majoragdo até 25%.

Também ndo esta requalificada a estrada militar e por isso os acessos sdo maus.Nem a zona florestal préxima tem condigdes
pois precisa de mais manutengdo,tudo ndo passa de um conjunto de boas intengdes.

Querem aprovar a unidade de discussdo sem ter o respetivo parecer sobre sistema de abastecimento de dgua, o sistema de
drenagem de aguas residuais e pluviais, e isso é grave.

E exagerado a A aplicacdo do indice 0.70 a totalidade da UE gera a edificabilidade méxima a distribuir pelos proprietarios em
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aproximadamente 80 438 m2. Acresce a este resultado a majoracdo para Programas de Habitagdo Especificos, no maximo de
25%, trata se de Ghetizar a zona.

Todas as construgdes de imoveis sdo desvalorizados ,ndo deve ser construgdo de iniciativa privada mas social ,municipal ,
Habitagdo jovem ou cooperativas de Habitacdo, quanto muito.

A sua construgdo vai aumentar as casas devolutas no concelho de Loures mais habitagdes fantasmas.

Esta unidade nada tem a ver com a Freguesia ou unido a que pertence, esta apenas no limite com outra freguesia de
Apelagdo.E a situagdo fora de controlo com a habitagdo social e mais construgdo vai agravar os problemas no local.

Esta Unidade contribui para fazer de Loures um dormitdrio ,pois sé fala em habitag@o. E aproveitam por ndo existir um plano
de pormenor para aproveitamento ao méaximo de Areas de construgdo-

E grave aprovar uma urbaniza¢do junto a um talude ,n3o pode ser aprovada esta unidade.Os Pressupostos que levaram a ndo
construir no local ,agora ja ndo serve de impedimento de construir mas o talude ainda |13 esta e o perigo de terramoto e
derrocada.

E a pressdo da construg@o no local préoximo de um talude qual o estudo geoldgico que tem no local , é perigoso construir no
local. Esta unidade ndo pode ,ndo deve ser aprovada o imteresse na sua construgdo nado entendo qual seja, e o perigo que
constitui por estar proximo da talude.

Que medidas vdo tomar para segurar o Talude ?
O Municipe
Jodo Resa

31-08-2022
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From: Jodo Soares
Sent on: 31 de agosto de 2022 15:38:24

To: Geral - Camara Municipal de Loures
Subject: participagdo do Municipe Joao Resa na Unidade de discussdo da Quinta da Ramada em
Frielas

[EMAIL EXTERNO A CMLOU RES] A abertura de mensagens de origem e/ou conteudo duvidoso podera comprometer a
sua privacidade e a seguranca dos dados a que acede. Ndo aceda a ligagdes (links), nem abra anexos de remetentes desconhecidos.
Nunca fornega dados pessoais associados a sua conta.

Discussdo da Unidade de discussdao da Quinta da Ramada em Frielas

Nao vejo as acessibilidades existentes e a criagdao de novas vias de ligagdo estruturantes, tudo um processo
de boas intengdes.

Esta unidade aproveita se da falta de plano de urbanizagado, plano de pormenor ou unidade de execugdo,
infelizmente ndo cumpre com os objectivos e pardmetros urbanisticos em consondncia com os conteudos
programaticos desta SUOPG.

Os acessos Rede Vidria Proposta - Estrada Municipal N6 EM631 (T6) / (L7) sdo insuficientes e sobrecarregam
a zona de Transito,ndo trazem melhoria para acessibilidade.

Como Alternativa ndo serve a Antiga Estrada Militar (confinante).
Esta unidade ndo deve ser aprovada porque tem o Risco Sismico Elevado, artigo 1852 do RPDML.
N&o deve ser aprovada porque é uma zona de Aeroportos e aerodromos - Zona 5

Se a Quinta da Ramada constitui-se como ampla drea em estado natural assim se deve manter ,ndo deve
perder as caracteristicas rurais, envolvida por quintas de caracter rural, mas também pelo tecido urbano da
urbanizagdo da Quinta da Fonte,e por isso ndo deve aumentar esse tecido. E delimitada a poente pela
Estrada Militar, a sul por parcelas de terceiros e a EN 250, a nascente,por isso ndo ha mais valias de acessos
apenas de encher de mais betdo,e construgdo.

Este projeto ndo diz que tipo de habitacdo se destina estes prédios Habitacdo social municipal ,ou ndo
social.Estamos a passar um cheque em branco no projeto que ndo conhecemos.

Este projeto vai aumentar a Guetizagdo no local vai criar mais um Guetto e isso ndo é solugdo para a zona.

Este projeto ndo traz preservagao para as duas linhas de Agua que interessa preservar, vai prejudicar as
linhas de Agua.

A vista para a Varzea é tdo privilegiada que o morro pode desabar ,as casas ou prédios pela ribanceira
abaixo.

Vai destruir Olival, e prejudicar o meio ambiente por causa de interesses imobilidrios, as Azeitonas que ja la
estdo a décadas um patrimdnio natural e ecoldgico.

Esta unidade no territdrio é servido pela estrada desclassificada EN250 que assegura ligagdes a rede
arterial ,ndo tem por isso condigoes.

Apesar de Exiguo ao eixo norte sul os acessos na acessibilidade da area de intervengdo ao respetivo n6 de
Camarate efectua-se pelo centro da Apelagdo seguindo a estrada municipal EM507-1,ainda pior que a da
quinta da Fonte.

N&o ha Conjugacédo do desenvolvimento das atividades relacionadas com as fungdes de producéo agricola,
de recreio e de conservagao da natureza e biodiversidade, porque vai ainda destruir mais a zona rural para
transformar em zona urbana.

Errado aprovar esta unidade préximo dum num talude militar. E as contrapartidas sdo nenhumas ,ndo sdo
boas para que valha a pena.
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N&o se vislumbram com prazos concretos Criagdo de ligagdes viarias estruturantes a rede existente, com
incremento da valorizagdo das areas pedonais que acompanham essas vias,apenas fic¢do.

N&o é vantajoso,nem de interesse a Entrega, ao municipio, de uma parcela de terreno dimensionada para a
constituicdo de lotes a integrar nos Programas de Habitag&o Especificos, considerando o valor de majoragdo
até 25%.

Também ndo esta requalificada a estrada militar e por isso os acessos sdo maus.Nem a zona florestal
prdxima tem condigOes pois precisa de mais manutengéo,tudo ndo passa de um conjunto de boas intengdes.

Querem aprovar a unidade de discussdo sem ter o respetivo parecer sobre sistema de abastecimento de
agua, o sistema de drenagem de aguas residuais e pluviais, e isso é grave.

E exagerado a A aplicagdo do indice 0.70 a totalidade da UE gera a edificabilidade maxima a distribuir pelos
proprietarios em aproximadamente 80 438 m2. Acresce a este resultado a majoracdo para Programas de
Habitagdo Especificos, no maximo de 25%, trata se de Ghetizar a zona.

Todas as construgdes de imoveis sdo desvalorizados ,ndo deve ser construgéo de iniciativa privada mas
social ,municipal , Habitagdo jovem ou cooperativas de Habita¢do, quanto muito.

A sua construgdo vai aumentar as casas devolutas no concelho de Loures mais habitagdes fantasmas.

Esta unidade nada tem a ver com a Freguesia ou unido a que pertence, esta apenas no limite com outra
freguesia de Apelagdo.E a situagdo fora de controlo com a habitagdo social e mais construgao vai agravar os
problemas no local.

Esta Unidade contribui para fazer de Loures um dormitério ,pois s6 fala em habitagdo. E aproveitam por ndo
existir um plano de pormenor para aproveitamento ao maximo de Areas de construgéo-

E grave aprovar uma urbanizagdo junto a um talude ,ndo pode ser aprovada esta unidade.Os Pressupostos
que levaram a ndo construir no local ,agora ja ndo serve de impedimento de construir mas o talude ainda la
esta e o perigo de terramoto e derrocada.

E a pressdo da construgdo no local proximo de um talude qual o estudo geoldgico que tem no local , é
perigoso construir no local. Esta unidade ndo pode ,ndo deve ser aprovada o imteresse na sua construgdo
ndo entendo qual seja, e o perigo que constitui por estar proximo da talude.

O Municipe
Jodo Resa

31-08-2022
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PARECER DOS SIMAR - Anexo 3
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LOURES | ODIVELAS % S w
SERVIGOS INTERMUNICIPALIZADOS DE AGUAS E RESIDUOS 1s©

CAMARA MUNICIPAL DE LOURES
DPGU/DPU
[geral@cm-loures.pt] S/27801/2022

ASSUNTO: PEDIDO DE PARECER
UNIDADE DE EXECUGAO QUINTA DA RAMADA — U.F. SANTO ANTONIO DOS
CAVALEIROS E FRIELAS
(V. REF. §/14399/2022 DE 04/04/2022)

Exmos. Senhores,

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe e com base nos elementos fornecidos,
informamos que:

> Rede de Abastecimento de Agua:

e Devido as cotas altimétricas onde se desenvolve a unidade de execucédo, os SIMAR
n&o tém condicdes para fazer o abastecimento de agua, sendo necessario consultar
a EPAL relativamente & capacidade e ponto de entrega dos caudais previstos.

> Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais:

e Em termos de &guas residuais domésticas, a rede existente ndo tem capacidade
para receber os caudais previstos, sendo necessario proceder & reformulacdo das
redes existentes com uma estimativa de custos de, pelo menos 700.000,00€.

Com 0s nossos cumprimentos,

Por subdelegacéo da Diretora Delegada

A Chefe de Divisdo de Cadastro, Estudos e Projetos

Maria Sofia De Freitas Da Trindade Pargana De Melo
Assinatura Eletrénica Qualificada
2022/07/21 15:27:08 +0100

L Ajude-nos a reduzir as perdas de dgua nos concelhos que servimos. Comunique anomalias na via pablica. Ligue Gratis 800 108 081
bA] Pense no ambiente antes de imprimir este E-Mail.

Divisdo de Cadastro, Estudos e Projetos Pagina 1

Rua liha da Madeira, 2, 2674-504 LOURES

Tel.: (+351) 219 848 500; Fax.: (+351) 219 848 585; Os SIMAIR_dispBem'de I
Contribuinte N° 680 009 671 Laboratdrio de Andlises A
e-mail: geral@simar-louresodivelas.pt; www.simar- de Agua Acreditado acreditagdo
louresodivelas.pt L0284
I1SO/IEC 17025
Ensalos

MRE 001
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COORDENACAO GERAL:
Vereador: Nuno Dias
Directora do DPU: Arquitecta Angela Ferreira

Chefe de Diviséo da DPDM: Arquitecta Ana Paula Felix

EQUIPA TECNICA:

Eugénia Leitdo, arquitectura

Amélia Silva, engenharia

Ana Lucia Quinta, arquitectura paisagista
Paulo Moura, desenho

Zélia Serra, apoio administrativo
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