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INTRODUCAO

O presente relatdrio constitui o documento de explicitacdo e fundamentacdo da proposta de Alteracdo
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Loures — Adequacdo , que decorre da obrigacdo legal, estabelecida
na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e do Urbanismo
(LBGPPSOTU, doravante Lei dos Solos ), publicada através da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio na versdo
actualizada conferida pelo Decreto Lein.252/2021, de 15/06 e, subsequentemente, na revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicada através do Decreto-Lei n.2 80/2015, de

14 de maio, na sua redacgdo vigente (Decreto Lei n.2 25/2021, de 29 de marco).

A publicacdo da nova Lei de Solos procedeu a uma profunda reforma da disciplina de uso do solo e
determinou a revisdo do RJIGT, que instituiu um novo sistema de classificagcdo do solo, eliminando o solo
urbanizédvel, com o objetivo de se promover a contencdo dos Perimetros Urbanos (PU) e, desta forma,

inverter uma tendéncia crescente de transformacédo do solo rustico em urbano.

Deste modo, o RIIGT e o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que define os critérios de
classificacdo e qualificacdo do solo, vem introduzir um novo conceito de solo urbano: “(...) o que estd total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacéo ou
edificagéo” e de solo rustico (anteriormente denominado por solo rural) que passam integrar, também,

“(...) os solos que ndo sejam classificados como solo urbano.”

Assim, os Planos que foram publicados ou revistos com base na legislagdo anterior, ficam obrigados a
adequar-se a esta nova visdo territorial, que promovera a extingdo da categoria dos solos urbanizaveis,

como é o caso do PDM de Loures.

Tém, para tal, um prazo maximo de cinco anos, sob pena de suspensdo das normas do plano territorial
qgue deveriam de ter sido alteradas, ndo podendo, nestas areas, haver lugar a pratica de quaisquer atos
ou operacdes que impliguem a ocupacdo, usos e transformacdo do solo. Este prazo foi sofrendo
sucessivos ajustes, decorrentes da situacdo de pandemia “Covid 19” que vivencidmos e do pedido de
prorrogacdo do prazo, efetuado pela Associacdo Nacional de Municipios Portugueses e pela Comissdo

Nacional do Territério, que através do Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo, vem estabelecer o prazo
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intercalar, de 31 de marco de 2022, (para submissdo da proposta de alteracdo a conferéncia

procedimental, no caso do PDM de Loures) e prorrogar o prazo final até 31 de dezembro de 2022.

A Lei exprime com clareza que deixard de existir solo com estatuto de urbanizavel, pelo que importa
identificar, os solos urbanizaveis que relinem condicGes de serem mantidos como solos urbanos e os que,
ndo reunindo essas condicles, reverterdo para solo rustico. Nao esquecendo o objetivo fundamental da

Lei, que pretende contrariar a expansdo urbana.

Salienta-se, ainda, a importancia que a nova Lei de Solos e o RJIGT conferem a sustentabilidade

econdémico- financeira das propostas.

Assim, as areas nao infraestruturadas, que integram os perimetros urbanos, tém de apresentar garantia

de viabilidade econdmica e financeira e de que vao, efetivamente, ser urbanizadas.

A Camara Municipal de Loures na sua 35.2 Reunido Ordinaria, de 10 de abril de 2019, deliberou, por
unanimidade, dar inicio ao procedimento de Alteracdo do PDM de Loures, para Adequacdo do PDM ao
novo RJIGT (Aviso n.2 9381/2019, publicado no Diario da Republica n.2 102, 2.2 série, de 28 de maio de
2019).

Nesta deliberacdo é proposto que, simultaneamente, se considere um conjunto de alteracdes e
clarificacGes, na maioria regulamentares, bem como de acertos cartograficos, retificacbes pontuais da
qualificacdo do solo e atualizagdes pertinentes e indispensaveis, detetadas ao longo dos seis anos de

gestdo urbanistica sobre a Revisdo do PDM de Loures.

Desta deliberagdo foi autonomizado o procedimento de Alteracdo do Regulamento do PDM, através de
deliberagdo aprovada na 68.2 Reunido Ordinaria, de 12 de agosto de 2020, referente a um conjunto de
questdes decorrentes de constrangimentos evidenciados pela aplicagdo do Regulamento do PDM, no
ambito da gestdo urbanistica (Aviso n.2 15142/2020, publicado no Diario da Republica n.2 102, 2.2 série,
de 30 de setembro de 2020).

Posteriormente, a Cdmara Municipal de Loures, na sua 94.2 Reunido Ordinaria, de 11 de agosto de 2021,

deliberou, por unanimidade, dar inicio a abertura do periodo de discussdo publica, relativamente a
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Segunda Alteracdo ao Regulamento (Aviso n.2 16968/2021, publicado no Didrio da Republica n.2 102, 2.2
série, de 7 de setembro de 2021). Este procedimento decorre paralelamente ao procedimento de

Adequacdo do PDM a nova Lei de Solos.

Decorrente do estado de emergéncia que o pais viveu recentemente, causado pela pandemia Covid-19 e
a obrigatoriedade de confinamento num periodo que aconteceu entre 19 de marco e 2 de maio, foi
determinado pelo governo, no artigo 35.2D do Decreto-Lei 20/2020, de 1 de maio, a suspensdo dos prazos
aplicaveis aos procedimentos em curso para os planos municipais, por um periodo de 180 dias, neste caso
aplicavel a alteracdo do PDM em curso, tendo sido prorrogada a data determinada pelo RJIGT de 13 de
julho de 2020, para 9 de Janeiro de 2021, para se proceder a adaptacdo e incorporacdao no PDML das
novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo nos termos do artigo 1992 do RJIGT, sob pena de

suspensdo das normas do plano territorial em questdo, que deveriam ser alteradas.

O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determinaria a caducidade do procedimento.

Pelo que, a Camara Municipal de Loures, na sua 8.2 Reunido Ordindaria datada de 19 de janeiro de 2022,
deliberou, por unanimidade, a reabertura do procedimento de elaboracdo da alteracdo do PDM para
adequacdo ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), através da conversdo do
procedimento administrativo de alteracdo do PDM, ao abrigo do disposto nos artigos 76.2, 118.2 e 199.2
desse diploma, tendo como prazo para a sua conclusdo o dia 31 de dezembro de 2022, (Aviso n2

2384/2022, publicado no Diario da Republica n.2 25, 2.2 série, de 4 de Fevereiro de 2022).

Assim, o presente relatdrio estrutura-se da seguinte forma:

Capitulo 1 — caracteriza, sucintamente, as componentes fundamentais da proposta da Revisdo do PDM
aprovada em 2015, em vigor, nomeadamente as linhas orientadoras da sua estratégia de
desenvolvimento, o modelo territorial proposto, os usos de solo associados e a programacdo da

execucao;

Capitulo 2 — apresenta a metodologia de trabalho adotada para a elaboragdo da proposta e fundamenta

as opcdes tomadas, tendo por base a legislacdo em vigor;
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Capitulo 3 — apresenta a proposta de adequacdo do PDM e outras alteracGes regulamentares, resultante

da aplicacdo da metodologia de trabalho definida e fundamentacgdo apresentada no capitulo 2;

Capitulo 4 — apresenta uma sintese comparativa das alteracGes propostas. Neste capitulo evidenciam-se

as alteracdes propostas no ambito da Adequacdo a nova Lei de Solos, face ao PDM em vigor.

Capitulo 5 - apresenta as atualizagGes que sdo propostas nas diversas pecas do Plano.
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CAPITULO 1 — CARACTERIZAGCAO DO PDM DE LOURES EM VIGOR

1.1 AESTRATEGIA E O MODELO URBANO

O PDM de Loures em vigor, foi publicado a 18 de junho através do Aviso n.2 6808/2015, no Diario da
Republica n.2 117, 2.2 série, alterado pelo Aviso n.2 1676/2018 de 6 de fevereiro, publicado no Diério da
Republica n.2 26, 2.2 série e objeto de correcdo material através do Aviso n.2 17753/2019 de 8 de

novembro, publicado no Didrio da Republica n.2 215, 2.2 série.

A estratégia de desenvolvimento territorial do PDM de Loures reflete uma visdo de desenvolvimento
sustentdvel, assente na conciliagdo entre o respeito e valorizagdo do ambiente e o desenvolvimento
econdmico e social. A estratégia baseia-se em trés objetivos fundamentais: Qualificagdo ambiental e

territorial, Coesdo socioterritorial e Qualificagcdo socioecondmica.

QUALIFICAGAO AMBIENTAL E TERRITORIAL

¢ Valorizagdo dos recursos naturais e culturais

¢ Coesdo e qualificagdo dos perimetros urbanos

¢ Modelo de mobilidade assente no transporte publico
¢ Expansdo urbana programada

COESAO SOCIO-TERRITORIAL

¢ Valorizagdo da varzea de Loures

¢ Polarizagdo dos principais centros urbanos

* Rede de equipamentos como fator competitividade
e Recuperar as areas degradadas e as AUGI

¢ Promover a equidade territorial

QUALIFICACAO SOCIOECONOMICA

e Ajustar o quadro de desenvolvimento urbanistico
¢ Reordenar e requalificar os polos logisticos

¢ Revalorizar o meio rural

¢ Desenvolver o turismo

Figura 1. Objetivos Fundamentais e Eixos Estratégicos do PDM em Vigor
PDM de Loures: “Relatério de Fundamentagdo”, abril 2015

No modelo de organizacdo municipal do territério do PDM de Loures estdo definidas cinco Unidades

Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), para efeitos de programacao da execucdo do plano.
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Figura 2. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

PDM de Loures - Extrato da Carta da Programacdo Estratégica

UOPG A - Norte

Area norte do municipio, de cariz maioritariamente rural. Integra a parte ocidental da freguesia de Loures,
uma faixa a norte das freguesias de Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal e a totalidade das freguesias de

Lousa, Fanh&es e Bucelas.

UOPG B - Varzea e Costeiras

Area correspondente a varzea de Loures, abrangendo a planicie aluvial do Rio Trancdo e costeiras

(vertentes contiguas a varzea de Loures a sul e nascente).
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UOPG C - Loures

Area correspondente a cidade de Loures e envolvente.

UOPG D - Eixo Logistico dos Tojais

Area correspondente ao eixo logistico do MARL - Mercado Abastecedor da Regisio de Lisboa e envolvente

poente.

UOPG E - Oriental

Area correspondente ao perimetro urbano de Sacavém, estendendo-se do nucleo central de Sacavém

para norte até ao municipio de Vila Franca de Xira.

No concelho de Loures, com uma area territorial de cerca de 16 723ha e 199.494 residentes em 2013,
predomina o solo rural. De acordo com a classificacdo do solo no PDM em vigor, o solo rural representa
64% (10 630ha) do territério municipal e o solo urbano 36% (5 987ha). A classificacdo do solo em vigor,
encontra-se distribuida nas seguintes classes e categorias operativas, identificadas na carta de

classificagcdo e qualificagdo do solo do PDM:

Rio Tejo — Area: 106ha

Solo Rural — Area Total: 10 630ha

*  Espacos Agricolas e Florestais — Area: 7 042ha

*  Espacos Naturais — Area: 3 262ha

*  Espacos Afetos & Exploracdo de Recursos Geoldgicos — Area: 48ha

»  Espacos Afetos a Atividades Industriais - Area: 54ha

= Aglomerados Rurais — Area: 60ha

*  Espacos de Ocupacdo Turistica — Area: 12ha

* Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas — Area: 76ha

»  Sistemas de Circulacdo e Mobilidade — Area: 77ha
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Solo Urbano — Area Total: 5 987ha

e Solo Urbanizado - Area: 4 992ha
e Solo Urbanizavel - Area: 838ha

e Sistemas de Circulacdo e Mobilidade — Area: 157ha

1.2 OS PERIMETROS URBANOS

A rede urbana constitui-se no conjunto de centros urbanos funcionalmente articulados entre si. O
Municipio de Loures apresenta uma rede urbana com grandes assimetrias, tanto ao nivel da distribuicdo
da populacdo, das respetivas densidades populacionais, como dos niveis de infraestruturacdo e da

morfologia urbana.

No PDM de Loures em vigor, 0s 53 perimetros urbanos! existentes, correspondem a 5 969ha, organizam-

se numa rede urbana?, correspondendo a uma hierarquia de 6 niveis, do seguinte modo:

a) Nivel | - perimetros urbanos de Loures (Loures/Infantado e Loures/Correio-Mor) e Sacavém;

b) Nivel Il - perimetro urbano de Camarate;

c) Nivel lll - perimetros urbanos de Bucelas, Fanhd@es, Frielas, Lousa, Pinheiro de Loures, Tojais e
Unhos;

d) Nivel IV - perimetros urbanos de A-das-Lebres, Montemor, Pintéus e Zambujeiro;

e) Nivel V - perimetros urbanos de A-dos-C3os, Bemposta, Boavista & Murteira, Carcavelos, Casal
das Pipas, Casainhos, Casal do Forno, Freixial, Freixeira, Guerreiros, Manjoeira, Mato

Antdo/Almarjdo, Mato da Cruz, Monjdes, Montachique, Murteira, Olival Queimado, Palhais,

1 Estavam identificados no PDM, 54 perimetros urbanos, resultado da duplicacdo do limite do perimetro urbano de Atividades
Econdmicas de Bucelas perfazendo uma darea total de 5987ha. Serdo contabilizados apenas os 53, tendo-se excluido o perimetro

duplicado.
2 N3o foram contabilizados 18ha de Solo Urbano - Solo Urbanizado - Espacos de Uso Especial - Consolidadas Turisticas (Quinta

do Correio-Mor);
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Ponte de Lousa, Quinta da Bola, Ribas de Baixo, Salemas, Sdo Roque, Serra da Alrota, Tocadelos,
Tojalinho, Torneiro, Torre da Besoeira, Vila de Rei e Vila Nova;

f)  Nivel VI - perimetros urbanos vocacionados para a fixacdo de atividades econémicas.

Figura 3. Perimetros Urbanos (niveis)

PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo

1.3 O SOLO URBANIZAVEL

A categoria operativa de solo urbanizadvel, identificada na Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo
e Qualificagdo do Solo e regulamentada nos artigos 110.2 a 131.2 do Regulamento do PDM de Loures,

representa as areas que no PDM de Loures em vigor, se vocacionam para a expansdo do tecido urbano
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em funcdo das necessidades previsiveis de crescimento, no total de 838ha do territério repartidos por

103 areas.

Figura 4. Categoria Operativa Solo Urbanizavel
PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo

O solo urbanizdvel desagrega-se nas seguintes categorias funcionais que foram estabelecidas em funcado

do seu uso dominante:

= Espacos Residenciais;
= Espacos de Atividades Econdmicas;
= Espacos de Uso Especial;

=  Espacos Verdes.

As categorias funcionais acima referidas desagregam-se ainda em subcategorias em funcdo da sua

especificidade funcional ou das diferentes carateristicas morfotipoldgicas.
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Remete-se para o Anexo Il - “Fichas da Proposta de Classificagdo da Categoria Operativa de Solo

III

Urbanizavel” a apresentagdo mais detalhada das alteracGes preconizadas no solo urbanizavel.

1.3.1 Espacos Residenciais

Os espagos residenciais da categoria operativa de solo urbanizével representam cerca de 44ha (9 areas),
e encontram-se distribuidos da seguinte forma: habitacionais de tipo A (7 dreas), habitacionais de tipo B

(1 drea) e habitacionais de tipo C (1 area).

Figura 5. Categoria Funcional Espacos Residenciais — Situa¢do Atual
PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo

1.3.2 Espagos de Atividades Econdmicas

No solo urbanizavel, a categoria funcional de espacos de atividades econémicas representa 385ha (29
areas), cerca de 6,4% do solo urbano, e desagregam-se nas subcategorias de ciéncia e tecnologia (4 areas)

e de indUstria e terciario (25 areas).
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Figura 6 . Categoria Funcional Espagos de Atividades Econdémicas — Situagdo Atual
PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo

1.3.3 Espacos de Uso Especial

A categoria funcional de espacos de uso especial no solo urbanizavel, corresponde a subcategoria de
equipamentos e outros usos de interesse publico (18 areas), que representa 64ha, cerca de 1% do solo

urbano.

Figura 7. Categoria Funcional Espacgos de Uso Especial — Situagdo Atual
PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo
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1.3.4 Espacos Verdes

O solo urbanizavel diferencia a categoria funcional de espacos verdes em verde de recreio e lazer (46

areas) e em areas de requalificagdo ambiental (1 area).

Esta categoria funcional compreende 345ha (47 areas), o que representa aproximadamente 6% do solo

urbano.

Tratam-se de espagos publicos cuja delimitagdo visa a criagdo de zonas de lazer e fruicdo para a populagdo
e que sdo fundamentais ao correto funcionamento e qualidade do sistema urbano no seu conjunto. Sdo

acima de tudo espacos de desafogo e aglutinadores do tecido urbano.

Figura 8 . Categoria Funcional Espagos Verdes — Situagdo Atual
PDM de Loures - Extrato da Carta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo

1.4 REDE VIARIA

As vias propostas no PDM em vigor, face a funcdo que se pretende que desempenhem no territdrio,
agrupam-se em: variantes, vias urbanas principais, trocos da via de cintura e alteracdo da classificacdo

hierarquica de vias existentes, por alteracdo da sua fungdo, no sistema viario.
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As vias com funcdo de variante, permitem a redugdo do trafego de atravessamento dos centros urbanos
sendo fundamentais para melhorar a sua vivéncia urbana, possibilitar um espaco publico com condi¢des

mais favordveis para o pedo. A sua necessidade é independente de altera¢cdes no ordenamento.

Na carta da rede viaria proposta temos as seguintes vias com a funcdo de variante:

= Variante norte de Lousa

= Variante sul de Lousa

= Variante de Bucelas

= Variante a Pinheiro de Loures
= Variante Zambuijal

=  EMG626-1 em Santo Antdo do Tojal

As Vias Urbanas Principais (VUP) sdo vias estruturantes do territério quanto a circulagdo rodoviaria.

A carta da rede vidria proposta, para a area da Cidade Alargada de Loures, prevé uma circulacdo em anéis

onde identifica os trogcos em falta para o fecho dos respetivos anéis e sdo:

= |1 - Todos os trocos em falta (Plano de Pormenor Quinta do Correio Mor e Estudo
Planalto da Caldeira)

= |2 - Ligacdo Santo Anténio dos Cavaleiros — EN250

* |5-Troco em falta de ligacdo Infantado a rotunda de A-das-Lebres

= T1 - Circular nascente de Loures

= T2-Trogo em falta de ligacdo da zona do Tribunal a estrada das Almoinhas

= T3 - Estudo Planalto da Caldeira

Nas restantes freguesias do Municipio as VUP’s propostas sdo:

Unido das Freguesias de Camarate, Unhos e Apelagdo

= |7-Lligagdo a Lishoa em alternativa a EM507

= T15 - Via de Articulacdo entre o N6 do Eixo Norte Sul e a nova via L7
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= T7-Troco em falta na zona do Campo do Rio

Unido das Freguesias de Sacavém e Prior Velho

= T14 - Ligacdo Prior Velho a Sacavém incluida no PP Prior Velho

Unido das Freguesias de Santa Iria de Azdia, Sdo Jodo da Talha e Bobadela

= NO6AL
= T12 - Ligacdo Bobadela a via paralela ao IC2

= T17-incluida no PDM por solicitacdo da Camara de Vila Franca de Xira

Para a Via de Cintura da AML, na proposta consta os trocos que faltam executar no territério do municipio
de Loures, ou seja:

= Trocos 16 Ae 17 - Entre a entrada do Infantado e a rotunda das Oliveiras

= Trogo 12 - Entre a EN8 em Ponte de Lousa e o municipio de Mafra
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CAPITULO 2 — METODOLOGIA ADOTADA PARA A ELABORAGCAO DA PROPOSTA

2.1 ADEQUACAO DA CLASSIFICACAO DO SOLO E QUALIFICACAO DO SOLO AS NOVAS REGRAS

Com a alteracdo resultante da entrada em vigor do RJIGT, instituiu-se “(...) um novo sistema de
classificagdo do solo, em solo urbano e solo rustico, que opta por uma ldgica de efetiva e adequada
afetagdo do solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado, eliminando -se a categoria

operativa de solo urbanizdvel.3”

A metodologia da classificacdo do solo como urbano, baseada no disposto no Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto e em particular o disposto no n.2 3, do art.2 72, determina cumulativamente,

0s seguintes critérios:

= InsercGo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

= Existéncia de aglomerados de edificios, populacéo e atividades geradoras de fluxos significativos
de populagdo, bens e informagdo;

= Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacéo dos servicos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execu¢do e as consequentes inscricoes
nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

= Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

= Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a conteng¢éo da

fragmentagdo territorial.

Ndo obstante os novos critérios e as novas exigéncias para que um solo possa ser classificado como
urbano (estar total ou parcialmente urbanizado ou edificado), o n.2 3 do art.2 82.2 da Lei de Bases admite
gue permanegcam com o estatuto de urbano os solos urbanizaveis que embora ndo estejam ainda
urbanizados nem edificados, ja disponham de instrumentos de programacdo vdlidos. Os solos

urbanizaveis que, embora n3o estejam ainda urbanizados e/ou edificados, mas que se integrem em

3 PredAmbulo do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual;
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conjuntos que o sejam parcialmente, tendencialmente serdo integrados na classe de solo urbano,
assumindo-se como espagos de estruturacdo e/ou colmatacdo do tecido urbano, com o objetivo de

consolidar o espaco urbano e reforcar a centralidade dos aglomerados.

2.2 REDELIMITAGCAO DE PERIMETROS URBANOS

No atual quadro legal [art.2 71.2, n.2 2, alinea a) do Decreto-Lei n.2 80/2015, na sua redagdo atual], o solo
urbano passa a ser: “(...) o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em

plano territorial & urbanizagdo ou edificagéo”.

A metodologia para redelimitacdo dos perimetros urbanos passa por uma estruturacdo do territdrio,
explicitando, qualificando e organizando uma rede dos seus elementos mais importantes, atendendo a

realidade territorial.

Foram considerados como elementos estruturantes para redelimitacdo dos perimetros urbanos a
existéncia de edificios e de infraestruturas e os investimentos ja realizados, identificando as areas

concretizadas e as areas comprometidas que se vao concretizar.

2.2.1 As Areas Concretizadas

As Areas Concretizadas foram obtidas por agregacdo das dreas relativas as Vias Infraestruturadas, criadas
a partir de uma drea de influéncia de 50m a partir dos eixos de via dos arruamentos pavimentados, que
possuem infraestruturas urbanas (pelo menos rede de dgua ou esgoto) e das Edificagdes criadas com uma
area de influéncia de 15m a partir da drea de implantagdo das construcdes do concelho. Para colmatacgdo
das areas obtidas foi efetuado o preenchimento manual de areas inferiores a 400m? dentro das &dreas
geradas (ver exemplo da figura 9 — Areas Concretizadas do Perimetro Urbano de Pinheiro de Loures -
C11). A informacdo obtida foi ainda aferida/validada por sobreposicdo com a base de ortofotos do

concelho.
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c) APURAMENTO AUTOMATICO DA AREA CONCRETIZADA
Juncgdo das areas de Vias Infraestruturadas e das Edificacdes

d) COLMATACAO DAS AREAS OBTIDAS
por preenchimento manual de areas inferiores a
400m? dentro das areas geradas

Figura 9. Obtencdo das AREAS CONCRETIZADAS do Perimetro Urbano de Pinheiro de Loures (C11)
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2.2.2 Os Compromissos Urbanisticos

Sdo considerados compromissos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo municipio,
qgue consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente através de
aprovagdes de loteamentos, informagGes prévias favoraveis e deferimentos de obras particulares, com
eficdcia, no ambito de qualquer operacdo urbanistica realizada ao abrigo do regime juridico da

urbanizagdo e da edificacdo.

No ambito desta Alteracdo ao PDM de Loures, foi efetuada uma recolha das operac¢des urbanisticas

aprovadas, incidentes sobre o territério do concelho.

Para além destes compromissos, também foram considerados os compromissos relativos a programas de
habitagdo, projetos especiais, unidades de execucdo e protocolos estabelecidos entre o municipio e os

particulares.

Frotocolos
- Alvaras de Loteament

I:l Obras Particulares
B - iomscies Préviss
- Lotamentos Provenientes de AUG| SemAlvard
- Frogramas Habitcio

B Froietos Especisis

- Unidades de Exscugdo {2m Vigor)

[ unidades de Execugio (em Estude)

Figura 10. Compromissos Urbanisticos
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Cruzaram-se os dados relativos a estas dreas de compromissos urbanisticos, com as manchas de areas
concretizadas, obtidas anteriormente, criando o primeiro cendrio de abordagem ao solo que se encontra

executado e comprometido de cada perimetro urbano.

Figura 11. Cruzamento das AREAS CONCRETIZADAS com os COMPROMISSOS URBANISTICOS

Perimetro Urbano de Pinheiro de Loures (C11)

A partir do cruzamento desta informacéao foi possivel identificar potenciais dreas a excluir por se tratarem
de dreas desocupadas, ou que ndo se encontram comprometidas, i.e.,, sem vinculo de futura

transformacao, ou por ndo se encontrarem dotadas de infraestruturas urbanas.

2.2.3 Ponderacdo de Participagdes

Foram consideradas as participacdes rececionadas referentes a sugestdes, reclamacgdes, observagdes ou
pedidos de esclarecimento formalizados pelos participantes (ver ponto 2.5. Participacdes no ambito da
Adequacdo). Foram analisadas todas as pretensdes e o seu enquadramento no procedimento de
alteracdo, designadamente as participacdes com implicacGes na proposta de redelimitacdo de perimetros

urbanos.
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2.2.4 Adequacdo ao Territorio

Na metodologia adoptada na redelimitacdo dos perimetros urbanos, para além dos critérios descritos nos
pontos anteriores, relativamente aos compromissos urbanisticos, pré-existéncias (aglomerados e
construgdes isoladas) e ponderacdo das participagdes, relevou também a afericdo com outros elementos
do territério, como os limites da RAN e da REN e acertos cartograficos, nomeadamente por AUGI,
cadastro, construcdes, IGT, Reconversdo de Iniciativa Particular/Reconversdo de Iniciativa Municipal e

vias.

Figura 12. Proposta Final de Redelimitagdo de Perimetro Urbano

Perimetro Urbano de Pinheiro de Loures (C11)

A redelimitagdo dos perimetros urbanos foi igualmente ponderada, atendendo a realidade fisica do
territério e a proximidade relativamente a outros aglomerados, o que levou a proposta de areas de
transferéncia entre perimetros, designadamente do PU de Santo Antdo do Tojal para o PU de Pintéus,

do PU de Unhos para o PU de Camarate e a totalidade do PU de S0 Roque para o PU de A-das-Lebres.
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2.3 RECLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO URBANIZAVEL

Uma vez que foi recentemente alvo de um processo de revisdo (2015), a adaptacdo do PDM de Loures ao
novo conceito de solo urbano, passa por um procedimento de alteracdo, baseado sobretudo na
reponderagdo dos seus perimetros urbanos, com o foco em particular nas suas areas urbanizdveis, de

acordo com a estratégia definida para o seu territorio e as op¢des que a concretizam.

Os espacos qualificados na categoria operativa de solo urbanizdvel, num total de 838ha (103 dreas), foram
ponderados individualmente, de modo a avaliar se deviam ser classificados como solo urbano ou solo
rustico, nos termos dos artigos 6.2 e 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
nomeadamente do nivel de infraestruturacdo das vdrias dreas, salvaguardando existéncias,

programacdes e Compromissos.

Com a eliminacdo da categoria operativa de solo urbanizavel sdo, no PDM de Loures, eliminadas as
respetivas categorias funcionais de Espacos de Atividades Econdmicas, Espacos de Uso Especial, Espacos
Residenciais e Espacos Verdes, identificadas na Planta de Ordenamento — Carta de Classificagdo e

Qualificacdo do Solo e regulamentadas nos artigos 110.2 a 131.2 do Regulamento.

2.4 OUTRAS ALTERACOES

2.4.1 Plano de Acdo Municipal de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas

A tematica das AlteracGes Climaticas tem vindo a tomar uma importancia cada vez maior tanto na
sensibilizacdo da populagdo em geral como em instrumentos préprios que reflitam uma mitigacdo e uma

adaptacdo as consequéncias desta inevitabilidade dos nossos dias.

Em 2014, o Painel Intergovernamental sobre Altera¢des Climaticas (IPCC, 2014), no seu 5.2 relatério de
avaliagdo, salientou que sdo cada vez mais fortes as evidéncias cientificas relativas a influéncia da
atividade humana no sistema climatico e que o aquecimento global é inequivoco. O IPCC destacou a
grande probabilidade das emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) serem a causa dominante do
aquecimento observado no século XX, indicando que a manutencdo dos niveis atuais de emissdes de GEE
provocara um aumento da temperatura do sistema climatico e tornard mais provavel a existéncia de

impactes irreversiveis para as populacées e ecossistemas.

Camara Municipal de Loures. Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica. Divisdo de Planeamento Urbanistico



ALTERAGAO PDM . LOURES [ADEQUAGAQ]

RELATORIO

Note-se que desde os anos 90 do século passado, o reconhecimento e a necessidade de resposta as
alteragdes climaticas tém marcado varias iniciativas politicas internacionais, europeias e nacionais/

regionais e locais. 4

A presente Adequacdo do PDM tornou-se o momento ideal para que este Instrumento de Gestdo
Territorial reflita também essas adaptacdes. O Municipio desenvolveu um Plano de A¢cdo Municipal de
Adaptacdo as AlteracGes Climaticas (PAMAAC-LRS), datado de julho 2021, aprovado em reunido de
Camara a 28 de julho de 2021, e que devera ter agora consequéncias na pratica da gestdo da autarquia.

Uma dessas consequéncias sera precisamente o seu reflexo no PDM.

No PAMAAC, o capitulo V estabelece um conjunto de orientacGes para a integracdo da estratégia de
adaptacdo nos IGT’s, com especial relevo para o subcapitulo “Integracdo das op¢cbes de adaptacéo nos
planos territoriais de dmbito municipal”. Partindo destas indicacBes, foi feita a introducdo no
Regulamento do PDM, no capitulo Il “Protecdo de Valores e Recursos Ambientais”do titulo Il “Uso do

Solo”, dividido num artigo designado como Adaptacao e Mitigacdo das AlteracSes Climaticas.

2.4.2 Tematica das Florestas

No que concerne a esta tematica, ha dois planos/programas que deverdo ser considerados nesta fase,
pois sofreram atualizacGes desde a publicacdo do PDM em 2015: o Programa de Ordenamento Florestal

de Lisboa e Vale do Tejo e o Plano Municipal de Defesa das Florestas Contra Incéndios.

2.4.2.1 Programa de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo

O Plano Diretor Municipal deve considerar a compatibilizacdo com o Plano Regional de Ordenamento
Florestal, enquanto Plano Sectorial. A data da publicacdo do documento que regulamentava esta matéria
era o PROF-AML, aprovado pelo Decreto-Regulamentar n.2 15/2006 de 19 de outubro que estabelecia
para o concelho de Loures um conjunto de sub-regiGes homogéneas com a definicdo de funcdes
especificas na respetiva regulamentacdo. Entretanto, na sequéncia do novo RJIGT, os Planos de
Ordenamento Florestal passam a Programas de Ordenamento Florestal, com uma nova organizagdo
geografica e sdo publicados em 2019 novas versdes. O concelho de Loures passa a ser abrangido pelo
Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, publicado em Portarian.252/2019
de 11 de fevereiro (Declaragdo de Retificagdo n.2 13/2019, de 12 de abril que retifica a Portaria n.2

52/2019, de 11 de fevereiro).

4 Plano de Acdo Municipal de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas, CMLoures, 2021

Camara Municipal de Loures. Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica. Divisdo de Planeamento Urbanistico



ALTERAGAO PDM . LOURES [ADEQUAGAQ]

O concelho é agora incluido pelas Sub-regides Homogéneas apresentadas na figura seguinte.

Figura 13: Sub-regiGes Homogéneas do PROF-LVT

Tabela 1: Relagdo entre a Sub-regido homogénea do PROF-LVT e as respetivas fungbes gerais

Sub-regido Homogénea

FungGes gerais dos espacos florestais

Regido Saloia

Funcgdo geral de producdo; Funcdo geral de
protecdo; Funcdo geral de silvopastoricia, da caca
e da pesca nas aguas interiores

Grande Lisboa

Fungdo geral de conservagdo de habitats, de
espécies da fauna e flora e de geomonumentos;
Fungdo geral de protegdo; Fungao geral de recreio
e valorizacdo da paisagem

Estudrio do Tejo

N3o se considerou atendendo a exiguidade da area
incluida no Municipio

RELATORIO

Ap0s verificacdo com a classificacdo do solo na Planta de Ordenamento e a respetiva regulamentacédo, o

novo programa de ordenamento florestal ndo confere alteragdes aos elementos constituintes do PDM.

2.4.2.2 Plano Municipal de Defesa das Florestas Contra Incéndios

A informacdo constante no PDM referente ao tema da Defesa da Floresta, nomeadamente a Adequacgdo

do Regulamento ao PMDFCI, assim como a informagdo a incluir na Planta de Ordenamento/Riscos Il é

referente ao PMDFCI de Loures 2020-2029. De referir que o PDM em vigor comtemplava a informacao

relativa ao PMDFCI de 2014-2018.
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O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI 2020-2029) de Loures pretende ser
uma ferramenta de apoio a decisdo, tendo como base a analise de um conjunto de parametros ambientais
e sociais que caracterizem todo o territério biofisico, com relevancia para o ecossistema das florestas e a
problematica dos incéndios rurais. Esta ferramenta permite definir medidas apoiadas num
enquadramento estratégico de ambito municipal, garantindo assim um planeamento integrado que
permite a operacionalizacdo do PMDFCI pelas diferentes entidades com responsabilidades de

intervencgdo na Defesa da Floresta Contra Incéndios.

O PMDFCI de Loures foi elaborado no ambito das atribuicdes da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta
(CMDF), estando de acordo com os objetivos estratégicos decorrentes do Plano Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios (PNDFCI), em consonancia com o respetivo Plano Regional de Ordenamento

Florestal (PROF) e com o Plano Distrital de Defesa da Floresta contra Incéndios (PDDFCI).

Ainformacdo constante do PMDFCI que deverad ser atualizada no ambito da presente Adequacdo do PDM
¢ a seguinte: a Planta da Perigosidade de Incéndio (traduzida na Planta de Ordenamento/Riscos através
das Areas de Risco de Incéndio), as &reas ardidas atualizadas para a Ultima década, a rede de pontos de

agua e a rede de vigilancia e detecdo de incéndios.

Importa referir que, no passado dia 13 de outubro, foi publicado o Decreto-Lei n.2 82/2021, que altera
significativamente a legislagdo em vigor, no entanto, o PMDFCI de Loures 2020-2029 inclui-se na sua
norma transitéria (cf. artigo 792, nimero 1), em que “Os planos municipais de defesa da floresta contra
incéndios em vigor produzem efeitos até 31 de dezembro de 2024, sendo substituidos pelos programas de

execu¢lo municipal previstos no presente decreto-lei.”
2.5 PARTICIPACOES NO AMBITO DA ADEQUAGCAO

Em 2016, foi criado um processo administrativo, n.2 782/2016 “Contributos e Sugestdes para a Alteracdo
do PDM”, que centraliza as participacdes efetivamente formalizadas pelos participantes, no ambito do

procedimento de Alteracdo do PDM de Loures por Adequacao.

As participacdes, que constam do processo, onde se incluem as participacdes recebidas durante os
periodos de participacdo publica preventiva®, correspondem a sugestdes, reclamacdes, observacdes ou

pedidos de esclarecimento devidamente formalizados pelos participantes.

5 A Camara Municipal de Loures, através do Aviso n.2 9381/2019, publicado no Diério da Republica n.2 102, 2.2 série, de 28 de maio de 2019,
alterado pelo Aviso n.2 15142/2020, publicado no Didrio da Republica n.2 191, 2.2 série, de 30 de setembro de 2020, tornou publico a deliberagdo
do periodo de participagdo, de 30 dias, que decorreu de 29 de maio a 11 de julho de 2019. Posteriormente, a Camara Municipal de Loures, na
8.2 Reunido Ordinaria de 19 de janeiro de 2022, deliberou por unanimidade, o novo inicio de elaboragdo da alteragdo do PDM de Loures, através
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A totalidade das 175 participacGes rececionadas até 25 fevereiro 2022, foram organizadas por temas (ver

tabela 2) e foram ponderadas no ambito do procedimento de Alteracdo do PDM de Loures — Adequacao.

Tabela 2. Organizacdo das Participa¢des por Tematica Abrangida

Tema N.2 ParticipagGes
Questdes Genéricas 1
Propriedade 1
Operag0es Urbanisticas Anteriores 1
Regulamento 6
Regulamento 3
Regulamento\Edificabilidade em Solo Rural 3
Ordenamento 151
Ordenamento 4
Ordenamento\Classificacdo do Solo 7
Ordenamento\Classificacdo do Solo\Reclassificacdo do Solo 86
Ordenamento\Classificacdo do Solo\Requalificacdo do Solo 45
Ordenamento\Classificagdo do Solo\Delimita¢do de Perimetros Urbanos 3
Ordenamento\Classificagdo do Solo\Legalizagdo de Construcdes 2
Ordenamento\Riscos 4
Condicionantes 9
Condicionantes\RAN 6
Condicionantes\REN 2
Condicionantes\RAN\REN 1
Ordenamento e Condicionantes 7

do Aviso N.22384/2022, publicado na 2.2 série, N.225, de 4 de fevereiro de 2022, tornou publico a deliberagdo do periodo de participagdo, de 15
dias Uteis, que decorreu de 7 a 25 de fevereiro de 2022.
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2.6 INFORMAGAO GEOGRAFICA QUE SERVIU DE BASE E ENQUADRAMENTO

Foi reunido um conjunto de informacdo geografica que serviu de base e enquadramento a toda a

metodologia de analise efetuada, nomeadamente:

Planeamento Territorial

= PDM de Loures
=  Planos de Pormenor

= Unidades de Execucdo

Urbanismo

» Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI)

= Processos Urbanisticos (Loteamentos e Obras Particulares)
=  Programas de Habitacdo

= Projetos Especiais

=  Protocolos

Cartografia tematica

Base de Georreferenciacdo de Edificios (BGE) — Instituto Nacional de Estatistica (INE) -
CENSOS 2011

= (Carta de Ocupacdo do Solo de 2018 (COS) — Direcdo Geral do Territorio (DGT)

=  Equipamentos Coletivos (CMLoures)

= Patrimdnio Imobilidrio Municipal (CMLoures)

Cartografia de base

= Cartografia topografica 1:10 000 (CMLoures) - Cartografia homologada em 4 de

dezembro de 2020 pela Direcdo Geral do Territério, processo n.2 705
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= (Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica (CGPR) — anos 1950/51 — Ex-Instituto

Geografico Portugués

= QOrtofotos ano 2018 - Dire¢do Geral do Territério (DGT)

= QOrtofotos ano 2020 (CMLoures)

= Limites Administrativos (CAOP 2016) — Dire¢do Geral do Territério (DGT)

= Rede de Infraestruturas de Subsolo

Aguas/Esgotos — Servicos Intermunicipalizados de Aguas e Residuos dos Municipios

de Loures e Odivelas (SIMAR)

Eletricidade — EDP Distribuicdo - Energia S.A.
Gas — LisboaGas
TelecomunicagBes — Operadores: ArTelecom, NOS, Nowo, Oni, PT, Vodafone, Digital

Rede
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CAPITULO 3 — PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDM DE LOURES

A classificacdo do solo determina uma opc¢do de planeamento territorial, assente na distin¢cdo
fundamental entre solo rustico e solo urbano, com critérios distintos estabelecidos pelo Decreto-
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. A qualificacdo do solo ¢ igualmente uma opcdo de
planeamento territorial, respeitando a sua classificacdo bdsica, regula o seu aproveitamento em funcado

da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida.

A proposta do PDM de Loures, que agora se apresenta, introduz alteracdes ao nivel da classificacdo e da

qualificacdo do solo, que genericamente podem ser identificadas pelos seguintes temas:

= Adequacdo - Visa a incorporacdo das novas regras de classificacdo do solo, constantes no
Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, tendo como consequéncia
fundamental a eliminacdo da categoria operativa de solo urbanizavel e a sua inclusdo nas
categorias do solo urbano ou do solo rustico (consultar Anexo Il - “Fichas da Proposta de

Classificacdo da Categoria Operativa de Solo Urbanizavel”);

= Redelimitagdo - Integra as alteracdes da classificacdo do solo que estiveram na origem da
alteracdo da delimitacdo dos perimetros urbanos, designadamente as propostas de
reclassificagdo para solo rustico (areas sem compromissos urbanisticos validos, ndo
concretizadas ou ndo infraestruturadas) e as propostas de reclassificagdo para solo
urbano (dreas com compromissos urbanisticos, presenca de pré-existéncias ou propostas
de alteracdes decorrentes de participagdes em areas com infraestruturas urbanas e
contiguas a edificado existente) (consultar Anexo | - “Fichas de Perimetros Urbanos —

Proposta de Redelimitacdo”);

= Retificacdo - Integra as alteracdes de qualificacdo de solo que tiveram como objetivo uma
correcdo aos usos atuais ou previstos (consultar “Extrato da Carta da Classificacdo e

Qualificacdo do Solo - RetificacGes Propostas” em anexo (PDM.ORD.003.0.22)).
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3.1 OS PERIMETROS URBANOS

Analisada a realidade do territério, designadamente no que concerne a consolidacdo do sistema urbano,
a centralidade e a capacidade de gerar respostas coerentes as aspiracdes das populacdes, levou-nos a
apresentar, nos termos da legislacdo de enquadramento ao processo de Alteracdao do PDM, a proposta
de redelimitacdo de 44 dos 53 perimetros urbanos em vigor (PU). Na proposta de redelimitacdo, dos 44
perimetros identificados, em 19 é proposto o acréscimo de area e nos restantes 25 o decréscimo. Entre
trés conjuntos de perimetros é proposta a transferéncia de drea, sendo que num deles, o perimetro
auténomo (perimetro de Sdo Roque) € extinto por transferéncia da totalidade da drea para outro

perimetro (perimetro de A-das-Lebres).

Por forma a garantir uma identificacdo Unica e coerente, os perimetros urbanos propostos foram

classificados sequencialmente, de acordo com a UOPG a que pertencem.

Os perimetros de Montachique e de Bucelas, estando representados por duas areas ndo adjacentes nos
perimetros urbanos em vigor, foram identificados autonomamente na proposta. Assim o perimetro de
Montachique em vigor, dd origem na proposta ao perimetro de Ribas de Cima e ao perimetro de
Montachique. E o perimetro de Bucelas em vigor, fica identificado na proposta por dois perimetros: o
perimetro de Bucelas e o perimetro de Atividades Econdmicas - Bucelas Norte. Desaparece a
identificacdo auténoma do perimetro de S3o Roque, por integracdo da totalidade no perimetro de A-das-

Lebres. Ficam assim contabilizados um total de 54 perimetros urbanos na proposta.

Todos os perimetros de Atividades Econdmicas foram renomeados, acrescentando um sufixo que
identifica a localidade a que pertencem. Os dois perimetros dos Tojais foram renomeados para Sdo Julido

do Tojal e Santo Antdo do Tojal.
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Os 54 perimetros urbanos propostos distribuem-se pelas 5 Unidades Operativas de Planeamento e

Gestdo (UOPG) da seguinte forma:

4
Perimetros Urbanos Propostos
Nivel
B nivel 1
[ Nivel2
[ Niver3
[ Nivel 4
. [ nivel 5
B nivels

Figura 14. Perimetros Urbanos Propostos
UOPG A - Norte

Integra um total de 29 dreas de perimetros urbanos.

Al. A-dos-Cios

A2. Atividades Economicas - Bucelas Sul

A3. Atividades Econdmicas - Casal do Forno

A4. Atividades Economicas - EN116 - Perimetro 1
A5. Atividades Econdmicas - EN116 - Perimetro 2
A6. Atividades Econdmicas - Freixeira/Carrascal
A7. Atividades Econdmicas - Freixial/Casal do Bonjardim
A8. Bemposta

A9. Bucelas

A10. Carcavelos

Al1. Casainhos

A12. Casal do Forno

Al13. Fanhdes
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Al4.
A15.
Al6.
Al7.
Al8.
Al9.
A20.
A21.
A22.
A23.
A24.
A25.
A26.
A27.
A28.
A29.

Freixeira
Freixial

Lousa

Mato da Cruz
Montachique
Ponte de Lousa
Ribas de Baixo
Salemas

Serra da Alrota
Tocadelos
Torneiro

Torre da Besoeira
Vila de Rei

Vila Nova
Ribas de Cima

Atividades Econdmicas - Bucelas Norte

UOPG B - Varzea e Costeiras

Integra o perimetro urbano do Olival Queimado.

B1. Olival Queimado

UOPG C - Loures

Integra 13 perimetros urbanos.

C1.
C2.
C3.
C4.
C5.
C6.
C7.
C8.
Co.
C10
C11
C12
C13

UOPG D - Ei

Boavista a Murteira
Casal das Pipas
Frielas

Guerreiros
Loures/Correio-Mor
Loures/Infantado
Mato Antdo/Almarjdo
Montemor
Murteira

. Palhais

. Pinheiro de Loures
. Quinta da Bola

. Tojalinho

xo Logistico dos Tojais

Integra 7 perimetros urbanos.

D1.

Atividades Econdmicas - A-das-Lebres

RELATORIO
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D2. A-das-Lebres

D3. Manjoeira

D4. Pintéus

D5. S3o Roque (integrara o perimetro de A-das-Lebres)
D6. Santo Antdo do Tojal

D7. Zambujeiro

D8. Sao Julido do Tojal
UOPG E - Oriental

Integra 4 perimetros urbanos.

E1l. Camarate
E2. Monjdes
E3. Sacavém

E4. Unhos

No cdmputo geral, os PU com proposta de alteracdo dos seus limites (cerca de 80%), distribuem-se por 4

UOPG:

UOPG A — Norte

= PU com acréscimos - A considerar um conjunto de 10 pequenos aglomerados6 com
proposta de aumento de drea, com base em pré-existéncias, acertos cartograficos ou na
sistematizagdo das infraestruturas urbanas e da sua suficiéncia relativamente aos
perimetros urbanos atuais e de modo a permitir parte da procura de habitacdo em
espaco rural;

=  PUcom decréscimos - Contencdo do processo de edificacdo dispersa, em areas livres ndo

infraestruturadas, apostando no fortalecimento de 11 PU7;

UOPG C - Loures

=  PU com acréscimos — A destacar a proposta de ampliacdo da AUGI Quinta da Bola com

base na correcdo de erro material na representacdo cartografica (inclusdo de parte da

6 PU: Casainhos, Casal do Forno, Fanhdes, Montachique, Lousa, Salemas, Serra da Alrota, Torre da Besoeira, Vila Nova e Ribas de
Cima;

7 PU: A-dos-Cdos, Carcavelos, Freixial, Ponte de Lousa, Mato da Cruz, Tocadelos, Atividades Econdmicas - Casal do Forno,
Atividades Econdmicas - Freixial/Casal do Bonjardim, Atividades Econdmicas - Bucelas Norte, Bemposta e Bucelas;
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Parcela 6 do artigo matricial n.2 170 da Seccdo K do cadastro rustico) e dos PU de
Montemor, Loures/Correio-Mor8 e Murteira por via de compromissos e pré-existéncias,
num total de 4 PU;

=  PU com decréscimos — Ponderados 8 PUS com proposta de reducado de area referentes

a acertos cartograficos ou a dreas desocupadas ndo comprometidas;

UOPG D - Eixo Logistico dos Tojais

= PU com acréscimos — A observar a proposta de ampliacdo de 3 PU, por compromisso
existente e por transferéncia da totalidade da drea do PU de S3o Roque (A-das-Lebres),
pré-existéncias (Manjoeira) ou por via de agregacdo de area de outro PU (Pintéus);

=  PU com decréscimos - Consolidacdo do polo de logistica, industria e tercidrio dos Tojais,
reforcando as aglomerac@es urbanas de Santo Antdo do Tojal e Sdo Julido do Tojal, com
implicacBes na proposta de reducdo de 4 PU10 especificamente de areas livres de

ocupacado edificada.

UOPG E - Oriental

=  PU com acréscimos — Ponderados unicamente os acréscimos de drea para integracdo de
pré-existéncia no PU do bairro dos Monj6es e de Camarate por via de transferéncia de
area de outro PU (Quinta da Ramada do PU de Unhos), num total de 2 PU;

= PU com decréscimos — Consolidacdo da cidade de Sacavém enquanto centralidade
estruturante do eixo Sacavém - Vila Franca de Xira e da parte oriental do municipio de
Loures. Contabilizados dois decréscimos no PU de Sacavém (uma area livre de ocupacgado
edificada contigua ao PUSIA - Parque Urbano de Santa Iria de Azdia e uma area referente

a acerto cartografico pela via) e dois decréscimos no PU de Unhos (por via de

8 Contabilizados os 18ha de Solo Urbano - Solo Urbanizado - Espagos de Uso Especial - Consolidadas Turisticas (Quinta do Correio-
Mor) ndo contabilizados em PU no PDM de Loures em vigor;

9 PU: Palhais, Pinheiro de Loures, Tojalinho, Casal das Pipas, Frielas, Guerreiros, Loures/Infantado e Mato Ant3o/Almarj3o;

10 pyU: S50 Roque (por via da integracdo da totalidade da drea no PU de A-das-Lebres), Santo Antdo do Tojal, Zambujeiro e S3o
Julido do Tojal;
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desagregacdo da drea da Quinta da Ramada para o PU de Camarate e uma outra drea

desocupada no Catujal), num total de 4 PU.

UOPG B - Varzea e Costeiras

Ndo sofreu alteracdo nos limites do seu PU

Dos perimetros urbanos com proposta de alteracdo dos seus limites, em particular os seus acréscimos,

consideraram-se 88 situacdes de aumento do perimetro, conforme se descrimina:

= 46 com implicacBes na Reserva Agricola Nacional (RAN) e/ou Reserva Ecoldgica Nacional
(REN), cujas areas apuradas resultam do cruzamento entre a area das redelimitacdes e a
area das condicionantes indicadas;

= 42 relativos a acertos cartograficos (pela construcdo e vias, pelo cadastro e pela RAN ou

REN), integracdo de compromissos e pré-existéncias.

Tabela 3. RAN/REN - Implicagdes Geradas pelos Novos Limites Propostos

RedelimitacGes com

T Area afetada
implicacdo em

condicionantes (m?)
RAN (14) 35660,06
REN (21)* 43802,83
RAN + REN (10) 143905,00 | 89129,75

Totais (RAN | REN) 179565,06 | 132932,58

* Uma &rea correspondente a 1780,78m? estd localizada fora de perimetro urbano - aglomerado rural

Sobre 11 dos perimetros urbanos, ndo recaiu qualquer proposta de alteracdo dos seus limites,
designadamente:

= Atividades Econdmicas - Bucelas Sul (A2);

= Atividades Econdmicas - EN116 - Perimetro 1 (A4);
= Atividades Econdmicas - EN116 - Perimetro 2 (A5);
= Atividades Econdmicas - Freixeira/Carrascal (A6);

=  Freixeira (Al14);

= Ribas de Baixo (A20);

= Torneiro (A24);
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= Vila de Rei (A26);
=  QOlival Queimado (B1);
=  Boavista a Murteira (C1);

» Atividades Econdmicas - A-das-Lebres (D1).

No que se refere ao solo urbano e aos aglomerados em particular, pretende-se com a proposta
apresentada contribuir para a consolidacdo dos perimetros urbanos, numa perspetiva de coesdo
territorial e de sustentabilidade urbana. Assim, a proposta de Alteracdo do PDM de Loures considera a

delimitacdo de 54 perimetros urbanos, que representam na sua totalidade 5 788ha.

Remete-se para o Anexo | - “Fichas de Perimetros Urbanos — Proposta de Redelimitacdo” a apresentacdo

mais detalhada das altera¢des preconizadas nos perimetros com proposta de redelimitacdo.

3.2 A RECLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO URBANIZAVEL

3.2.1 Enquadramento em Solo Rustico

Na presente proposta, as alteracdes no anteriormente solo rural, agora designado por Solo Rustico,
reflectem sobretudo alteracdes decorrentes da adequacdo dos Espacos Urbanizaveis das diversas

categorias de Solo Urbano.

Essa alteracdo provém dos Espacos Urbanizdveis que ndo foram considerados estratégicos ou
suficientemente infraestruturados e acabam por reverter para o Solo Rustico. Sdo de facto aqueles que
resultam da adequacdo propriamente dita do PDM. Para além destas situagdes, passam também para
Solo RUstico dreas resultantes da redelimitacdo dos perimetros urbanos e resultantes de

retificacdes/correcdes.

As categorias de Solo Rustico para os quais estas dreas passam, sao aquelas que pela sua maior drea na

envolvente da mancha em causa predominam e absorvem as novas areas.
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3.2.2 Enquadramento em Solo Urbano

Na proposta de Alteracdo do PDM de Loures em curso, o Solo Urbano compreende a categoria operativa

de solo urbanizado que se desagrega em quatro categorias funcionais:

= Espacos Residenciais;
= Espacos de Atividades Econémicas;
= Espacos de Uso Especial;

= Espacos Verdes.

No procedimento em curso, hda a considerar alteracdes associadas a esta categoria operativa,
designadamente a sua desagregacdo em categorias funcionais e subcategorias em funcdo do seu uso

dominante, pelo que se considerou pertinente a sua particularizacdo nos pontos seguintes.

3.2.2.1 Espacos Residenciais

Os espacos residenciais correspondem “(...) a dreas que se destinam preferencialmente ao uso

habitacional, podendo acolher outras utilizagées compativeis (...)"".

A proposta de reclassificagdo desta subcategoria resulta da analise de 7 dreas, nos termos do art.2 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, nomeadamente do nivel de infraestruturacdo das

varias areas e salvaguardando existéncias, programacdes e compromissos, como acima referido.

A proposta de reclassificacdo do solo urbanizavel — espacos residenciais estd representada na imagem

seguinte, onde se pode verificar que ja na Revisdo do PDM correspondiam a dreas muito confinadas.

" Alinea b), n.2 1, art.2. 25.2 do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;
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Figura 15. Espacos urbanizaveis: Categoria Funcional Espagos Residenciais — Situa¢do Proposta

Os espacos residenciais localizados no planalto da Caldeira (1) compreendem 4 unidades de execugao
Planalto da Caldeira, com contrato de urbanizacdo em elaboracdo, considerando-se, por isso, um

compromisso.

Os espacos residenciais identificados com (2) correspondem a duas areas inseridas no tecido urbano da

Cidade de Loures, adjacentes a uma via proposta no PDM e a uma pequena area em Guerreiros.

Propomos manter areas (a Ultima apenas parcialmente), por se tratarem de pequenas areas de remate

urbano que vao qualificar as dreas consolidadas, a par das areas a colmatar existentes.

Os espacos residenciais identificados com 3 e 4 correspondem a area residenciais com objetivos definidos
na SUPOG 14, que determina a criacdo de dois pdlos de dominante habitacional destinados a
relocalizacdo dos fogos e atividades econdmicas implantados nos espacos habitacionais a reestruturar,

no Talude Militar e nas areas insuscetiveis de reconversao em areas de risco.

Neste contexto, esta em curso a delimitacdo de uma unidade de execucdo para a area da Quinta da
Ramada, em Unhos (3), que em colaboracdo com privados pretende contribuir para o objetivo estratégico

definido no PDM. PropGe-se, também, manter a area residencial, a sul, no Catujal (4), por se tratar uma
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area parcialmente ocupada, com necessidade de reestruturacdo e crucial para a resposta ao objetivo

estratégico.

Assim, a proposta de reducdo dos espacos residenciais é de 0,13ha, face ao PDM em vigor, propondo-se

a integracdo em solo rustico de uma pequena area, sem compromisso urbanistico.

3.2.2.1.1 Subcategorias Operativas de Espacos Residenciais

O municipio de Loures apresenta uma rede urbana com grandes assimetrias, tanto ao nivel da distribuicao
da populacdo como da morfologia urbana, que se refletem na categoria funcional de Espacos Residenciais
que integrara, de acordo com a proposta agora apresentada, as seguintes quatro subcategorias
operativas: Consolidadas habitacionais, a Colmatar, Habitacionais a reestruturar e Habitacionais a

reestruturar e legalizar.

ESPACOS RESIDENCIAIS ESPACOS RESIDENCIAIS

PDM EM VIGOR (2015) PDM PROPOSTA (2022)

SOLO URBANIZADO

SOLO URBANIZAVEL

Figura 16. Esquema Comparativo da Categoria Funcional Espagos Residenciais

Os espacos consolidados habitacionais distinguem-se pela estabilidade da sua tipologia e pela garantia de
infraestruturacdo, permitindo uma coexisténcia de usos, privilegiando-se a conservacao e reabilitacdo do
edificado existente e a sua articulacdo com os espacos verdes e equipamentos de utilizagcdo coletiva. As
areas consolidadas habitacionais encontram-se classificadas de acordo com o nivel hierdrquico dos

perimetros (niveis |, II, IIl, IV e V).
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As dreas a colmatar correspondem a areas ndo ocupadas dentro do tecido urbanizado que apresentam
um menor nivel de infraestruturacdo e para as quais se pretende a consolidacdo e valorizacdo dos
respetivos perimetros urbanos. Os espacos a colmatar estdo classificados segundo parametros

urbanisticos (A, B e C).

As dreas habitacionais a reestruturar sdo areas especialmente desqualificadas — social e

urbanisticamente.

As areas habitacionais a reestruturar e legalizar correspondem a dreas urbanas de génese ilegal (AUGI),
de dominante habitacional, incluindo todas aquelas que, independentemente de terem j3 titulo de
reconversao emitido, tinham uma génese ilegal. A estas areas correspondem diferentes parametros

urbanisticos consoante a tipologia (A, A1, B,BleCaF).

3.2.2.1 Espacos de Atividades Econdmicas

Os espacos de atividades econdmicas correspondem “(...) a dreas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizacéo do espaco

urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos {(...)"12.

No PDM de Loures em vigor, um dos principais objetivos estratégicos consiste na consolidagao de uma
estrutura econdmica no concelho que atenue a dependéncia da capital principalmente em termos de
emprego, bem como a fixacdo e atracdo de investimento para a criacdo de uma nova centralidade no
contexto da Area Metropolitana de Lisboa, que se traduz na afetacdo de um conjunto de areas de solo
urbanizédvel. No entanto, a instituicdo de um novo sistema de classificacdo do solo, com a eliminacdo do
solo urbanizavel e o principio da sustentabilidade financeira e da incorporagdo dos custos, impuseram a

analise destas areas de atividades econdmicas.

No solo urbanizdvel, do PDM em vigor, a categoria funcional de espagos de atividades economicas

representa 385ha (27 areas correspondentes a 29 poligonos), cerca de 6,4% do solo urbano, e

12 Alinea c), n.2 1, art.2. 25.2 do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;
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desagregam-se nas subcategorias de ciéncia e tecnologia (2 areas correspondentes a 4 poligono) e de

indUstria e terciario (25 areas) (ver figura 6 do ponto 1.3.2.)

A proposta de reclassificacdo do solo urbanizdvel — espaco de atividades econdmicas resulta da analise
das 27 areas, nos termos dos art.”* 6.2 e 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
nomeadamente do nivel de infraestruturacdo das vdrias areas e salvaguardando existéncias,
programacdes e compromissos, tendo em atengdo nao descurar este importante objetivo estratégico do

PDM como acima referido.

Assim, na imagem seguinte apresenta-se a proposta reconducdo do solo urbanizavel.

LEGENDA

Figura 17. Categoria Funcional Espagos de Atividades Econdmicas — Situagdo Proposta

A darea de solo urbanizavel que se propde manter como solo urbano, qualificando-o como - espaco de
atividades econdmicas — € de cerca 307ha, sendo 171ha a colmatar de indUstria e terciario, 46ha de
ciéncia e tecnologia, 7ha de consolidadas de industria e tercidrio, 2ha de consolidadas tercidrias e 81ha

de indUstria e terciario a reestruturar.
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Assim, a eliminacdo da categoria operativa de solo urbanizdvel determinou a proposta de qualificagdo

de dreas de atividades econdmicas integradas em solo urbano, designadamente:

= Cerca 62ha, no PU de Tocadelos, decorrentes da reestruturacdo urbanistica parcial da
zona industrial de Tocadelos (1), inserida nas freguesias de Lousa e Fanhdes,
constituindo-se como um forte eixo de dindmica econdmica, na proximidade do né de
Lousa da A8, propde-se manter como industria e tercidrio a reestruturar. Para esta drea
temos 6 unidades de execuc¢do delimitadas ou com pedidos de delimitagdo em curso,
todas de iniciativa dos interessados;

= No PU de Montemor e de Loures/Correio-Mor (2), respetivamente com a érea de
aproximadamente 28ha e de 55ha, junto ao né de articulagdo entre o IC22 (radial de
Odivelas), a A9 e a EN250, numa zona que pela sua localizacdo e acessibilidades oferece
condicdes para a implantacdo de atividades econdmicas, propde-se manter a colmatar
de indUstria e terciario as areas anteriormente urbanizaveis. Para estas dreas estdo em
elaboracdo e concertacdo os contratos de urbanizacdo das seguintes unidades de
execucdo: UE de Casal dos Reis; UE 1 do Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor; e
as UE 1,2, 3 e 4 do Planalto da Caldeira;

= Cerca de 28ha, no PU de S&o Julido do Tojal (3), correspondente a area industrial do
Arneiro para onde se direcionam intencdes de colmatacdo de atividades econdmicas,
numa zona onde se verifica a existéncia de dreas ja consolidadas de industria e terciario
em tecidos urbanos incompletos. De referir que esta drea industrial se insere num eixo
mais abrangente, que apresenta condi¢cdes para a criacdo de uma nova centralidade
associada a influéncia supramunicipal do MARL, conforme orientacdo do PROTAML;

= Nos PU de Pintéus, Zambujeiro, Santo Antdo do Tojal e Sdo Roque (4), com a area global
de aproximadamente 57,6ha, propde-se o reforco do eixo de atividades econdmicas
consolidado e a colmatar, em continuidade com os objetivos definidos para eixo dos
Tojais, que inclui a concretizacdo de novas dreas de industria e tercidrio, em conjugacao
com as atividades industriais estruturantes af implantadas. Para esta drea estdo em curso
4 pedidos de delimitacdo de unidades de execucdo solicitadas pelos interessados,
integrados na SUOPG dos Tojais: UE da Fabrica da Pdlvora; UE Hub — Logistico; UE Casal
Valbom; e UE Serra das Galegas. Consideram-se ainda de manter 3 areas envolvidas por

tecido urbano industrial consolidado: uma no “nucleo” empresarial de Pinteus, outra

Camara Municipal de Loures. Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica. Divisdo de Planeamento Urbanistico



ALTERAGAO PDM . LOURES [ADEQUAGAQ]

RELATORIO

correspondente a area de expansdo de instalagBes industriais existentes e por ultimo
uma area a colmatar de industria e tercidrio no PU de Sdo Roque, apenas parcial;

= No PU Loures/ Infantado (5), mantém-se em solo urbano a totalidade da érea
urbanizavel, destinada ao desenvolvimento do Pdlo de Atividades Econdmicas de Sete
Casas. Parte integrada em qualificacdo de solo a reestruturar de industria e tercidrio e a
restante integrada como colmatacdo de perimetro com compromisso, por se tratar de
uma area expectante no interior do perimetro urbano, com pedido de delimitacdo de
unidade de execugdo em curso;

= No PU de Atividades Econdmicas - Bucelas Norte (6), aproximadamente 7,55ha,
decorrente da manutencdo parcial da area, suportada em compromisso de pedido de
delimitacdo de unidade de execugdo, que se encontra em curso;

= As restantes areas que se mantém (7) correspondem a pequenas areas de colmatacdo
do respetivos Perimetros Urbanos: Freixeira com delimitacdo de unidade de execugdo
aprovada; drea industrial de Frielas com pedido de delimitacdo de unidade de execugdo
em curso; e a area no limite sul do municipio que tem um protocolo com fixacdo de
compromisso urbanistico;

» As areas de ciéncia e tecnologia (2/8), com 46ha, mantém-se na sua totalidade, tendo
sido integradas em solo urbano: uma através da unidade de execuc¢do 1 do Plano de
Pormenor da Quinta do Correio Mor, com contrato de urbanizagcdo em curso; e outra
correspondente a drea de intervencdo do Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios,

gue se encontra em elaboragdo.

Por outro lado, a considerar a proposta de reducgdo dos espacos de atividades econémicas face ao

PDM de Loures em vigor e a integracdo em solo rustico de 75ha, nomeadamente:

=  Aproximadamente 33ha, no PU de Tocadelos (1), resultantes de trés areas mais
periféricas em termos de infraestruturas urbanas e acessibilidades;

= No PU de S3o Julido do Tojal (9) uma area de 19,7ha, contigua ao MARL - Mercado
Abastecedor da Regido de Lisboa, S.A. e ao concelho de Vila Franca de Xira, tendo em
conta o nivel de infraestruturacdo e a auséncia de compromissos urbanisticos da mesma;

= No PU de Atividades Econdmicas - Bucelas Norte (6), 14,5ha, resultantes de duas areas a
poente da localidade de Bucelas, na proximidade das antigas instalag®es dos aviarios do

Freixial.
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32211 Subcategorias Operativas dos Espacos de Atividades Econdmicas

Na categoria funcional dos espacos de atividades econémicas, do solo urbanizado, propde-se a integracdo
das seguintes subcategorias: Consolidadas de indUstria e tercidrio, a Colmatar de indUstria e terciario,
Consolidadas tercidrias, IndUstria e terciario a reestruturar, Tercidrias a reestruturar, Mistas a reestruturar

e Ciéncia e tecnologia.

ESPACOS DE ATIVIDADES ESPACOS DE ATIVIDADES
ECONOMICAS ECONOMICAS
PDM EM VIGOR (2015) PDM PROPOSTA (2022)

SOLO URBANIZADO

SOLO URBANIZAVEL

Figura 18. Esquema Comparativo da Categoria Funcional Espacos de Atividades Econdmicas

A subcategoria das areas consolidadas de industria e tercidrio corresponde aos espagos ocupados
predominantemente com atividades econdmicas, de tipologias diferenciadas que se pretendem
consolidar e qualificar. Em oposi¢cdo as areas a colmatar de industria e tercidrio que acomodam um
conjunto de areas que ainda ndo estdo concretizadas com o referido uso dominante, mas que se pretende

cativar para este uso.

As dreas consolidadas tercidrias correspondem aos espacos dominantemente ocupados com uso

tercidrio que se pretendem consolidar e qualificar.

Relativamente as areas de industria e tercidrio a reestruturar (ocupadas essencialmente por funcées

industriais, tercidrias, de logistica, micrologistica ou operacbes de gestdo de residuos), as areas tercidrias
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a reestruturar (dominantemente ocupadas por funcBes tercidrias) e as dreas mistas a reestruturar
(ocupadas predominantemente por fungBes mistas de atividades econdmicas e residenciais),
correspondem a tecidos urbanos existentes, desqualificados e deficitdrios, para onde se pretende uma

intervencdo estruturadora e qualificadora do espaco urbano.

As areas de ciéncia e tecnologia, destinam-se a instalacdo de unidades integradas vocacionadas para o

desenvolvimento de atividades tecnoldgicas ou de investigagao cientifica.

3.2.2.3 Espacos de Uso Especial

A categoria funcional de espacos de uso especial corresponde a espacos que pelas suas carateristicas

revelam necessidades especiais ao nivel da ocupacdo do solo.

O Regulamento do PDM de Loures prevé que os equipamentos de utilizacdo coletiva possam situar-se
como uso compativel, na maior parte das categorias de solo urbano, privilegiando a implantacdo de
equipamentos no territério concelhio, como elementos que promovem a qualidade de vida e apoiam a
atividade econdmica, pelo que ndo se verifica a necessidade de identificar todas as dreas destinadas a

equipamentos de utilizacdo coletiva.

Da analise efetuada as 18 areas de espacos de uso especial, no ambito do procedimento de Alteracdo do
PDM de Loures, foram identificadas as areas que apresentavam infraestruturas urbanas, equipamentos
coletivos existentes ou compromissos urbanisticos para a determinacdo de quais as areas a integrar no

solo urbano.

A proposta de reclassificacdo do solo urbanizdvel — espacos de uso especial esta representada na imagem

seguinte.

Camara Municipal de Loures. Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica. Divisdo de Planeamento Urbanistico



ALTERAGAO PDM . LOURES [ADEQUAGAQ]

RELATORIO

|
|
Figura 19. Categoria Funcional Espacos de Uso Especial — Situagdo Proposta

Relativamente a drea de solo urbanizavel da categoria funcional de espacos de uso especial, propGe-se a
a integracdo de cerca de 1ha em solo rustico de uma drea sem compromissos urbanisticos em S&do Julido

do Tojal (Zambuijal).

A restante drea de solo urbanizavel da categoria funcional de espacgos de uso especial, mantém-se em
solo urbano (aproximadamente 63ha), qualificando-o como solo urbanizado — espacos de uso especial
(cerca de 57ha, dos quais 49ha de dreas a colmatar de equipamentos e outros usos de interesse publico
e 7ha de areas consolidadas de equipamentos e outros usos de interesse publico). Os restantes 6ha foram

requalificados como espacos residenciais, espagos verdes e espacos de atividades econdmicas.

A instituicdo de um novo sistema de classificagdo do solo, determinou a qualificacdo de “novas” dreas a
colmatar de equipamentos e outros usos de interesse publico, com o objetivo de estruturar o espacgo

urbano e reforcar a centralidade dos aglomerados, designadamente:
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= 23,6ha, no PU de Sacavém, numa faixa compreendida entre a EN10 e o IC2, na
proximidade da foz do rio Trancdo, numa area a requalificar onde se pretende privilegiar
a continuidade da frente ribeirinha e a contiguidade espacial com o futuro parque
urbano;

= 10,9ha, numa area de antigas quintas com exploracGes agricolas desativadas, junto ao
centro do aglomerado de Camarate, vocacionada para a criagdo de novos equipamentos

coletivos, enquanto reforco de centralidade do aglomerado.

3.2.23.1 Subcategorias Operativas dos Espacos de Uso Especial

Esta categoria funcional integrard, de acordo com a presente proposta do PDM de Loures, seis
subcategorias operativas: Consolidadas de equipamentos e outros usos de interesse publico, a Colmatar
de equipamentos e outros usos de interesse publico, Consolidadas turisticas, Outras infraestruturas,

Interface de mercadorias da Bobadela e Infraestruturas aeroportudrias — Aeroporto de Lisboa.

ESPACOS DE USO ESPECIAL ESPACOS DE USO ESPECIAL

PDM EM VIGOR (2015) PDM PROPOSTA (2022)

SOLO URBANIZADO

|

SOLO URBANIZAVEL

Figura 20. Esquema Comparativo da Categoria Funcional Espacos de Uso Especial

A guantificacdo da subcategoria das areas consolidadas de equipamentos e outros usos de interesse

publico representa um conjunto de dreas que coincidem, parcialmente ou na integra, com equipamentos
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coletivos existentes e/ou com parcelas de terreno que integram o patrimoénio imobilidrio municipal,
cedidas no ambito dos registos dos alvards de loteamento emitidos, os quais definem o uso de cada

parcela.

Com a extincdo da categoria operativa de solo urbanizdvel, propSe-se a integracdo de uma nova
subcategoria operativa “a colmatar de equipamentos e outros usos de interesse publico”, que
corresponde genericamente a um conjunto de areas que ainda ndo estdo concretizadas com o referido
uso dominante, mas que pretendem dar resposta a uma programacado especifica ou que se quer cativar
para este uso numa determinada localizacdo que se considera relevante para a implantacdo de
equipamentos coletivos, como sejam as posicionadas junto a estrutura ecoldgica ou proximo de areas

centrais.

A subcategoria consolidadas turisticas corresponde a areas turisticas em solo urbanizado, ou seja,

situacGes concretas destinadas a oferta turistica.

As areas identificadas como outras infraestruturas correspondem a depdsitos de agua, subestacdes
elétricas, estacOes de tratamento de dguas residuais, central de tratamentos de residuos sélidos urbanos

e estacGes elevatorias.

O interface de mercadorias da Bobadela e as infraestruturas aeroportudrias — Aeroporto de Lisboa,
compreendem o terminal ferrovidrio de mercadorias da Bobadela existente, que assegura a conexado

entre o modo ferrovidrio e rodoviario, e o limite das instalacdes do Aeroporto de Lisboa, respetivamente.

3.2.2.4 Espacos Verdes

A categoria funcional de Espacos Verdes, coincide com as “(...) dreas com fun¢des de equilibrio ambiental,

de valorizagdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,

coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecolégica municipal (...)”. %3

13 Alinea d), n.2 1, artigo 25.2 do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;
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E de salientar a importancia da rede espacos verdes urbanos/Estrutura Ecolégica Urbana como forma de

garantir um conjunto de objetivos em solo urbano, dos quais se destacam os seguintes:

= espacos que funcionam como elos de conectividade entre as dreas consolidadas, e entre
estas e eventuais areas de expansao;

= espacos que privilegiam a oferta de espacos destinados a uma utilizacdo direta pela
populacdo;

=  espacos que garantem o funcionamento dos processos ecoldgicos em solo urbano e a

qualificacdo ambiental.

A area de solo urbanizavel da categoria funcional de espacos verdes (345ha) que se propde manter em
solo urbano, qualificando-o como solo urbanizado é de 340ha. A proposta de reducdo dos espacos verdes,
face ao PDM em vigor representa aproximadamente 5ha, propondo-se a integracdo em Solo Rustico de
duas areas sem compromissos urbanisticos e sem as infraestruturas necessarias para se considerar solo

urbano.

As duas dreas em causa sdo as seguintes: uma em S. Sebastido de Guerreiros —uma zona essencialmente
declivosa - correspondente a um talude que se interliga nos espacos naturais envolventes e contiguos,
num total de 35 005 m2. Esta drea passou para Espacos Naturais. A outra drea situa-se em Pinheiro de
Loures (Bairro Vitoria), com 23 182 m2 - na “margem” esquerda de uma linha de talvegue, afluente da
Ribeira de Pinheiro de Loures, completamente inserida em Solo RUstico, e que passou a inserir a categoria

Espaco Uso Multiplo Agricola Florestal de Conservacdo.
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Figura 21. Categoria Funcional Espagos Verdes — Situagdo Proposta

32241 Subcategorias Operativas dos Espacos Verdes

Esta categoria funcional integrara, de acordo com a presente proposta do PDM de Loures, cinco
subcategorias operativas: Verde de Protecdo e Enquadramento, Verde de Recreio de Lazer, A colmatar

de Verde de Recreio e Lazer, Verde misto e Areas de requalificacdo ambiental.
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ESPACOS VERDES ESPACOS VERDES

PDM EM VIGOR (2015) PDM PROPOSTA (2022)

SOLO URBANIZADO

SOLO URBANIZAVEL

Figura 22. Esquema Comparativo da Categoria Funcional Espacos Verdes

Verde de Protecdo e Enquadramento

Tratam-se principalmente de zonas de transicdo entre os espagos rural e urbano e de enquadramento a
infraestruturas urbanas, as quais estdo associadas areas ndo edificaveis. No ambito do presente
documento foram analisadas todos as dreas, num total de 223 dreas. Concluiu-se que, para algumas
areas, seria mais adequado incluirem-se em Solo Rustico, nomeadamente os localizados nas zonas
periféricas dos aglomerados urbanos inseridos numa envolvente francamente rural. Estdo neste situacdo
33 areas. Por seu turno, conclui-se que 8 areas das 223 areas de Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento, pelas suas caracteristicas urbano/urbanizadas adequavam-se ao solo urbano,

nomeadamente aos Espacos Residenciais.

Verde de Recreio de Lazer

Sdo espacos da Estrutura Ecoldgica Urbana para a fruicdo publica e parte dos quais sdo, na sua maioria,
espacos verdes existentes, num total de 70 areas. No entanto, no desenvolvimento da andlise do solo
urbano concretizado concluiu-se que cerca de 13 dreas ndo sdo efectivamente espacos verdes e 9 delas
foram retificados para Solo Urbanizado/Espacos Residenciais e 4 passaram mesmo para Solo Rustico

devido as suas caracteristicas biofisicas e aptiddo para solo rural.
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A colmatar de Verde de Recreio e Lazer

De uma forma genérica, sdo 0s espacos que resultam da adequacdo do PDM e que pelas suas
caracteristicas sdo fundamentais para a estratégia municipal de planificagdo da Estrutura Ecoldgica
Urbana, na qual estdo incluidos. Sdo areas que pelas suas caracteristicas inerentes - mais valias enquanto
potenciais espacos verdes urbanos — e pela sua inser¢do em tecido urbano consolidado ou em tecido
urbano fragmentado, sdo essenciais enquanto espacos de desafogo ou enquanto espacos agregadores

da fragmentacdo urbana envolvente.

Dentro desta categoria de espacos verdes verificam-se duas realidades com caracteristicas ligeiramente
diferentes que justificam uma intervencao e especificacao prépria e que de certa forma justificam a sua
manutencdao em Solo Urbano. Esta diferenciacdo prende-se com a ocupacdo do solo, localizacdo
geografica dentro do perimetro urbano e a dimensdo da drea. Assim considerou-se “A comatar com
eventual baixa utilizacdo” os espacos verdes com uma ocupacdo do solo mais artificializada, uma
localizagdo mais periférica dentro do perimetro e com drea em média de menores dimensdes. Por outro
lado, quando ainda se esta perante a Estrutura Verde Principal, inseridos em espacos urbanos onde
permanecem elementos paisagisticos do territdrio rural (olivais, sobreiraas, culturas de forragem, por
exemplo), com uma utilizacdo de baixa capacidade de carga e uma escassa intervencdo edificada ao nivel
da dotacdo de edificios de apoio as actividades permitidas, considerou-se como “A colmatar com baixa
utilizacdo”. De seguida apresenta-se em figuras, por perimetros urbanos, a localizacdo destas areas com

a diferenciacdo descrita.
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Pedmetaos Urbanos 2022

ACdmaty com eventud baxa ushzag 3o

Slzacio

Figura 23. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Sacavém

Identificado na Figura 21 com a area 1
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A Colmatar com eventual baixs utlizacio
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Figura 24. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Camarate e Unhos

Identificado na Figura 21 com a area 3
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Figura 25. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Montemor e Loures/Correio-Mor

Identificado na Figura 21 com a drea 4
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Perimetros Urbanos 2022

AColmatar com eventual baixa utiliza gﬁ 0

Figura 26. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Pinheiro de Loures

Identificado na Figura 21 com a drea 4

Figura 27. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Guerreiros

Identificado na Figura 21 com a area 5
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Perimetros Urbanos 2022

- A Colmatar com eventualbaxa uthzag

| ACoimatar com baba utiizagio

Figura 28. A Colmatar verdes de recreio e lazer — Mato Antdo

Identificado na Figura 21 com a 4rea 6
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Penmet Urbanos 2022

AColmatar com eventual baa uthza,

A Colmatar com baoa utiizacdo

Figura 29: A Colmatar verdes de recreio e lazer Loures/Infantado

Identificado na Figura 21 com a area 7
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Figura 30. A Colmatar verdes de recreio e lazer - Santo Antdo do Tojal

Identificado na Figura 21 com a 4rea 8
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Perimetros Urbanos 2022

Figura 31: A Colmatar verdes de recreio e lazer — Tocadelos

Identificado na Figura 21 com a area 9

Figura 32: A Colmatar verdes de recreio e lazer — Actividades Econdmicas Bucelas Norte e Bucelas

Identificado na Figura 21 com a 4rea 10
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Verde Misto

Correspondem, na generalidade, a propriedades privadas com manchas de vegetacdo e logradouros
permeaveis que importa preservar. Sdo 33 dreas. Conclui-se, no entanto que em 4 poligonos as premissas
nao se verificavam e um deles tratava-se efetivamente de um Espaco de Verde de Recreio e Lazer e os

restantes 3 passaram a classificar-se como Solo Rustico/Espacos Agricolas Florestais Uso Multiplo.

Areas de requalificacio ambiental

E uma situacdo muito particular, de uma Unica drea, com cerca de 18,16 ha, prevista para dar resposta a
requalificacdo ambiental da zona industrial (atividades econémicas) que prolifera ao longo da Ribeira da
Apelacdo, com base no PP dos Almosteéis. Transitou do agora extinto Solo Urbanizavel para os Espacos

Verdes de Recreio e Lazer do solo urbano.

3.3 SISTEMAS DE CIRCULAGAO E MOBILIDADE

Nesta tematica, no decurso do processo de andlise e ponderacdo, introduziu-se alteracdes na proposta
do Regulamento do Plano Diretor Municipal e na carta da rede viaria proposta, com reflexo também na

carta de classificacdo do solo, uma das pecas que integra a Planta de Ordenamento.

3.3.1 Espacos Canais

Na concretizacdo desta proposta, face aos novos desenvolvimentos do Metro Ligeiro no concelho,
admitiu-se como determinante a introducdo de espacos canais para o TPSP como forma de reservar o

corredor necessario a implementacdo da rede de metro de superficie.

3.3.2 Rede Viaria

Pela funcdo que se planeia que cumpram no territorio, as vias propostas na Alteracdo por Adequacdo do

PDM estdo de acordo com a légica de circulacdo das do PDM em vigor, como explicado no ponto 1.4.

Assim, apenas se introduz trés alteragBes que seguidamente se apresenta e justifica a sua pertinéncia.
Essas alteragdes implicam correcBes na carta da rede vidria proposta e consequente traducdo na carta de

classificacdo do uso de solo.
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Vias propostas, no PDM em vigor, que se considera de retirar:

=  VUP “T16” - via proposta para acesso a area de expansao, solo urbano: solo urbanizado:
espacos residenciais: A colmatar tipo C, prevista no PDM, em vigor, que na atual proposta
de ordenamento passara a rustico;

= VUP “T1” - Circular nascente de Loures — via que se propde retirar sendo que o fecho do

anel exterior de circulacdo na area da Cidade Alargada de Loures.

Vias a considerar de novo na proposta de Alteracao do PDM:

= Via urbana interior “VUI” — via circular nascente de Loures a desempenhar a funcdo da
via T1 do PDM em vigor;

= A proposta inclui um troco novo de via, entre a Rua da Costa e a Rua Jorge Alexandre
Batalha Ferreira, na Bobadela, decorrente das exigéncias do IMT, quanto a viabilizarem a
concretizacdo do ramo de saida da A1, no sentido sul — norte;

= A proposta considera que a totalidade da via que ira estabelecer a ligagdo, entre o ramo
de saida da Al e a EN10 (inclui troco da EM504, troco novo entre a Rua da Costa e a Rua
Jorge Alexandre Batalha Ferreira e troco da rua Jorge Alexandre Batalha Ferreira) seja
classificada no grupo “Vias da Rede Rodovidria Municipal com liga¢do a vias de Nivel I” a

criar no Nivel I.

3.3.3 Rede de Transportes Publicos

Seguindo os designios do PROTAML para a Mobilidade, no que respeita a promocdo de soluctes de
transporte mais sustentaveis e o reconhecimento de que é estratégico para a AML, ha necessidade de se
desenvolver uma rede de Transporte Publico em Sitio Préprio, TPSP, ganhando competitividade face ao
transporte individual e visando uma reparticdo modal mais equilibrada e eficiente. O PDM em vigor,
aborda este assunto na tematica do transporte publico. Define, em relatdrio, as necessidades especificas
da populagdo de Loures quanto a acessibilidade ao Transporte Publico, nomeadamente as ligacdes que a

rede TPSP, deve estabelecer, tendo por base as orientag®es para a regido metropolitana.
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A carta da Rede de TPSP, que integra os elementos anexos ao PDM, representa de forma indicativa essas

ligacdes.

Como esses tracados careciam de estudos mais aprofundados, para os firmar, foi op¢do ndo os incluir na

Planta de Ordenamento, assim como nao fixar a reserva dos espacos canais correspondentes.

Decorrente das decisGes da Administracdo Central, em avancar com alguns trocos dessa rede e
considerando que, os estudos em curso, tem um desenvolvimento suficientemente estavel que permite
a Camara, nesta alteracao, incluir na Planta de Ordenamento o tracado desses trocos, assim como, definir

a reserva do espaco canal associado, foi essa situacdo integrada na presente proposta.

3.4 RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN)

As propostas de exclusdo da RAN correspondem, no essencial, a situacGes em que ndo havia alternativa
para se conseguir coeréncia na redelimitacdo do perimetro urbano, depois de aplicados aos critérios

mencionados no capitulo da reclassificagcdo do solo.

E também neste momento que se prop&e regularizar a situacdo do Parque Ad3o Barata, atualmente em
solo rustico e com areas significativas de RAN, incluido inclusive no Aproveitamento Hidroagricola da
Varzea de Loures, que se propde agora a sua exclusdo. Assim como uma area que se mantém em RAN e
gue atualmente pertence a uma drea de cedéncia para zonas verdes de um compromisso urbanistico na

Quinta do Almirante, Santo Antdnio dos Cavaleiros.

3.5 RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)

As propostas de exclusdo da REN correspondem, no essencial, a situacdes em que ndo havia alternativa
para se conseguir coeréncia na redelimitacdo do perimetro urbano, depois de aplicados aos critérios

mencionados no capitulo da reclassificacdo do solo.

E também neste momento que se prop&e regularizar a situacdo do Parque Ad3o Barata, atualmente em

solo rustico e com areas significativas de REN, que se propde agora a sua exclusdo.
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CAPITULO 4 — SINTESE DA PROPOSTA DE ALTERAGCAO DO PDM DE LOURES

Com base numa leitura assente na classificacdo do solo e uma segunda leitura baseada nas categorias
funcionais pretende-se, neste capitulo, identificar as principais alteracdes ao nivel da classificacao e

qualificacdo do solo entre o PDM em vigor e a proposta apresentada.

No concelho de Loures, com uma drea territorial de cerca de 16 723ha, as alteracGes apresentadas
representam cerca de 1065ha (6,4%) e integram as alteracdes da classificacdo do solo que estiveram na
origem da redelimitacdo dos perimetros urbanos, a incorporacao das novas regras de classificacdo do
solo, tendo como consequéncia fundamental a eliminacdo da categoria operativa de solo urbanizavel e

as retificacGes preconizadas que tiveram como objetivo uma correcdo aos usos atuais ou previstos.

No que respeita as propostas apresentadas nesta fase do trabalho, e relativamente a classificagao do solo,

destacam-se as seguintes conclusdes:

= No PDM de Loures em vigor, 5 969ha#+ da drea do concelho integra perimetro urbano
(35,7%), enquanto que ao nivel da proposta se prevé um total de 5 788ha (34,6%), o que
significa uma reducdo de 180ha de areas integradas em PU;

= As dreas classificadas como solo urbano reduzem de 5 987ha (35,8%) para 5 788ha
(34,6%) o que representa um decréscimo de 199ha;

= Consequentemente, as areas classificadas como solo rustico, passam de 10 630ha

(63,6%) para 10 829ha (64,7%), o que representa um aumento de 199ha.

14 Considerando que ndo foram contabilizados 18ha de Solo Urbano - Solo Urbanizado - Espacgos de Uso Especial - Consolidadas Turisticas (Quinta

do Correio-Mor) no PDM em vigor;
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RUSTICO URBANO

PDM em Vigor (2015) Area (ha) = PDM Proposta (2022) Area (ha)

Figura 33. Comparagdo entre o PDM em Vigor (2015) e a Atual Proposta

No que respeita as propostas apresentadas, e relativamente a sintese da qualificagdo do solo urbano,

destacam-se as seguintes conclusdes:

e No PDM de Loures em vigor, o solo urbano é constituido por 53 perimetros urbanos. Da
anadlise efetuada, a considerar a proposta de 54 PU, 11 dos quais sem qualquer proposta
de alteracdo de limites e os restantes 44 com proposta de redelimita¢do’s;

= As alteragBes preconizadas nos PU representam um total de 19 PU com propostas de
acréscimos e 25 PU com propostas de decréscimos, o que representa em termos globais
uma reducdo de 180ha de area de perimetro urbano, como referido anteriormente;

= Conforme ja mencionado na proposta de ordenamento do PDM de Loures, o solo urbano
representa 5 788ha, resultado do somatdério dos acréscimos da categoria funcional dos
espacos residenciais (aproximadamente 10ha) e dos decréscimos das categorias
funcionais dos Espacos de Atividades Econdmicas, Espacos de Uso Especial, Espacos

Verdes e Sistemas de Circulacdo e Mobilidade, que perfazem 209ha;

15 Contabilizada a transferéncia do PU de S3o Roque que integrard o perimetro de A-das-Lebres;
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Tabela 4. Comparagdo da Proposta de Qualificagdo do Solo Urbano

RELATORIO

PDM em Vigor (2015) PDM Proposta (2022)
Solo Urbano - - Variacdo (A %)
Area (ha) Area (ha)
Espacos de Actividades Economicas 1261,8 1187,3 -5,90
Espacos de Uso Especial 628,1 625,7 -0,38
Espacos Residenciais 2524,0 2534,2 0,40
Espacos Verdes 1416,3 1322,9 -6,59
Sistemas de Circulacdo e Mobilidade 157,1 118,3 -24,70
Total 5987,3 5788,5

IR
ESPACOSDE ESPACOS DE USO ESPACOS ESPACOS VERDES  SISTEMAS DE
ACTIVIDADES ESPECIAL RESIDENCIAIS CIRCULAGAO E
ECONOMICAS MOBILIDADE

PDM Proposta (2022) Area (ha)

Figura 34. Proposta de Qualificagdo do Solo Urbano

e Em relacdo as retificacdes pontuais da qualificacdo do solo e atualizacGes pertinentes,

detetadas ao longo dos seis anos de gestdo urbanistica sobre a revisdao do PDM de Loures,
a considerar 57 areas com proposta de alteracdo (26,6ha), das quais 30 situacdes com
drea superior a 400m? (“Extrato da Carta da Classificacdo e Qualificacdo do Solo -

RetificacBes Propostas” em anexo (PDM.ORD.003.0.22)).
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RELATORIO

Relativamente as propostas apresentadas, e especificamente em relacdo a instituicdo do novo sistema

de classificagdo do solo, eliminando o solo urbanizavel, a considerar:

e Os espacos qualificados na categoria operativa de solo urbanizdvel no PDM em vigor
foram ponderados individualmente, na totalidade dos 838ha (103 areas) salvaguardando
existéncias, programacgdes e compromissos;

e O solo urbanizavel, no PDM em vigor, desagrega-se nas seguintes categorias funcionais
gue foram estabelecidas em funcdo do seu uso dominante: Espacos Residenciais, Espacos

de Atividades Econdmicas, Espacos de Uso Especial e Espacos Verdes;

838,2

44,0

ESPACOSDE  ESPACOS DE USO ESPACOS ESPACOS VERDES TOTAL
ACTIVIDADES ESPECIAL RESIDENCIAIS
ECONOMICAS

PDM em Vigor (2015) Area (ha)

Figura 35. Qualificagdo do Solo Urbanizavel no PDM em Vigor
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Tabela 5. Proposta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo Urbanizavel

RELATORIO

PDM Proposta (2022)
Categoria Operativa de Solo PDM em Vigor (2015)
Urbanizavel Solo Rustico Solo Urbano
Area (ha) Area (ha) Area (ha)
Espacos de Actividades Economicas 384,9 75,1 309,8
Espacos de Uso Especial 64,1 1,2 62,9
Espacos Residenciais 44,0 0,1 43,9
Espacos Verdes 345,1 5,2 339,9
Total 838,2 81,6 756,6

Para a categoria funcional de espacos residenciais (44,02ha), a considerar a proposta de
integracdo de aproximadamente 99% das areas de solo urbanizavel em solo urbano, com
a proposta de reducdo de uma Unica drea residencial face ao PDM em vigor (0,13ha);
Na categoria funcional de espacos de atividades econdmicas, a area de solo urbanizavel
do PDM em vigor representa 384,89ha, dos quais se propde manter em solo urbano
cerca de 80% da mesma (309,80ha, das quais 308,25ha de &areas vocacionadas para
atividades econémicas);

Para a categoria funcional de categoria funcional espacos de uso especial (44,02ha), a
considerar a proposta de integracdo de aproximadamente 98% das areas de solo
urbanizavel em solo urbano, com a proposta de redu¢do de uma Unica area face ao PDM
em vigor (1,17ha);

Para a categoria funcional de espacos verdes (345,13ha), a considerar a proposta de
inclusdo de aproximadamente 98% das areas de solo urbanizavel do PDM em vigor em
solo urbano, com a proposta de reducdo de duas areas verdes face ao PDM em vigor
(5,21ha);

No cébmputo geral, a drea de solo urbanizdvel que se propde manter em solo urbano,
reclassificando-o como solo urbanizado, representa 756,6ha (90%) e a drea de solo

urbanizdvel com proposta de reclassificagdo como solo rustico é de cerca de 81,6 (10%).
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RELATORIO

81,6

75,1 12 - 0,1 ﬁ 5,2

ESPACOSDE ESPACOS DE USO ESPACOS ESPACOS VERDES TOTAL
ACTIVIDADES ESPECIAL RESIDENCIAIS
ECONOMICAS

PDM Proposta (2022) Solo Rustico Area (ha) = PDM Proposta (2022) Solo Urbano Area (ha)

Figura 36. Proposta de Classificacdo e Qualificagdo do Solo Urbanizavel

No que respeita as propostas apresentadas, e relativamente a sintese da qualificacdo do solo rustico,

destacam-se as seguintes conclusdes:

e Por principio o solo rustico ndo sofreu alterag®es, as que foram efectuadas decorreram
das alteragBes do solo urbanizdvel, da classificacdo do solo que estiveram na origem da
redelimitacdo dos perimetros urbanos e do resultado de retificacdes;

e Nosolorustico, as Unicas alteragdes de fundo de caracter excepcional, sdo as que prevém
a regularizacdo do Parque Addo Barata, passando a integrar o solo urbano, enquanto
espaco verde de recreio e lazer, pois é a sua funcdo;

e Relativamente as retificacdes da qualificacdo de solo que tiveram como objetivo uma
correcdo aos usos atuais ou previstos, a considerar somente trés areas com proposta de
alteracdo (1ha) (“Extrato da Carta da Classificacdo e Qualificacdo do Solo - RetificacGes

Propostas” em anexo (PDM.ORD.003.0.22)).
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RELATORIO
Tabela 6. Comparacdo da Proposta de Qualificagdo do Solo Rustico
PDM em Vigor (2015) PDM Proposta (2022)
Solo Ristico - - Variacdo (A %)
Area (ha) Area (ha)
Aglomerados Rurais 59,6 59,8 0,33
Areas de Infraestruturas existentes e propostas 14,8 14,8 0,03
Conservagao 3228,3 3254,4 0,81
Equipamentos — Parque Municipal de Montachique 47,5 47,5 0,00
Espacos Afetos a Actividades Industriais 54,4 54,6 0,37
Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos 47,8 47,8 0,00
Espacos de Ocupagdo Turistica 12,1 12,0 -0,74
Espagos Naturais 3261,9 3322,7 1,86
Inddstrias Isoladas 13,4 13,8 3,08
Produgdo 2867,0 2847,7 -0,68
Sistemas de Circulagdo e Mobilidade 76,9 113,2 47,23
Uso Mdltiplo 946,5 1040,9 9,97
Total 10630,2 10829,2
2847,7
10409
59,8 14,8 47,5 54,6 478 12,0 13,8 182
B B o s T
EISTENTES E DEMONTACHIQUE  INDUSTRIAS RECURSOS MOBILIDADE

PROPOSTAS GEOLOGICOS

Figura 37. Proposta de Qualificagdo do Solo Rustico
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RELATORIO

CAPITULO 5 — ATUALIZACAO DE PECAS DO PLANO

5.1 REGULAMENTO

A proposta de Adequacdo do PDM de Loures, que agora se apresenta, introduz altera¢des ao nivel da
classificacdo e da qualificacdo do solo rustico e do solo urbano, as quais também sdo refletidas no

articulado do Regulamento do PDM de Loures em vigor.

O Regulamento em vigor encontra-se organizado em 12 titulos, os quais se encontram subdivididos em
capitulos, seccGes e subseccdes. A proposta de alteracdo do Regulamento, ird manter-se de acordo com
a estrutura do Regulamento em vigor, com excecdo do Capitulo Il — Solo Urbanizavel, o qual por via da

adaptacdo a nova lei de solos, é excluido da estrutura.

Tendo em conta, como ja foi referido anteriormente, o presente momento de Adequacdo ao novo RJIGT,
é importante que este Instrumento de Gestdo Territorial reflita também as AdaptacSes as Alteracdes
Climaticas. O municipio dispde de um Plano de Acdo, datado de julho 2021, com indicacGes proprias e
especificas que devem ser vertidas no Plano Diretor Municipal, nomeadamente ao nivel do regulamento.
Por conseguinte, inseriu-se no regulamento nomeadamente no artigo 172 e no articulado dos artigos 199,
114.2 e 115.9, orientacGes no que respeita melhoria do ambiente urbano, a adaptacdo e resiliéncia aos

fendmenos extremos, e a eficiéncia ambiental dos recursos.

No que se refere a tematica das florestas, o Regulamento reflete o fato, também na sequéncia do novo
RJIGT, de os planos de ordenamento florestal passarem a programas florestais e na regido onde se insere
o concelho de Loures, o PROF-AML deu lugar ao Programa Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (Portaria n.2
52/2019 de 11 de fevereiro), ainda que tenham havido diferencas significativas em termos de contetdo
em relagdo ao anterior IGT. Na qualificacdo do solo rustico, nas disposi¢Ges gerais atualizou-se a
designagdo deste plano setorial. Nesta tematica também foi introduzido, nos principios gerais, um ponto
relativo as areas ardidas constante na planta de condicionantes, devido a necessidade de atualizar
continuamente esta planta, de acordo com as sucessivas edi¢Ges produzidas anualmente pela entidade

competente, o ICNF - Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas.
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RELATORIO

Devido as sucessivas pressdes por parte dos municipes junto da Gestdo Urbanistica municipal e dos
orgdos decisores, introduziu-se no Solo Rustico, na categoria dos Usos Multiplos um regime excecional
para a edificacdo isolada de uma habitacdo com a drea da propriedade ndo inferior a 5000 m2, tendo

porém a propriedade de estar servida de infraestruturas basicas.

A regulamentacdo dos espacos de Verde de Recreio e Lazer sofreu inevitavelmente alteracdes
considerando que existiam um numero significativo de Espacos Urbanizaveis referem-se a Verdes de
Recreio e Lazer. Estes foram analisados um a um e concluiu-se que aqueles que se mantém em Solo
Urbano passam a ter a designacdo “A Colmatar de Verde de Recreio e Lazer”, com uma regulamentacao
propria. Em relacdo a categoria ja existente de Verdes, esta difere essencialmente na introducdo do
conceito de espacos verdes vocacionados para baixa utilizacdo, visto estar-se perante espacos urbanos
gue funcionam como agregadores da fragmentacdo urbana e de desafogo paisagistico e com dimensdes

e caracteristicas que permitem a sua utilizacdo com baixas capacidades de carga.

Dentro da Estrutura Ecoldgica Municipal, o regulamento em vigor, encontra-se omisso em relacdo a uma
das suas componentes, a Regido Demarcada do Vinho de Bucelas, esta situacdo é corrigida com a
introducdo do artigo 1662 onde se estabelecem as diretrizes para cada categoria de solo onde esta

incluida a drea da Regidgo Demarcada.

As areas de Requalificagdo Ambiental e de Ciéncia e Tecnologia, que atualmente estdo inseridas no

regulamento em Solo Urbanizavel, passam a integrar o Solo Urbano.

A regulamentacdo dos espacgos de Industria e Tercidrio e de Equipamentos e Outros Usos de Interesse
Publico, sofreram inevitavelmente altera¢des, atendendo a que um numero significativo de Espacos
Urbanizaveis referem-se a estas classes de espacos. Estes foram analisados unitariamente e concluiu-se
que agueles que se mantém em Solo Urbano passam a ter a designacdo “A Colmatar de Industria e
Terciario” e “A Colmatar de Equipamentos e Outros Usos de Interesse Publico”, respetivamente, com

uma regulamentacdo proépria.

Com a alteracdo da designacado das classes de espacos, assim como com a inclusdo das novas classes de
espacos, foi também necessario a devida correcdo relativamente a regulamentacdo referente a

“Classificacdo Acustica”.
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Atento a uma nova realidade, nomeadamente a Rede de Transporte Publico em Sitio Proprio, vulgo
Metro, o qual se encontra em estudo o seu tracado, foi também contemplada esta realidade na

regulamentacdo no articulado referente as “Faixas de Protecdo”.

Relativamente ao articulado das “Unidades de Execuc¢do”, foi o articulado incrementado com a fixacdo de

prazo de execuc¢do, o qual se encontrava omisso na regulamentagao vigente.

Por via da legislacdo referente as alteragBes climaticas é incrementado o artigo 17.9, e o articulado dos
artigos 114.2 e 115.2 sofre alteragBes para incremento de preceituado sobre a matéria, procedendo-se

ainda a correcdo material do Regulamento do PDM de forma a suprir erros, omissdes e lapsos de escrita.

Tabela 7. Sintese de alteracGes ao Regulamento

TIPOLOGIA ARTIGOS DESCRIGAO
Adequagdo a nova lei de Art.2 29; Art.2 39; Art.2 79; Art.2 99; Art.2 119; | . Corregbes por adequagdo “rural” para
solos Art.2 159; Art.2169; Art.2 189; Art.2 199; Art.2 | “rdstico” e ortograficas/gramaticais;

229; Art.2 259; Art.2 269; Art.2 309; Art.2 322 | . Exclusdo do “Solo Urbanizavel”;

Art.2 409; Art.2 419; Art.2 439; Art.2 449; Art.2 | . Inclusdo de novas qualificagdes de solo;

459; Art.2 539; Art.2 559; Art.2 569; Art.2 599; | . Reposigdo para solo Urbanizado das
Art.2 659; Art.2 749; Art.2 919; Art.2 929; Art.2 | categorias de solo Urbanizavel de “4reas de
939; Art.2 949; Art.2 959; Art.2 969; Art.2 1019; | requalificagdo ambiental” e “Ciéncia e
Art.2 1029; Art.2 1039; Art.2 1119; Art.2 1149; | tecnologia”.

Art.2 1179 Art.2 1189; Art.2 1199; Art.2 122¢;
Art.2 1239; Art.2 1269; Art.2 1819; Art.2 182¢;
Art.2 1849; Art.2 1919; Art.2 1949; Art.2 1959;

AlteragGes climaticas Art.2 179; Art.2 192 . Inclusdo de novo preceituado ou de
numeros no articulado

Legislagdo Florestas Art.2 229, . Inclusdo de afastamentos minimos no n? 3.

QOutras AlteragBes Art.2 49; Art.2 109; Art.2 139; Art.2 239; Art.2 | . Corregdo / atualizagdo;

299; Art.2 319; Art.2359; Art.2 369; Art.2 399; | . Corregdo de remissdo de articulado.
Art.2 429; Art.2 469; Art.2 482; Art.2 509; Art.2
519; Art.2 549; Art.2 609; Art.2 632; Art.2 669;
Art.2 689; Art.2 699; Art.2 709; Art.2 729; Art.Q
739; Art.2 779; Art.2 789; Art.2 809; Art.2 839;
Art.2 849; Art.2 869; Art.2 879; Art.2 899; Art.2
909; Art.2 999; Art.2 1159; Art.2 1169; Art.2
1289; Art.2 1309; Art.2 1359; Art.2 1379; Art.2
1389; Art.2 1439; Art.2 1469; Art.2 1549; Art.2
1609; Art.2 1649; Art.2 1659; Art.2 1669; Art.2
1689; Art.2 1699; Art.2 1709; Art.2 1719; Art.2
1779; Art.2 1809; Art.2 1839; Art.2 1862; Art.2
1879; Art.2 1899; Art.2 1909; Art.2 1929; Art.2
1989; Art.2 1999,

Anexo [; Anexo Il; Anexo V

Notas: . os Art.219.2 e 114.2 encontram-se nas alteragdes referentes a nova lei de solos e nas alteragdes climaticas.
. 0 Art.2 259 encontra-se nas alterag@es referentes a nova lei de solos e na legislagdo das florestas.
.0 Art.2 115.2 encontra-se nas alteragdes climaticas e nas outras alteragdes.

Foram alterados um total de 110 artigos, onde correspondem por tipologia

= Adequacdo a nova lei de solos — 48 artigos
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= Alteracdes climaticas — 4 artigos

= |egislacdo Florestas — 1 artigo

= Qutras AlteracGes — 61 artigos

=  Anexos alterados — 3

Artigos do Regulamento em vigor retirados por via da Adequacao:

= CAPITULO Ill — SOLO URBANIZAVEL (Art.2 1102 a Art.2 1319) - 22 artigos

Transposicdo de artigos do Solo Urbanizavel para Urbanizado:

= (Ciéncia e Tecnologia: Art.2 972; Art.2 989; Art.2 99¢

= Areas de Requalificacdo Ambiental: Art.2 1259; Art.2 1269;

Tabela 8. Sintese de Propostas das Alteragdes ao Regulamento (por Adequacao)

SINTESE DAS ALTERACOES AO REGULAMENTO

TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGOS

ALTERAGAO

DESCRICAO

ARTIGO 2.2
Objetivos e Estratégia

Por Adequacdo / Outras alteracdes

Corregdes por adequacgdo “rural” para “ristico”
e ortogréficas/gramaticais;

ARTIGO 3.2
Composig¢do do Plano

Por Adequagdo

. Alteragdo da designacdo da peca de
acompanhamento ao PDM do “programa de
Execucdo e Financiamento” para “Plano de
Financiamento e Fundamentagdo da
Sustentabilidade Econdmica e Financeira
(Programa de Execugdo)”

. Corregdes por adequagdo “rural” para
“rdstico” e ortograficas/gramaticais.

7.2
ART.IGQN Por Adequagdo / Corregdo . Inclusdo de definigdo de “Espagos verdes
Definigdes ) . Ty tlD x
vocacionados para baixa utilizagdo” e alteragdo
das alineas subsequentes.
TITULO Ill- USO DO SOLO
ARTIGOS ALTERACAO DESCRIGCAO
0 « s ”
ARTIQO 9. St g s ;le)rreg?o por adequacgdo “rural” para
Principio Geral rustico”.
ARTIGO 11.° ~ ~ « .
Hiereret ds S Uik Por Adequagdo . Inclusdo e Exclusdo de Perimetros Urbanos
5 - & = R 4 ”
ARTIGO 15.2 (anterior 16‘5.') P Adea e ;/C/orr'egfo por adequacgdo “rural” para
Projetos de Interesse Municipal rustico”.
. Corregdes por adequagdo “rural” para
“rdstico” e ortograficas/gramaticais;
) . Exclusdo do “Solo Urbanizavel”;
ARTIGO 16.2 (anterior 17.9) - ~ I
Por Adequagdo . Inclusdo de novas qualificagdes de solo;

Classes e Categorias de Espago

. Reposicdo para solo Urbano das categorias de
solo Urbanizavel de “Areas de requalificagdo
ambiental” e “Ciéncia e tecnologia”;
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ARTIGO 17.2

Adaptagdo das Alteragdes Climaticas

Por adaptagdo as Alteragdes Climaticas

RELATORIO

. Inclusdo total do preceituado.

TITULO IV- QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO

ARTIGOS

ALTERAGAO

DESCRICAO

ARTIGO 18.2
Ambito e Identificagdo

Por Adequagdo

I

. Corregdo por adequacgdo “rura
“ristico”.

para

ARTIGO 19.¢
Principio Geral

Por Adequacdo / Legislagdo Florestas

. Corregdo por adequacgdo “rural” para
“ristico”;

. Inclusdo de preceituado do n.2 11;

. Correcdes ortograficas/gramaticais

[Z

Corregdo por adequagdo “rural” para “rustico”;

]
ARTIGO 22. Por Adequagdo / Legislagdo Florestas . Inclusdo do preceituado na alinea c) do n.2 3;
Usos x )
. Inclusdo do preceituado do n.2 4;
ARTIGO 25.2 . . Corregdo por adequacgdo “rural” para
Ambito e Objetivos RO VRS “ristico”.
. = = ”
ARTIGO 26. B Ad e ;IClC)rreg?o por adequacgdo “rural” para
Usos rustico”.
s ~ S "
. ABTIGO 30 ber Ackauaee .”Clorr'e‘;?es por adequagdo “rural” para
Ambito e Objetivos rustico
ARTIGO 32.2 . . Corregdes por adequagdo “rural” para
Ambito e Objetivos ROl EIS UL “rlstico”
ARTIGO 40.2 . . Corregdes por adequagdo “rural” para
A Por A
Ambito e Objetivos Bl LEHUELED “ristico”
. = =« ”
ARTIGO 41. ber Ackaaee .”Clorr'e(;?es por adequagdo “rural” para
Usos rustico
ARTIGO 43.2 - . Corregdes por adequagdo “rural” para
Ambito, Objetivos e Usos Har EISTUE R “ristico”
ARTIGO 44.2 . . Corregdes por adequacdo “rural” para
Por A
Regime de Edificabilidade Bl LS “ristico”
. ~ 5 ,,
A ARTIGO 45 ) o A e .”C,orr'ec;?es por adequagdo “rural” para
Ambito e Identificagdo rustico
ARTIGO 53.2 . . Corregdes por adequagdo “rural” para
Ambito e Objetivos ROl EIS UL “rlstico”
ARTIGO 55.2 . . Corregdes por adequagdo “rural” para
Regime de Edificabilidade Por Adequacso “rustico”

TITULO V- QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

ARTIGOS ALTERACAO DESCRIGCAO
ARTIGO 56.2 ~ ~ .
Ambito Por Adequagdo . Corregdo do preceituado.
ARTIGO 59.2 . . Corregdes por adequagdo “urbanizado” para
Ambito e Identificagdo POl (IS UEIEED “urbano”
ARTIGO 65.2 . . Corregdes por adequagdo “urbanizado” para
Ambito e Objetivos POl (RIS U “urbano”
ARTIGO 74.9 i : Inclus§o das c-a’tgg?rla/? dAe Acolmatar dg ;
P e x Por Adequagdo industria e tercidrio” e “Ciéncia e tecnologia”,
Ambito e Identificagdo ) o
provenientes do solo urbanizavel.
ARTIGO 91.2 ~ ~ .
Fuinhis @ Oieies Por Adequacdo . Inclusdo total do preceituado.
o
ARTIGO 92. Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
Usos
ARTIGO 93.2 ~ ~ .
Rl e e Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
ARTIGO 94.2 (anterior 119.2) Por Adequacio . artigo proveniente do anterior solo
Ambito e Objetivos quag Urbanizavel;
ARTIGO 95.2 (anterior 120.2) . . artigo proveniente do anterior solo
Por Adequagdo L
Usos Urbanizavel;
ARTIGO 96.2 (anterior 121.9) Por Adequacio . artigo proveniente do anterior solo
Regime de Edificabilidade quag Urbanizével;
ARTIGO 101.¢ ~ . .
Arilsfio © Glaiiiives Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
]
ARTISS}:OZ' Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
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ARTIGO 103.2

RELATORIO

e do BT bdde Por Adequacdo . Inclusdo total do preceituado.
ARTIGO 111.2 (anterior 102.9) i ;leJrfeg,cI)es por adequagdo “rural” para
Por Adequacdo rustico”;

Ambito e Objetivos

. Corregdo ortografica/gramatical.

ARTIGO 114.2 (anterior 105.2)
Ambito e Objetivos

Por Adequagdo/Alteragdes Climaticas

. reformulagdo/clarificagdo do preceituado no
n.22;

. Inclusdo do preceituado no n.2 3, atento as
AlteracGes Climaticas.

o
Ami?l:leeootgt.ivos Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
o
ARTIGO 118. Por Adequagdo . Inclusdo total do preceituado.
Usos
ARTIGO 119.2
Por A a . Inclusdo total it .
e i Eeies stlideela or Adequagdo nclusdo total do preceituado
ARTIGO 122.2 (anterior 130.9) Por Adequacio . Inclusdo total do preceituado, proveniente do
Ambito e Objetivos quac solo urbanizavel.
ARTIGO 123.2 (anterior 131.9) Por Adequacio . Inclusdo total do preceituado, proveniente do
Regime de Edificabilidade quac solo urbanizavel.
CAPITULO Ill
SOLO URBANIZAVEL Por Adequagdo . Eliminagdo do Capitulo e dos artigos

Art.2 110.2 3 131.2 Reg. em vigor

TITULO VI — SISTEMAS DE CIRCULAGAO E MOBILIDADE ‘
ARTIGOS ALTERACAO DESCRICAO
ARTIGO 126.2 (anterior 134.2 - . Corregdes por adequagdo “rural” para
Ambito e(Objetivos ! ROl (EISEUEIED ”rusticg”; P e P
TITULO X - RUIDO |
ARTIGOS ALTERACAO DESCRICAO
. Corregdes por adequagdo “rural” para
ARTIGO 181.2 (anterior 188.2) o A e “ristico”;
Classificagdo Acustica . Exclusdo do solo urbanizavel e inclusdo de
novas categorias de solo.
ARTIGO 182.2 (anterior 189.92) . . Corregdo de solo “Urbanizado” para
Por Adequagdo

Zonas de Conflito

“Urbano”.

TITULO XI — PROGRAMAGAO E EXERCUGCAO

ARTIGOS ALTERACAO DESCRICAO
ARTIGO 184.2 (anterior 191.9) - )
) ) : - . Por exclusdo do preceituadonon.24 e
Unidades e Subunidades Operativas Por Adequagdo .
- alteragdo do n.2 5 para 4.
de Planeamento e Gestdo
ARTIGO 191.2 (anterior 198.2) . " ) e
o P ~ . Corregdo de solo “urbanizado ou urbanizavel
Critérios para o Calculo do Indice de Por Adequagdo " ,,
. o, para “Urbano”.
Cedéncia Médio
. Corregdes por adequagdo “rural” para
ARTIGO 194.2 (anterior 201.9) Por Adequacio “ristico” assim como de “urbanizado” para
Conteudo Programatico das UOPG quac “urbano”;
. Corregdo dos artigos remissivos.
. Corregdes por adequagdo “rural” para
ARTIGO 195.2 (anterior 202.9) . “ristico” assim como de “urbanizado” para
Por Adequacdo

Conteudo Programatico das SUOPG

“urbano”;

. Corregdo dos artigos remissivos.
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5.2 PLANTA DE ORDENAMENTO

5.2.1 Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Nesta matéria, foram incorporadas todas as altera¢des resultantes da aplicacdo metodoldgica utilizada,

com o objetivo final de refletir a nova proposta de ordenamento.

5.2.2 Rede Ferroviaria Pesada

De acordo com a informacdo geografica disponibilizada pela Infraestruturas de Portugal, S.A., em
https://dados.gov.pt/pt/organizations/infraestruturas-de-portugal-s-a-1/, foi corrigido o tragado na zona

da terminais de mercadorias rodoferroviarios da Bobadela.

5.2.3 Rede Viaria Existente

As alteracbes preconizadas, corresponderam a situacGes da rede vidria proposta entretanto
concretizadas, nomeadamente a integracdo da rotunda de A-das-Lebres e o né 48A, na EN10 em Santa

Iria da Azdia.

5.2.4 Rede Vidria Proposta

As alteracBes ocorridas corresponderam a criacdo de nova via e né na Bobadela (Ligacdo do N6 da Al a
EN10), designados por “T12” e “N6 E.M. N. 504 (L9) T12”, respetivamente, a remocdo dos elementos

transferidos para a rede vidria existente, a remocdo da via “T16” e a substituicdo da via T1 pela VUL.

5.2.5 Rede Vidria — Espaco Canal (E.C.)

No que respeita aos espacos canal, conformaram-se as alteracdes a Rede Vidria Proposta, ou seja as
alteragBes ocorridas foram as seguintes:

= Criacdo de E.C. da Via “T12”, na Bobadela (Ligacdo do N6 da Al a EN10);
= Remocdo do E.C. davia “T16”;
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= Remocdo do E.C. de um trogo da Rua Francisco Canas (Quinta das Carrafouchas) — nova

rotunda em A-das-Lebres.

5.2.6 Rede Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP) — Eixo e Espago Canal (E.C.)

No enquadramento elencado no 3.3.3 incluiu-se na Planta de Ordenamento, no que se refere ao TPSP, o
tracado dos trogos, cujos estudos se encontram em desenvolvimento, de acordo com a fase em que os
mesmos se encontram, bem como o espaco canal associado de acordo com o determinado em

regulamento.

5.2.7 Estrutura Patrimonial

Dando cumprimento aos Diplomas Legais publicados em Diario da Republica e as deliberacdes da Camara
Municipal de Loures, publicadas no Boletim de Deliberacdes e Despachos, foram preparadas as
necessarias atualizacdes a Planta de Ordenamento, bem como as alteracBes correspondentes na Planta

de Condicionantes e no Anexo | do Regulamento do PDM.

As Obras Militares das Linhas de Torres, situadas nas freguesias de Lousa, Bucelas, Fanh&es e Unido das
freguesias de Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal, passaram de Imdveis em Vias de Classificacdo para a
categoria de Monumento Nacional: de acordo com o Decreto n.2 10/2019 de 27 de margo, retificado pela

Portaria n.2 308/2019, de 6 de maio.

A'lgreja de Santo Anténio de Moscavide e respetiva Zona Especial de Protecdo, passou de Imdvel em Vias
de Classificacdo para Monumento de Interesse Publico, de acordo com a Portaria n.2 508/2020, de 12 de

agosto.

A Estacdo Paleolitica do Casal do Monte, em Santo Antdnio dos Cavaleiros, foi suprimida da Carta de

Condicionantes, por ter sido desclassificada pela Portaria n.2 425/2018, de 20 de agosto.

Foi incluido o Convento de Nossa Senhora da Conceicdo e dos Martires, em Sacavém, como Imdvel em
Vias de Classificagdo como Monumento de Interesse Municipal (MIM), de acordo com a deliberagao

camararia publicada no Loures Municipal-Boletim de DeliberacBes e Despachos de 20/05/2021.
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Foi incluido o Monumento aos Mortos da Grande Guerra, em Loures, como Imdvel em Vias de
Classificacdo como Monumento de Interesse Municipal (MIM), de acordo com a deliberacdo camararia

publicada no Loures Municipal-Boletim de Deliberacdes e Despachos de 29/07/2021.

Foi incluido como Valor Isolado o conjunto “Edificios e Muros da Travessa da Oliveirinha”, no nucleo

antigo de Sacavém, por despacho do Sr. Vereador, a 23/03/2020.

Foi suprimido da categoria de Valor Isolado (VI85) e consequentemente da Carta da Estrutura Patrimonial,
o Paldcio Valadares em A-dos-Calvos, freguesia de Loures, por despachos do Sr. Diretor do DPGU e do Sr.

Vereador em 02/05/2018 e 08/10/2018 (fls. n2 868, 881 e 898 do Processo n2 62528/LA/E/N).

Procedeu-se a retificacdo da localizacdo de quatro pontos, e de um poligono, que assinalavam Valores
constantes da Carta da Estrutura Patrimonial e que se encontravam ligeiramente deslocados,

relativamente a sua posicdo real.

Relativamente as Quintas e Casais com Interesse Cultural e de Recreio, foram corrigidas as posi¢cdes

cartograficas da

= (Quinta do Peixeiro, em Loures (Q78)
= (Quinta de N2 S2 da Conceicdo, em Santo Antdo do Tojal (Q73)
= Quinta do Araljo, em Bucelas (Q25)

= Quinta da Madalena, em Bucelas (Q12)

Para os Valores Isolados, efetuou-se uma corregao de posicao cartografica da

= Quinta do Candeeiro, em Moscavide (VI127)

5.2.7.1 Carta Arqueoldgica

Aproveitando a oportunidade do procedimento de Alteracdo do PDM de Loures em curso, considerou-se
que a Carta Arqueoldgica do Municipio de Loures, cuja informacdo contida data de dezembro de 2009

(aprovada em reunido de Camara de 26 de outubro de 2011), deveria sofrer as atualiza¢cdes possiveis.
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Com efeito, as alteracBes propostas incidiram em sitios arqueoldgicos que possuiam imprecisées na

localizacdo e/ou na respetiva drea, nomeadamente:

= Sitio arqueoldgico das Almoinhas, em Loures (A96)

= Gaitadas, em Loures (A105)

= (Quinta da Pipa, em Loures — elementos arqueoldgicos (A106)
= Quinta da Pipa, em Loures — elementos arquitetdnicos (A107)

= Rifanceira, em Santo Antdo do Tojal (A123)

Foi suprimida a area A177 — Estacdo Paleolitica do Casal do Monte, dando cumprimento a Portaria n.2

425/2018 de 20 de agosto, que oficializou a sua extingdo.

5.2.8 Estrutura Ecoldgica Municipal

A Estrutura Ecoldgica Muncipal (EEM) foi actualizada mediante as alteracdes ocorridas nas suas varias

componentes.

A EEM estd dividida em trés niveis: nivel nacional e Internacional, nivel regional e nivel local. No quadro

seguinte identifica-se as suas varias sub-componentes e as respectivas alteracdes efectuadas
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Tabela 9: Alterac¢Ges a Estrutura Ecolégica Municipal
NIVEL DA EEM COMPONENTE ACTUALIZACAO
Nacional e RAN Verteu as alteragBes efectuadas ao
Internacional nivel da proposta de exclusGes e

inclusdes resultantes da proposta de
ordenamento adequada ao novo RJIGT

REN Verteu as alteragdes efectuadas ao
nivel da proposta de exclusGes e
inclusdes resultantes da proposta de
ordenamento adequada ao novo RJIGT

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 Sem alteracGes

Regional Rede Priméria (Area Estruturante Primaria e Sem alteracgdes
Ligagdo/Corredor Estruturante Primario)

Rede Secunddria (Area Estruturante Secundéria e Sem alteracGes
Ligacdo/Corredor Estruturante Secundario)

Local Valores Naturais (patrimoénio geomorfoldgicos, Verteu as alteracdes efectuadas ao
vegetacdo e seminatural e solos de elevado valor nivel da delimitacdo dos Verdes
ecoldgico) inseridos no Solo Urbano (Verdes de

Enguadramento e Protecdo, Verdes de
Recreio e Lazer, A Colmatar de Verde
de Recreio e Lazer, Verde Mistos, Area
de Requalificagdo Ambiental)

Estrutura Ecoldgica Urbana (corresponde as Verteu as alteracBes efectuadas ao
categorias de Espagos Verdes em Solo Urbano) nivel da delimitagio dos Verdes
inseridos no Solo Urbano (Verdes de
Enguadramento e Protecdo, Verdes de
Recreio e Lazer, A Colmatar de Verde
de Recreio e Lazer, Verde Mistos, Area
de Requalificacdo Ambiental)

Areas Vitais Verteu as alteracdes efectuadas ao
nivel da delimitagdo dos Verdes
inseridos no Solo Urbano (Verdes de
Enquadramento e Protegdo, Verdes de
Recreio e Lazer, A Colmatar de Verde
de Recreio e Lazer, Verde Mistos, Area
de Requalificagdo Ambiental)

Ligagdes/Corredores Vitais Sem alteragdes

Regido Demarcada do Vinho de Bucelas Sem alteracgdes

5.2.9 Riscos ao Uso do Solo |

Relativamente a Carta de Riscos ao Uso do Solo, em particular nos Riscos Naturais (Zonas Ameacadas
pelas Cheias, Trocos Criticos - cheias urbanas, Inundacdo por Tsunami, Instabilidade de Vertentes, Risco

Sismico), ndo sofreu alteracdes.
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5.2.10 Riscos ao Uso do Solo Il e Classificacdo Acustica

Nos Riscos Mistos, as Areas de Risco de Incéndio foram atualizadas com a aprovacdo do Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios, vigente até 2029, com traducdo na Carta de Perigosidade de
Incéndio Florestal (classes de perigosidade Alta e Muito Alta). Quanto as Areas de Eros3o Hidrica do Solo,

nao foram efetuadas alteracdes.

5.2.10.1 Classificagdo Acustica

A classificagdo acustica definida para o territério (classificacdo de zonas sensiveis e mistas) reportam-se

aos usos do solo, assentando na conformidade com o RGR — Regulamento Geral do Ruido.

Para a atualizacdo da classificacdo, como zona mista ou sensivel, de todas as categorias e subcategorias
do solo enquadraveis nas respetivas definicdes, de acordo com o disposto nesse diploma, manteve-se a

coeréncia com os critérios do PDM em vigor associados ao uso de cada espaco.

Desta conformidade entre as definicbes das zonas classificadas como mista ou sensivel e as subcategorias
de espaco definidas na Planta de Ordenamento, da proposta de alteracdo do PDM, consideraram-se

como:

zonas sensiveis - areas com expressao territorial em termos de escala do Plano Diretor Municipal e que

corresponde as seguintes subcategorias de solo:

= Solo Rustico, Equipamentos — Parque Municipal de Montachique;
= Solo Urbano, Verde de Recreio e Lazer e A Colmatar de verde de recreio e lazer;
= Solo Urbano, Consolidadas de equipamentos e outros usos de interesse publico e A

colmatar de equipamentos e outros usos de interesse publico.

zonas mistas - dreas com expressdo territorial em termos de escala do Plano Diretor Municipal

correspondem as seguintes subcategorias de solo:

= Solo Rustico: Aglomerados rurais e Espacos de ocupacdo turistica;
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= Solo Urbano: Espacos residenciais e Espacos de atividades econdémicas com excegdo das
areas a colmatar de industria e terciario;

=  Solo Urbano: Consolidadas turisticas e Verde misto.

5.2.10.2 Carta de Conflitos

Na Carta de Riscos ao Uso do Solo Il, serdo incorpuradas as zonas de conflito, que correspondem a areas
onde os niveis de ruido identificados no Mapas de Ruido ultrapassam os valores definidos pelo

Regulamento Geral do Ruido para as zonas sensiveis e mistas.

Prespetiva-se que da nova proposta de ordenamento resultem menos areas de conflito.

Para a delimitacdo destas zonas de conflito, elaboram-se:

= 0s mapas de conflito do Concelho de Loures, com base nos mapas de ruido atualizados e
na classificacdo acustica territorial (zonamento acustico) existente (vigente e aprovado
pelo Municipio);

= 0s mapas de conflito do Concelho de Loures, com base nos mapas de ruido prospetivos
e na classificagdo acustica territorial (zonamento acustico) proposta em sede de

atualizacdo de PDM, para o cendrio prospetivo.

5.3 PLANTA DE CONDICIONANTES

O PDM de Loures, em acordo com o definido non.2 1, do artigo 97.2 do RJIGT, que elenca os documentos
constituintes dos planos diretores municipais, possui, na sua Planta de Condicionantes, a identificagdo
das “(...) servidées administrativas e as restrigées de utilidade publica em vigor que possam constituir

limitagbes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.”

Com efeito, a organiza¢do da referida Planta desagrega-se do seguinte modo:

= Reserva Agricola Nacional (RAN)
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=  Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
= Qutras Condicionantes | (Equipamentos e Infraestruturas)

= Qutras Condicionantes Il (Recursos naturais, Patrimonio Edificado e Atividades Perigosas)

No que respeita a Alteracdo do PDM de Loures em curso, a atualizacdo da Planta de Condicionantes
considerou as tematicas que potencialmente apresentam uma maior frequéncia de alteracdo. Quanto as

restantes tematicas, optou-se por aguardar, em sede propria, pela pronuincia das entidades competentes.

A verificagao do grau de atualizagdo das condicionantes, assentou na consulta as entidades responsaveis
pela produgdo da informacdo, quer através de contato oficial (e-mail) e obtencdo da respetiva resposta,
quer por acesso aos dados abertos disponibilizados na web (open data), de modo a proceder-se a sua
comparacdo com a informacdo constante do PDM de Loures. Da verificacdo realizada (com excegdo das
gue se pretende obter a pronuncia das entidades competentes), apenas as tematicas dos recursos
geoldgicos - drea cativa e de reserva - e a rede de vigilancia e deteccdo de incéndios (e respetiva servidao

da Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios), ndo registaram qualquer alteracdo.

5.3.1 Reserva Agricola Nacional (RAN)

A Carta da RAN corresponde a atual de delimitacdo, conjuntamente com uma planta que apresenta as
exclusGes da RAN, tal como se descreveu no capitulo da Proposta de Alteracdo do PDM. As exclusdes
apresentadas correspondem, no essencial, a situagdes em que ndo havia alternativa na redelimitacao
coerente do perimetro urbano, depois de aplicados os critérios mencionados no capitulo da

reclassificacdo do solo.

5.3.2 Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

A Carta da REN corresponde a atual de delimitagdo, conjuntamente com uma Carta que apresenta as
exclusGes da REN, tal como se descreveu no capitulo da Proposta de Alteracdo do PDM. As exclusdes
apresentadas correspondem, no essencial, a situagBes em que ndo havia alternativa na redelimitacdo
coerente do perimetro urbano, depois de aplicados os critérios mencionados no capitulo da

reclassificacdo do solo.
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5.3.3 Outras Condicionantes | — Equipamentos e Infraestruturas

Integram as Outras Condicionantes |: Equipamentos - Hospital de Loures, instalagdes militares do Quartel

da Encarnacdo (Portela) e servidGes militares (aerondutica, radioelétrica e terrestre); Infraestruturas —

abastecimento de &4gua, drenagem de &guas residuais, rede elétrica, gasodutos / oleodutos, rede

rodoviaria, rede ferrovidria, aeroportos / aerddromos, telecomunica¢des, area de jurisdicdo da

Administracdo do Porto de Lisboa e marcos geodésicos.

As alteracGes efetuadas na respectiva carta, elencam-se do seguinte modo:

Equipamentos

Infraestruturas

Defesa Nacional (Serviddes Militares) — adicionou-se, aos anéis de protecdo de
comunicacgdes, o referente a Antena COMM_AT1 (Portela). Dados recebidos através do

oficio N.2 4468 de 28 de junho de 2021, do Ministério da Defesa Nacional.

Abastecimento de 4gua - atualizacdo das estruturas presentes no territério municipal
conforme informacao recebida pelos SIMAR - Servicos Intermunicipalizados de Aguas e
Residuos (Loures e Odivelas) e EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A., em
dezembro de 2019 e margo de 2021, respetivamente.

Drenagem de agua residuais - atualizacdo das estruturas presentes no territério
municipal conforme informacéao recebida pelos SIMAR - Servigos Intermunicipalizados de
Aguas e Residuos (Loures e Odivelas) e Aguas do Tejo e Atlantico, S.A., em dezembro de
2019 e maio de 2021, respetivamente.

Rede Elétrica - atualizacdo das estruturas presentes no territério municipal conforme
informacdo recebida pela Redes Energéticas Nacionais (rede nacional de transporte de
eletricidade) e EDP — Energias de Portugal, S.A. (distribuicdo de eletricidade), em marco
de 2021 e 2016, respetivamente.

Gasodutos e Oleodutos - Remocédo do troco do Gasoduto de 2.2 Escaldo (LisboaGas) no

Concelho de Lisboa.
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Rede Vidria — — Foi atualizada em consonancia com as alterag@es introduzidas na Planta
de Ordenamento — Rede Vidria Existente (ponto 5.2.3), introduzindo as situa¢des da rede
vidria proposta entretanto concretizadas e a informacdo disponibilizada pela
Infrestruturas de Portugal que traduz a passagem para a jurisdicdo da autarquia de alguns
trogos de estradas nacionais.

Rede Ferrovidria — de acordo com a informacdo geografica disponibilizada pela
Infraestruturas de Portugal, S.A., em
https://dados.gov.pt/pt/organizations/infraestruturas-de-portugal-s-a-1/, foi corrigido o
tragado da Linha da Azambuja.

Marcos Geodésicos foram atualizados com os dados abertos disponiveis no SNIG —
Sistema Nacional de Informacdo Geografica (Rede Geodésica Nacional), acedido em 30

de marcgo de 2021.

5.3.4 Outras Condicionantes Il — Recursos Naturais, Patriménio Edificado e Atividades Perigosas

Integram as Outras Condicionantes Il: Recursos naturais - Recursos hidricos (dominio publico hidrico e

zonas ameacadas pelas cheias); Recursos geoldgicos (massas minerais-pedreiras e drea cativa e de

reserva); Recursos agricolas e florestais (aproveitamento hidroagricola da Varzea de Loures, arvores de

interesse publico, povoamentos de sobreiro / azinheira, rede de defesa da floresta contra incéndios e

povoamentos florestais percorridos por incéndios); Recursos ecoldgicos (Rede Natura 2000); Patriménio

edificado - Imoveis classificados (monumentos nacionais, imdveis de interesse publico, monumentos de

interesse publico, monumentos de interesse municipal, sitio de interesse publico); Imdveis em vias de

classificacdo. Atividades perigosas - Estabelecimentos com produtos explosivos e estabelecimentos com

substancias perigosas.

As alteracles efetuadas na respectiva carta, elencam-se do seguinte modo:

Recursos Naturais

Recursos Geoldgicos | Massas Minerais (pedreiras) — atualizacdo conforme dados
disponiveis no SNIG — Sistema Nacional de Informacdo Geografica, acedido em 16 de abril

de 2021.
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= Arvores e Arvoredo de Interesse Publico - atualizacdo conforme dados disponiveis no
ICNF — Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas, acedido em 20 de abril de 2021.

=  Povoamento de Sobreiro —atualizagdo conforme os dados constantes do Plano Municipal
da Defesa da Floresta Contra Incéndios (2020-2029), nomeadamente a utilizacdo de
Carta de Ocupacdo do Solo do ano 2015 prodpria, criada sobre ortofotomapas de 2015
(foto-interpretacdo e digitalizacdo de poligonos com base em ortofotomapas com a
combinacdo de banda IRG) e efetuada validacdo através de trabalho de campo.

= Rede de Pontos de Agua - atualizacdo conforme os dados constantes do Plano Municipal
da Defesa da Floresta Contra Incéndios (2020-2029), bem como a respetiva serviddo.

= Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios (areas ardidas) - atualizacdo conforme
dados disponiveis no ICNF — Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas, acedido

em 20 de abril de 2021.

Patrimonio Edificado (compreende os Imdveis Classificados e respetivas Zonas de Protecdo e Imdveis em

Vias de Classificacdo)

= Obras Militares das Linhas de Torres, situadas nas freguesias de Lousa, Bucelas, Fanhdes
e Unido das freguesias de Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal. Passaram de Iméveis em Vias
de Classificacdo para a categoria de Monumento Nacional;

= |greja de Santo Antdnio de Moscavide e respetiva Zona Especial de Protecdo. Passou de
Imdvel em Vias de Classificagdo para Monumento de Interesse Publico;

=  Estacdo Paleolitica do Casal do Monte, em Santo Anténio dos Cavaleiros, suprimida da
Carta de Condicionantes, por desclassificacdo;

* Incluido o Convento de Nossa Senhora da Concei¢cdo e dos Martires, em Sacavém, como
Imovel em Vias de Classificagdo como Monumento de Interesse Municipal (MIM) ;

=  |ncluido o Monumento aos Mortos da Grande Guerra, em Loures, como Imovel em Vias

de Classificagdo como Monumento de Interesse Municipal (MIM).

Atividades Perigosas

Conforme as informacg@es prestadas pelas autoridades responsaveis, em matéria de Estabelecimentos

com Produtos Explosivos, temos:
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= A Direcdo Nacional da Policia de Seguranca Publica, em e-mail de 6 de maio de 2021,
indicou que, relativamente a Fabrica da Podlvora "A Gardunha" (paiol civil), o
licenciamento foi revogado a 11 de marco de 2016, pelo Despacho n.2 4521/2016, tendo
sido publicado em Diario da Republica a 1 de abril de 2016. Indicou ainda que, em relacdo
a empresa A.C.P. - Artigos Caca e Pesca (paiol civil), o licenciamento foi revogado a 11 de
marco de 2016, pelo Despacho n.2 4426/2016, tendo sido publicado em Didrio da
Republica a 31 de marco de 2016.

= |ndicou o Ministério da Defesa Nacional, em oficio datado de 28 de junho de 2021, que
o Paiol do Mocho (Ex-PM 43/Loures), “foi devolvido, através de auto, lavrado em 20 de
novembro de 1989, ao Ministério das Finangas, para ser cedido a entdo INDEP, néo
existindo, por isso a correspondente serviddo militar.”

= Em matéria de Estabelecimentos com Substancias Perigosas, passa a integrar a respetiva

carta de condicionantes, a empresa Hovione Farmaciéncia, S.A..

5.4 ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

5.4.1 Programa de Execucdo e Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade

Econdmica

Considerando o enquadramento em que é realizada a presente alteragdao ao PDM de Loures, em que a

estratégia ndo é alterada, no presente relatdrio assumiram-se as seguintes opcdes:

= manter os pressupostos que serviram de base ao desenvolvimento do PEF de 2015,
procedendo a identificacdo das a¢Bes/projetos entretanto executadas e atualizando a
lista de agBes/projetos a desenvolver;

= considerar os dados atualizados das a¢Bes/projetos a desenvolver a nivel de custos e de
programacdo temporal na avaliacdo da sustentabilidade econémico-financeira do PDM;

= adicionar uma avaliacdo do modelo de ordenamento associado a proposta de alteracdo
do PDM numa perspetiva de fundamentacdo da sua sustentabilidade econdmico-

financeira.

O desenvolvimento deste documento integra as pecas escritas que acompanham o Plano. Na presente

proposta entrega-se uma versao preliminar do mesmo.
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5.4.2 Carta de Compromissos Urbanisticos

Identificaram-se todos os compromissos urbanisticos validos, como determinado na Lei de Solos — “os
terrenos que estejam classificados como solo urbanizdvel ou solo urbano com urbanizagdo programada,
mantém a classificagdo como solo urbano para os efeitos da presente lei, até ao termo do prazo para
execugdo das obras de urbanizac¢éo que tenha sido ou seja definido em plano de pormenor, por contrato

de urbanizagéo ou de desenvolvimento urbano ou por ato administrativo de controlo prévio”.

A carta de compromissos urbanisticos integra os compromissos que implicaram alteracdes nos limites
territoriais dos perimetros urbanos e a reclassificacdo do solo urbanizavel para solo urbano. Estes

compromissos foram classificados por tema de andlise para permitir a sua tipificacdo, resultando:

= 22 Alvards de Loteamento em vigor;

= 9 Licencas de Obras Particulares;

= 6 Loteamentos provenientes de AUGI sem alvar3;
= 2 Programas de Habitacdo;

= 1 Projeto Especial,

= 2 Protocolos;

= 6 Unidades de Execucdo em vigor;

= 29 Unidades de Execucdo em estudo.
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l:l Perimetros Urbanos P ropostos

I:l Alvaras de Loteamento

|:| Loteamentos Provenientes de AUG| Sem Alvard
Obras Particulares

I:l Program as Habitacdo

I:l Projetos Espediais

Protocolos
- Unidades de Execucéo (em Vigor)
l:l Unidades de Execucdo (em Estudo)

Figura 38. Compromissos Urbanisticos que implicaram altera¢des nos limites dos perimetros urbanos

e a reclassificagdo do solo urbanizavel para solo urbano

As dreas com maior dindmica ao nivel da qualificacdo do solo correspondem aos perimetros urbanos de

Tocadelos, Mato Antdo/Almarjdo, S. Julido do Tojal, Montemor, Camarate e Sacavém.
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Tabela 10. Compromissos Urbanisticos por Perimetro Urbano

[FEGETD Tipo Compromisso Designagdo PDM Adequagdo
A3 Unidade de Execugdo em Estudo UE Casal da Freixeira Solo Urbanizavel
A8 Obra Particular 61936/LA/E/N/2014 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Al4 Unidade de Execugdo em Vigor UE Estrada Velha da Freixeira Solo Urbanizavel
Obra Particular 60599/LA/E/N/2012 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Al8 Obra Particular 60616/LA/E/N/2012 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Obra Particular 62252/LA/E/N/2014 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
AlS Obra Particular 53693/LA/E/N/2008 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
A22 Obra Particular 61312/LA/E/N/2013 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Solo Urbanizével/Redelimita¢do de Perimetro
Alvara Loteamento Alv. Lot. 1/2011 Urbano
Loteamento AUGI sem Alvara Funcheiras Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Loteamento AUGI sem Alvard Tocadelos Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Unidade de Execugdo em Estudo UE3 de Tocadelos - Caterplus Solo Urbanizavel
Solo Urbanizavel/Redelimitagdo de Perimetro
A23 Unidade de Execugdo em Estudo UE4 de Tocadelos - Partnervip Urbano
Unidade de Execugdo em Estudo UES de Tocadelos - Estrela do Norte Solo Urbanizavel
Solo Urbanizavel/Redelimitagdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE6 de Tocadelos - Rosa Mata Valério e Outros Urbano
Solo Urbanizave/Redelimitagdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Vigor UE1 de Tocadelos Urbano
Unidade de Execugdo em Vigor UE2 de Tocadelos Solo Urbanizavel
A7 Obra Particular 56724/LA/E/N/2009 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
A28 Alvard Loteamento Alv. Lot. 2/1986 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvara Loteamento Alv. Lot. 17/1979 Solo Urbanizavel
A29 Solo Urbanizavel/Redelimitagdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta do Casardo Urbano
e Unidade de Execugdo em Estudo UE Area de Atividades Econdmicas de Frielas Solo Urbanizavel
Alvard Loteamento Alv. Lot. 11/1998 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
C4 Alvara Loteamento Alv. Lot. 4/1976 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Alvard Loteamento Alv.Lot. 2/2009 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Solo Urbanizavel/Redelimitacdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE Casal dos Pomares e Portela das Maungas Urbano
Alvard Loteamento Alv. Lot. 123/1974 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvara Loteamento Alv. Lot. 2/1999 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Obra Particular 28983/L/N/1996 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Programa Habitagdo Qt? das Sapateiras - Loures Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Protocolo Paradela Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE Encosta do Conventinho Solo Urbanizavel
e Unidade de Execugdo em Estudo UE1 de Loures Nascente Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE1 Planalto da Caldeira Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE1 Quinta do Correio-Mor Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE2 de Loures Nascente Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE2 Planalto da Caldeira Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE3 Planalto da Caldeira Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE4 Planalto da Caldeira Solo Urbanizavel
6 Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta da Mata e Cova da Raposa Solo Urbanizavel
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Loteamento AUGI sem Alvard Mato Antdo Redelimitagdo de Perimetro Urbano
o7 Loteamento AUGI sem Alvara Novo Casal da Serra Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Obra Particular 65104/LA/E/N/2018 Solo Urbanizavel
Solo Urbanizave/Redelimitacdo de Perimetro
Unidade de Execucdo em Vigor UE Malhapdo Urbano
Unidade de Execugdo em Estudo UE Casal dos Reis Sul Solo Urbanizavel
c8 Unidade de Execugdo em Estudo UE Espaco Verde de Casal dos Reis Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Vigor UE Casal dos Reis Solo Urbanizavel
Alvara Loteamento Alv. Lot. 10/1996 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Alvard Loteamento Alv. Lot. 10/2003 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvard Loteamento Alv. Lot. 141999 Solo Urbanizavel
c11 Alvara Loteamento Alv. Lot. 19/1996 Solo Urbanizavel
Alvard Loteamento Alv. Lot. 5/2008 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvara Loteamento Alv.Lot. 3/2002 Solo Urbanizavel
Loteamento AUGI sem Alvara Casal dos Pomares / Portela das Maungas Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Programa Habitagdo Promocasa - Sdo Sebastido de Guereiros Redelimitagdo de Perimetro Urbano
c13 Alvard Loteamento Alv. Lot. 8/1995 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
D2 Alvara Loteamento Alv. Lot. 3/1966 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Da Solo Urbanizavel/Redelimitagdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE Serra das Galegas Urbano
Alvara Loteamento Alv. Lot. 13/2003 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvard Loteamento Alv. Lot. 5/2005 Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Unidade de Execugdo em Estudo UE Arneiro Tojais Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Solo Urbanizavel/Redelimitagdo de Perimetro
D6 Unidade de Execugdo em Estudo UE Casal Valbom Urbano
Solo Urbanizavel/Redelimitacdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE Fébrica da Pdlvora e drea envolvente Urbano
Unidade de Execugdo em Estudo UE Loures Logistics Hub Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Vigor UE1 do Regatinho Solo Urbanizavel
Loteamento AUGI sem Alvard Zambujeiro Redelimitagdo de Perimetro Urbano
D7 Solo Urbanizavel/Redelimitacdo de Perimetro
Unidade de Execugdo em Estudo UE Zambujeiro Urbano
D8 Alvara Loteamento Alv.Lot. 8/2004 Redelimitacdo de Perimetro Urbano
Projeto Especial MARL Redelimitagdo de Perimetro Urbano
Alvard Loteamento Alv. Lot. 7/2000 Solo Urbanizavel
El Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta da Ramada Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta de Santa Maria Solo Urbanizavel
Alvara Loteamento Alv. Lot. 2/1998 Solo Urbanizavel
Alvard Loteamento Alv. Lot. 3/1989 Solo Urbanizavel
E3 Protocolo Foz do Tranc&o (GALP e Corticeira) Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta da Massaroca Solo Urbanizavel
Unidade de Execugdo em Estudo UE Quinta das Amoreiras Solo Urbanizavel
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5.4.3 Mapas de Ruido

O Municipio de Loures possui os seus Mapas Municipais de Ruido (MMR) cobrindo a drea geogréfica da

totalidade do seu territdrio e incorporando as principais fontes mecanicas de ruido ambiente.

O Municipio de Loures estd a atualizar os Mapas de Ruido do Concelho de Loures, no sentido de
desenvolver instrumentos a integrar na presente proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal

(PDM).

A atualizagdo dos MMR do Concelho de Loures, baseia-se nos dados de base (cartograficos e referentes
a fontes emissoras de ruido) atualizados referentes ao Municipio de Loures, relativos aos cenarios atual
e prospetivo. Seguiu-se as disposicGes regulamentares e normativas, as diretrizes emitidas pelas
entidades oficiais sobre o tema, o estado da arte da engenharia acuUstica e as boas praticas nacionais e

internacionais.

5.4.3.1 Cartas de Ruido Situagdo Atual

As bases de dados das fontes sonoras emissoras do Municipio, atualizam-se de acordo com os requisitos
dos métodos de cdlculo, donde resultam os Mapas de Ruido de Loures, para os indicadores

regulamentares de ruido ambiente global Lden e Ln correspondentes a situagdo atual.

5.4.3.2 Cartas de Ruido Situagdo Prospetiva

Os Mapas de Ruido de Loures, para os indicadores regulamentares de ruido ambiente global Lden e Ln

correspondentes ao cenario prospetivo.

A avaliagdo acustica para o cendrio prospetivo considera as atualizagdes da rede viaria proposta, bem
como através da consideracdo dos diferentes instrumentos de desenvolvimento urbanistico, integrantes

da presente proposta de alteracdao do PDM.
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5.4.4 Carta Educativa

A Carta Educativa do Municipio de Loures, que acompanha o PDM de Loures em vigor, foi homologada a

29 de maio de 2007 pelo Ministério da Educacdo.

Em curso a revisao deste documento de planeamento e ordenamento dos equipamentos educativos do
concelho, decorrente do trabalho desenvolvido em parceria estabelecida entre a Camara Municipal de

Loures e a Universidade de Aveiro.

5.5 ELEMENTOS ANEXOS AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

5.5.1 Carta de Equipamentos

Os equipamentos de utilizacdo coletiva sdo as edificacdes e os espacos ndo edificados afetos a provisao
de bens e servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos
dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecdo civil, podendo ainda integrar outros ambitos nomeadamente da administracdo

publica, abastecimento e consumo, culto, cemiterial ou espacos verdes de recreio.

Esta definicdo de equipamentos de utilizacdo coletiva adapta o disposto no conceito de equipamentos
coletivos a que se refere o artigo 212 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),

Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maiona sua redagdo atual.

As edificacdes e os espacos ndo edificados referidos na defini¢do anterior podem ser de caracter publico

ou privado, com funcionamento que pode ser orientado para fins lucrativos ou para fins sociais.

Na carta de equipamentos (elemento anexo ao PDM de Loures (PDM.EQP.001.0.22)) as areas
identificados com recurso a informacgdo geografica (“Redes de Equipamentos Coletivos” — instrumento
dinamico que identifica, caracteriza e georreferencia os equipamentos coletivos existentes no concelho
de Loures), correspondem as areas onde se verifica a existéncia de equipamentos de utilizacdo coletiva

gue se enquadram na respetiva definicdo e com expressdo territorial.
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5.5.2 Carta da Rede Rodoviaria Existente e Proposta

As Cartas da Rede Rodoviaria Existente e Proposta foram alteradas em conformidade com o descrito no

ponto 3.3.2.

Na carta da rede vidria existente incluiu-se as acdes da proposta que foram entretanto concretizadas.

Na carta da rede viaria proposta retirou-se as a¢des referidas no paragrafo anterior e procedeu-se as

alteracGes descritas e justificadas no ponto 3.3.2.
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