CONTRATO DE URBANIZAGAO para as
UNIDADES DE EXECUGCAO DO PLANALTO DA CALDEIRA

Entre:

MUNICIPIO DE LOURES, pessoa coletiva de direito publico n.2 501 294 996 com sede nos
Pacos do Concelho, Praca Liberdade, 4, 2674-501, Loures, neste ato representada por
, ha qualidade de Presidente da Camara, com poderes para o ato,
adiante designada por MUNICIPIO ou PRIMEIRA CONTRAENTE;

e

ODIVEL-LAR, S.A., pessoa coletiva n.2 501 804 064, com domicilio escolhido no Edificio
Meridiano, sito na Avenida D. Jodo I, n.2 30, 4.2-A, 1998-017 Lisboa, neste ato
representada por , ha qualidade de , com poderes
para o ato, adiante designada por ODIVEL-LAR ou SEGUNDA CONTRAENTE;

e

INVELUR - SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS URBANOS, S.A., pessoa coletiva n.2 500 140
952, com domicilio escolhido no Edificio Meridiano, sito na Avenida D. Jodo Il, n.2 30,

4.2-A, 1998-017 Lisboa, neste ato representada por , ha qualidade
de , com poderes para o ato, adiante designada por INVELUR ou TERCEIRA
CONTRAENTE;

e

ESTIL — ESTUDOS, INVESTIMENTO E URBANIZACAO, S.A., pessoa coletiva n.2 500 101
027, com domicilio escolhido no Edificio Meridiano, sito na Avenida D. Jodo Il, n.2 30,

4.2-A, 1998-017 Lisboa, neste ato representada por , ha qualidade
de , com poderes para o ato, adiante designada por ESTIL ou QUARTA
CONTRAENTE;

e

RENTAVE — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., pessoa coletiva n.2 500 619 867 com
domicilio escolhido no Edificio Meridiano, sito na Avenida D. Jodo Il, n.2 30, 42-A, 1998-
017 Lisboa, neste ato representada por , ha qualidade de

, com poderes para o ato, adiante designada por RENTAVE ou QUINTA
CONTRAENTE;

e

INVECAL — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., pessoa coletiva n.2 500 363 145, com
domicilio escolhido no Edificio Meridiano, sito na Avenida D. Jodo Il, n.2 30, 42-A, 1998-
017 Lisboa, neste ato representada por , ha qualidade de

, com poderes para o ato, adiante designada por INVECAL ou SEXTA
CONTRAENTE.
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CONSIDERANDO QUE:

A. A Assembleia Municipal de Loures aprovou, em sessao extraordinaria publica de 14
de maio de 2015, o Plano Diretor Municipal de Loures (PDM Loures), publicado no
Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 117, de 18 de junho de 2015 (Aviso n.2 6808/2015),
alterado pelo Aviso n? 1676/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 26,
de 6 de fevereiro de 2018, pelo Aviso n? 17753/2019, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.2 215, de 8 de novembro de 2019 e pelo Regulamento (extrato)
n.2 230/2022, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 46, de 7 de margo de
2022;

B. Nos termos deste regulamento as parcelas do Planalto da Caldeira, em Santo Antdnio
dos Cavaleiros, foram classificadas como:

e Solo urbano (areas consolidadas de equipamentos e areas verde de protecdo e
enguadramento) e

e Solo urbanizavel (espacos residenciais habitacionais do Tipo A; espacos
industria e terciario; e verde de recreio e lazer).

C. Esta area insere-se ainda na SUOPG — Subunidade Operativa de Planeamento e
Gestdao 10 — com um conjunto de objetivos programaticos, nomeadamente:

e Promogao de uma nova centralidade com base num conjunto de equipamentos
de influéncia supramunicipal existentes ou a criar;

e Reestruturacdo e articulacdo dos diversos niveis da estrutura vidria — redes
vidrias nacional e municipal — e criagao de uma rede de acessibilidades para
servir os locais de emprego, servicos, equipamentos, garantindo um canal de
TPSP que promova a articulagdo na cidade de Loures;

e Reconversdo e qualificacdo do tecido urbano de Santo Antdnio dos Cavaleiros
com a requalificacdo do espaco publico;

e Promogado de novas areas de atividades econdmicas e habitacionais integrando
solucdes no ambito de programas de apoio social;

e Concretizacdo da estrutura ecoldgica urbana, com fung¢des de fruicdo ludica,
protecdo e amenizacdo ambiental e beneficiagdo da permeabilidade das
cabeceiras das linhas de agua.

D. De acordo com o disposto no PDM Loures, a concretizacdo de operacdes urbanisticas
nesta categoria de espacos efetua-se através de Plano de Urbanizacdo, Plano de
Pormenor ou Unidade de Execucdo, definindo-se, através destes instrumentos, os
principios orientadores da solucdo urbanistica de base, as intencdes relativamente a
estrutura viaria/malha urbana existente e futura, a quantificacdo das areas de
utilizagao coletiva gerais e a afetagao dos diferentes usos;

E. Neste pressuposto, a Camara Municipal de Loures deliberou, na sua reunido de 24 de
fevereiro de 2021, nos termos do RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, submeter a
discussdo publica a proposta de delimitacdo de 4 Unidades de Execucdo para o
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Planalto da Caldeira, que abrange uma area total de 77,6 ha, cujos limites fisicos se
encontram definidos na planta de delimitacdo constante nos respetivos Termos de
Referéncia (TR) — peca grafica n.2 1 (anexo 1);

F. Osdireitos e as obrigagdes dos respetivos participantes sdao definidos em instrumento
contratual e executadas através do sistema de iniciativa dos interessados, cuja
iniciativa pertence aos particulares;

G. As SEGUNDA, TERCEIRA, QUARTA, QUINTA E SEXTA CONTRAENTES sdo proprietarias
de um conjunto de parcelas abrangidas pelas Unidades de Execucdo, sitas na Quinta
da Caldeira, Unido das Freguesias de Santo Antdénio dos Cavaleiros e Frielas,
perfazendo, no seu conjunto, 1.311.961,60 m?, correspondentes aos prédios
identificados nos TR (3.5, pdag. 21):

a) Com a area de 443.000 m?, as Parcelas A, C, D e E do prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Loures sob o n.2 371, da Unido das
freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas, e inscrito na matriz predial
da referida freguesia sob o artigo 15, da Sec¢ao BB1, propriedade da SEGUNDA
CONTRAENTE (v. Doc. 1, anexo Il);

b) Com a area de 38.907 m?, o prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial
de Loures sob o n.2 713, da Unido das freguesias de Santo Anténio dos
Cavaleiros e Frielas, e inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo
7, da Seccdo FF, propriedade da SEGUNDA CONTRAENTE (v. Doc. 2, Anexo Il);

c) Com a &rea de 4.160,00 m?, o prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Loures sob o n.2 8501/20090602, da Freguesia de Loures e inscrito
na Matriz predial da referida freguesia sob o artigo 8, da Secgdo B1B1,
propriedade da SEGUNDA CONTRAENTE (v. Doc. 3, Anexo ll);

d) Com a &rea de 4.920,00 m?, o prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Loures sob o n.2 703/19860428, da Freguesia de Loures e inscrito na
matriz predial da referida freguesia sob o n.2 9, da Secgao B1B1, propriedade
da SEGUNDA CONTRAENTE (v. Doc. 4, Anexo ll);

e) Com a drea de 830.054,60 m2, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Loures sob 0 n.2 179, da Unido das freguesias de Santo Anténio dos Cavaleiros
e Frielas, e inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo 8, da
Seccdo FF, FF1 e FF2, sendo comproprietarios a SEXTA CONTRAENTE na
proporcdo de 2/5, e as TERCEIRA, QUARTA e QUINTA CONTRAENTES na
proporg¢do de 1/5 cada (v. Doc. 5, Anexo ).

H. As SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES pretendem concretizar nas parcelas de que sdo
proprietarias a capacidade de edificagcao que lhes é conferida pelo PDM de Loures;

I. Os proprietarios cedem antecipadamente, para o dominio municipal, as parcelas que
teriam de ceder para concretizacdo das opera¢des urbanisticas resultantes do
reparcelamento das Unidades de Execucdo do Planalto da Caldeira (UEPC);

J. A necessidade e o interesse publico na construcao de um conjunto de infraestruturas
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ha muito preconizadas pelo Municipio, que em colaboragdo com os proprietdrios,
permitird a sua concretizac¢do, tais como:

a) Construgdo da via L1 — Ligagdo circular entre a E.N. 8 em Santo Anténio dos
Cavaleiros e a zona Loures nascente e da via T3 — Ligagao desde o né do IC22 a
Ponte de Frielas;

b) Estabelecer condigdes para TPSP — Transportes Publicos em Sitio Préprio,
designadamente para o Metro de superficie;

c) Concretizagdo da estrutura ecoldgica urbana com implementagdo de espago
verde para fruicao pela populacao;

d) Concretizagdo de equipamento de nivel supramunicipal.

K. Nos termos e para os efeitos do previsto no artigo 149.2, n.2 2 do RJIGT, os direitos e

as obrigacbes dos participantes nas Unidades de Execucdo sdo definidas por Contrato
de Urbanizagao;

L. Através do presente documento, as CONTRAENTES definem os direitos e as

obrigacGes de cada uma na execucdo das UEPC;

M.No ambito da execucdo das Unidades de Execucdo serdo desenvolvidas, por iniciativa

dos interessados, operacoes urbanisticas com as respetivas Obras de Urbanizacdo;

. As CONTRAENTES acordam ainda definir neste Contrato, os termos da reestruturacao
fundiaria das Unidades de Execucgao;

. As Partes pretendem ainda repartir os encargos com a execugao das infraestruturas e
demais obras de urbanizac¢do e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como
0 prazo para o seu cumprimento;

. Tendo em vista a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, em
funcdo do aproveitamento urbanistico dos prédios envolvidos, o presente contrato
pretende fixar os direitos e as obrigacdes dos participantes e programar as agoes
necessarias as opc¢des de planeamento definidas no Plano Diretor Municipal de
Loures e previstas nos termos de referéncia para as UEPC;

. O Municipio de Loures celebra o presente contrato na qualidade de entidade publica
com as atribuigdes e competéncias no dominio do urbanismo;

. A Minuta do presente contrato de urbanizacdo foi aprovada pela Camara Municipal
através da deliberacdo n2 ----- datada de --------------- .

Ao abrigo do disposto no artigo 149.2, n.2 2 do RIJIGT é livremente acordado e

reciprocamente aceite o presente contrato de urbanizacdo, que se rege pelos

considerandos acima e pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

1. O presente contrato fixa os termos de concretizacdo das Unidades de Execucdo 1, 2,

3 e 4 do Planalto da Caldeira, de ora em diante designada pela sigla UEPC.
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2. No presente contrato sdo designadamente regulados:

a) Areestruturacao da propriedade e 0 modo como se procedera ao reparcelamento
previsto para a drea abrangida pelas UEPC;

b) Os futuros direitos reais de propriedade, créditos e énus resultantes da operacdo
de reparcelamento;

c) Os direitos e as obrigacdes das CONTRAENTES nas obras de urbanizagao, incluindo
a cedéncia de parcelas para o dominio publico, para passeios, espacos verdes,
equipamento e infraestruturas;

d) A perequacdo, com justa reparticdo dos beneficios e encargos entre todos os
proprietarios e titulares de direitos inerentes aos prédios abrangidos pelas UEPC.

CLAUSULA SEGUNDA

(Sistema de Execugdo)
A execucdo das UEPC é concretizada através do método de “Sistema de iniciativa dos
interessados”, de acordo com o previsto no artigo 149.2 do RJIGT.

CLAUSULA TERCEIRA
(Prioridade de concretizagdo das Unidades de Execugdo)
1. As Unidades de Execucdo tém a seguinte sequéncia, por ordem de prioridade:

e Primeira — Execuc¢do da Unidade 1;
e Segunda — Execucdo da Unidade 2;
e Terceira — Execuc¢ao da Unidade 4;
e Quarta — Execugdo da Unidade 3.

2. A sequéncia da execuc¢do das unidades pode ser alterada de comum acordo pelas
CONTRAENTES, desde que seja previamente autorizada pelo Municipio de Loures a
alteracdo de prioridade de concretizacdo das vias rodoviarias associadas as unidades
de execugado.

CLAUSULA QUARTA
(Area e parcelas da Unidade de Execug3o)
1. As UEPC abrangem uma drea total de 776.862 m?, e situam-se na Unido das
Freguesias de Santo Antdénio dos Cavaleiros e Frielas, conforme delimitagao
assinalada na peca grafica n.2 1 dos TR.

2. S3o mobilizados para a concretizacdo da operacao de reparcelamento, os prédios e
as parcelas delimitados, cujas descri¢Ges e inscricdes constam nos TR (3.5, pag. 21):
a) Parcela A — Com a drea de 443.000,00 m?, as parcelas A, C, D e E, que constituem
parte do prédio descrito na Conservatdria do Registo predial de Loures sob o n.2
371, da Unido das freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas e inscrito
na matriz predial da referida freguesia sob o artigo 15, da Sec¢do BB1 (v. Doc. 1,
anexo Il), propriedade da SEGUNDA CONTRAENTE;
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b) PARCELA B — Com a &rea de 38.907,00 m?, referente ao prédio descrito na
Conservatoria do Registo predial de Loures sob o n.2 713, da Unido das freguesias
de Santo Anténio dos Cavaleiros e Frielas, e inscrito na matriz predial da referida
freguesia sob o artigo 7, da Seccdo FF (v. Doc. 2, anexo Il), propriedade da
SEGUNDA CONTRAENTE;

c) Parcela C — Com a area de 4.160,00 m?, referente ao prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Loures sob 0 n.2 8501/20090602, da Freguesia
de Loures e inscrito na Matriz predial da referida freguesia sob o artigo 8, da Secgao
B1B1 (v. Doc. 3, anexo Il), propriedade da SEGUNDA CONTRAENTE;

d) Parcela D — Com a darea de 4.920,00 m?, referente ao prédio descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Loures sob o n.2 703/19860428, da Freguesia
de Loures e inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o n.2 9, da Seccdo
B1B1 (v. Doc. 4, anexo Il), propriedade da SEGUNDA CONTRAENTE;

e) PARCELA E — Com a area de 830.054,60 m?, referente a parte do prédio descrito
na Conservatdria do Registo Predial de Loures sob o n.2 179, da Unido das
freguesias de Santo Antonio dos Cavaleiros e Frielas, e inscrito na matriz predial da
referida freguesia sob o artigo 8, da Secc¢do FF, FF1 e FF2 (v. Doc. 5, anexo Il), em
regime de compropriedade sendo comproprietarias a SEXTA CONTRAENTE, na
proporg¢do de 2/5, e a TERCEIRA, QUARTA e QUINTA CONTRAENTES, na proporg¢ao
de 1/5 cada.

. S3o ainda mobilizadas para o reparcelamento as areas de dominio publico
compreendidas na delimitagdao das UEPC.

CLAUSULA QUINTA
(Reestruturacao fundiaria e Operagao de Reparcelamento)
. Os prédios e as parcelas referidas na cldusula anterior sao agrupados para posterior
divisdo para adjudicacdo das parcelas resultantes aos primitivos proprietdrios bem
como da parcela a ceder ao Municipio de Loures para espagos verdes e equipamentos
de utilizagdo coletiva.

. A divisdo é realizada através de operacdo de reparcelamento, a qual devera ter como
referéncia o ensaio para desenho urbano constante da peca grafica n.2 15 dos TR.

. E da responsabilidade de cada um dos proprietarios, a eliminacdo dos énus e
encargos existentes nas suas atuais parcelas, e que sejam suscetiveis de impossibilitar
a realizagao da operagdo de reparcelamento.

. Sem prejuizo do controlo prévio a que estdo sujeitas as operagdes urbanisticas nos
termos do RJUE — Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, o reparcelamento obedece aos
parametros urbanisticos constantes das Unidades de Execucdo.

. Aprovado o projeto de reparcelamento, é emitido pelo Municipio o respetivo titulo,
gue permitird o registo das parcelas constituidas e a afetacao dos espacos de dominio
publico.

Pagina 6 de 15



CLAUSULA SEXTA
(Edificabilidade e cedéncias)
1. A operacgdo de reparcelamento garante a edificabilidade, a drea de implantacdo e as
cedéncias, bem como o registo adequado das parcelas dela resultantes.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, a capacidade de edificacdo dentro da
area delimitada para cada U.E., corresponde ao coeficiente 0.7, aplicado a mancha de
qualificagdo de uso do solo que dela faz parte integrante, cujos calculos dos valores
constam nos TR (quadro “parametros urbanisticos por unidade de execu¢ao”, pag. 33)
e do qual se decalcam:

a) Unidade de Execucdao 1 — IMU (indice medio de utilizacdo) de 0.283, que
corresponde aproximadamente a uma &rea de 44.976,00 m? de superficie de
pavimento em solo para industria e terciario, com um ICE (indice de cedéncia
médio) de 2,102;

b) Unidade de Execug¢do 2 — IMU (indice médio de utilizacdo) de 0.283, que
corresponde aproximadamente a uma &rea de 71.352,00 m? de superficie de
pavimento em solo para industria e terciario, com um ICE (indice de cedéncia
médio) de 2,102;

c) Unidade de Execu¢do 3 — IMU (indice medio de utilizacdo) de 0.283, que
corresponde aproximadamente a uma &rea de 65.734,00 m? de superficie de
pavimento para uso habitacional, com um ICE (indice de cedéncia médio) de 2,102;

d) Unidade de Execug¢do 4 — IMU de 0.283, que corresponde aproximadamente a
uma area de 37.939 m? de superficie de pavimento para uso habitacional, com um
ICE (indice de cedéncia médio) de 2,102.

3. As areas acima descritas estdo sujeitas a confirmacao pelo levantamento topografico
a realizar no ambito do desenvolvimento das operagdes urbanisticas para cada U.E.,
aplicando-se o respetivo IMU e ICM.

4. De acordo com o previsto no PDM de Loures, a edificabilidade resultante da
compatibilidade das dreas de equipamento respeitantes a UE4, serd concretizada até
25%, aplicado a edificabilidade gerada pela qualificacdo de solo confinante na mesma
UE, salvaguardando uma adequada integrac¢do urbana.

CLAUSULA SETIMA
(Redistribui¢cao da propriedade e Direitos)
1. Os direitos de edificabilidade de cada proprietario sdao calculados em fungdo dos
direitos reais com que entram para as UEPC e avaliaveis em euros, nos termos a
definir em documento a elaborar pelas SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES.

2. As TERCEIRA a SEXTA CONTRAENTES estabelecem como sua representante e
interlocutora do Municipio a SEGUNDA CONTRAENTE, “ODIVEL-LAR, S.A.”.
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CLAUSULA OITAVA
(Obrigagoes do Municipio de Loures)

Constituem obrigacdes da PRIMEIRA CONTRAENTE:

a) A promog¢do da concretizacdo dos objetivos consagrados na SUOPG10 -
Subunidade Operativa de Planeamento de Santo Antdnio dos Cavaleiros, prevista
no Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures.

b) A afetacdo de parte das parcelas cedidas no ambito das UEPC, para a construgdo
de um equipamento de nivel supramunicipal, bem como a sua execugao;

c) A execucdo de um espaco verde de fruicdo pela populacdo das urbanizagdes das
Unidades de Execugdo e das zonas limitrofes, em concretizagdao da estrutura
ecolégica, nas parcelas de dominio municipal cedidas no ambito do presente
contrato;

d) A reabilitacdo das linhas de agua;
e) Garantir a reserva de um espaco canal para Transporte Publico em Sitio Proprio;

f) A criacdo de uma rede pedonal e ciclavel com os objetivos definidos nos termos
de referéncia das UEPC.

CLAUSULA NONA
(Reparticdo de encargos)
. Para efeitos do presente contrato, os encargos de urbanizacdo compreendem todos
os custos gerados com a concretizacao das UEPC.

. Constituem encargos da SEGUNDA, TERCEIRA, QUARTA, QUINTA e SEXTA
CONTRAENTES:

a) A execugdo das infraestruturas das unidades de execug¢do, nos termos em que é
definida nas clausulas décima e décima primeira, designadamente:

i. Todas as vias exigidas para concretizagdo de cada Unidade Execugdo,
conforme especificacdes constantes da peca grafica n.2 14 dos TR;

iil. A comparticipagao na construgdo de estruturas de reforgo ao abastecimento
de agua, que o municipio venha a considerar necessarias garantir, com
fundamento em estudo,

iii. A comparticipagao na constru¢ao dos emissarios necessarios para ligagao as
infraestruturas dos novos lotes a constituir, tais como redes de esgotos que se

mostrem necessarias.

iv. As comparticipacOes referidas no ponto ii. e iii. terdo em consideracdo as
infraestruturas de abastecimento de dgua e os emissarios ja realizados.

b) As demais obras de urbanizacdo inerentes as quatro unidades de execucdo,
conforme definidas na clausula décima primeira e respetivas liga¢cdes as redes
gerais;
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c) As obras de urbanizacdo especificas das operagGes urbanisticas, designadamente
arruamentos, reordenamento do espaco em beneficio das condi¢Ges de circulacao
pedonal e estacionamento;

d) As aquisicGes de servicos inerentes as unidades de execuc¢ao, designadamente os
projetos urbanisticos e projetos de infraestruturas;

e) A construgdo dos espacgos verdes inerentes ao loteamento;

f) Proceder ao depdsito de caugBes que houver a prestar para garantia de boa
execucdo de todas as obras de urbanizacdo na forma prevista nas clausulas décima
primeira e décima terceira.

Com excecdo da PRIMEIRA CONTRAENTE, ficam a suportar pelas demais partes, as
despesas administrativas, na propor¢cao da sua percentagem de participacdo nas
unidades de execucdo, designadamente:

a) Taxas devidas pela aprovacdo das operagOes urbanisticas, bem como outras
despesas necessarias pela aprovacao de projetos;

b) As despesas de contratualizacdo de servicos inerentes a concretizacdo das UEPC;
c) Taxas e Emolumentos de Notariado e Registo Predial;

d) Quaisquer outras taxas administrativas.

CLAUSULA DECIMA
(Infraestruturas e aprovacao prévia dos projetos)

. Com excecdo das infraestruturas vidrias que constituem encargo da UE1, cuja

conclusao podera ocorrer até 3 anos apds a emissao da respetiva licenga de
construcdo, a execucdo da rede vidria, estrutural e secundaria das UEPC devera
ocorrer no momento da execugao de cada uma das unidades de execugao.

Os projetos das infraestruturas urbanas, vidrias e de subsolo, para toda a area das
unidades de execug¢do, devem estar aprovadas antes da concretizagao destas.

No caso de as infraestruturas servirem para beneficio do desenvolvimento de novas
edificacbes fora das unidades de execuc¢do, os proprietarios dos prédios onde as
mesmas se localizem/devam ser construidas sdo chamados a comparticipar nos
custos em acordo auténomo, mediante avaliagao percentual do Municipio de Loures,
baseado em estudo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Obras de Urbanizagdo)

1. As obras de urbanizagdo a que se refere o presente contrato sao as obras de criagao

ou remodelacdo de infraestruturas que constituem encargo das Unidades de
Execucdo e respetiva infraestruturacao, bem como todas as inerentes a cada Unidade
de Execucdo, destinadas a servir diretamente os espacos urbanos ou as edificacdes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicacgdes.
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. As obras de urbanizagao sao submetidas a procedimento de licenciamento do
Municipio e sdo tituladas por alvard, no qual se deverd fazer mencdo ao presente
contrato.

. O licenciamento e a execucdo das obras de urbanizacdo que constituem
Infraestruturas regem-se pelo disposto no RJUE e nas demais leis e regulamentos
aplicaveis.

. A caugdo para garantia da boa execucdo das obras de urbanizacdo é prestada a favor
do Municipio por garantias bancéarias autdnomas a primeira solicitacdo e abrange a
totalidade das obras de urbaniza¢cdo em cada Unidade de Execucao, devendo a parte
relativa a cada uma das Unidades de Execucdo ser libertada, de forma fracionada,
pela PRIMEIRA CONTRAENTE, nos termos previstos nos artigos 54.2 e 87.2 do RJUE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Cedéncias)

. Por conta das operagdes urbanisticas a aprovar e a concretizar nas UEPC, com a
divisdao realizada através de operagdo de reparcelamento s3ao cedidas para o
Municipio, de pleno direito e livre de quaisquer énus ou encargos, as parcelas de
terreno previstas em todas as UEPC, com area de 462.576 m? e que se encontram
delimitadas na peca grafica n.2 13 dos TR, destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva.

. Com a concretizacdo das cedéncias, o Municipio fica imediatamente legitimado a
exercer os poderes de autoridade do espacgo, que por esta via se torna municipal, e a
afetd-lo aos projetos do equipamento e espaco verde, bem como outros previstos nas
UEPC.

. Caso as UEPC ndo sejam concretizadas, por facto imputdvel as SEGUNDA, TERCEIRA,
QUARTA, QUINTA e SEXTA CONTRAENTES, ndo havera reversdo da area de cedéncias
decorrente das unidades de execugao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Caucdo destinada a garantir a boa e regular execug¢do das obras de urbanizacdo
. Com a deliberacdo de licenciamento das obras de urbanizagdo, cuja execucdo é da
responsabilidade das SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES, o érgdo competente para a
decisdo estabelece o montante da caugdo destinada a assegurar a boa e regular
execucdo das obras.

. O montante da caucdo é igual ao valor constante dos orcamentos para execucao dos
projetos das obras de urbanizagao a executar, eventualmente corrigido pela Camara
Municipal nos termos do n.2 3 do artigo 54.2 do RJUE.

. Com a instrugao do pedido de emissdao do respetivo titulo urbanistico para a
realizacdo das obras de urbanizacdo, as SEGUNDA A SEXTAS CONTRAENTES obrigam-
se a prestar caugdes no valor apurado nos termos dos nimeros anteriores, as quais
se manterdo validas até a rececao definitiva das obras de urbanizacdo, ndo podendo

ser anuladas ou alteradas sem o consentimento da PRIMEIRA CONTRAENTE.
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. O montante das caugdes pode ser reforgado ou reduzido nos termos do n.2 4 do artigo
54.2 do RJUE, sem prejuizo do conjunto de reducGes efetuadas ndo poder ultrapassar
90% do montante inicial da caucdo, sendo o remanescente libertado com a rececao
definitiva das obras de urbanizacdo de cada uma das UE.

. Apods o decurso do respetivo prazo de garantia das obras de urbanizacdo de cada uma
das UE e na sequéncia de vistoria a realizar nos termos do artigo 87.2 do RJUE e da
rececdo definitiva, que ocorra das obras de urbanizacao, a PRIMEIRA CONTRAENTE
obriga-se, mediante requerimento das SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES, a libertar,
total ou parcialmente, as caugdes referidas na presente clausula.

. Caso as SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES ndo cumpram as obrigacdes previstas no
presente contrato, no que respeita a realizagdo das obras de urbanizacdo que ficam a
seu cargo, a PRIMEIRA CONTRAENTE podera acionar as caugdes prestadas.

. No caso de incumprimento de prazos para a realizacdo de obras de urbanizacdo
inseridas na execucdo das UEPC, poderdo ser ativados os mecanismos de substituicdo
previstos no artigo 84.2 do RJUE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

(Infraestruturas gerais)
. S3o consideradas infraestruturas gerais viarias das UEPC, para efeitos de TRIU, a via
L1 — Ligacdo circular entre a E.N. 8 em Santo Antdnio dos Cavaleiros e a zona Loures
nascente (inclui as rotundas R1 e R2) e a via T3 (Trogcos A — Interior a UE e B — Exterior
a UE) — Ligacdo desde o né do IC22 a Ponte de Frielas (anexo lll);

. Sdo consideradas infraestruturas gerais ndo viarias, para efeitos de TRIU, a quota
parte de reforco de infraestruturas de abastecimento de agua e de drenagem
necessarias para reforco das infraestruturas gerais nesta area do territério.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

(Taxas)
. Sem prejuizo de eventuais isengdes ou redugdes nos termos da lei, a realizagdo e o
controlo prévio das operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento de taxas nos
termos do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Loures.

. As taxas devidas pelas SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES, as quais se aplicam as
excecoes e isencOes previstas no Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de
Loures e no Regulamento do Plano Diretor Municipal, serdo reduzidas ao seu valor
minimo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Controlo prévio das operagées urbanisticas)
. As SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES comprometem-se a apresentar junto dos orgaos
municipais competentes, os pedidos de controlo prévio a que estdo sujeitas a
realizacdo das Operacdes Urbanisticas nas UEPC, devidamente instruidos de acordo
com a legislagao aplicavel.
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2. A PRIMEIRA CONTRAENTE compromete-se a proceder a apreciacdo e aprovacao dos
procedimentos de controlo prévio das operacBes urbanisticas, de acordo com as
disposicGes dos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis e nos prazos legalmente
fixados.

3. A PRIMEIRA CONTRAENTE compromete-se a diligenciar no sentido de serem
respeitados pelos 6rgdos e servicos municipais os prazos procedimentais legalmente
fixados, nomeadamente os relativos a aprovacado dos projetos e a emissao dos alvards
necessarios.

4. Os pedidos de controlo prévio respeitantes as operagdes urbanisticas promovidas
pelas SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTES na area de intervengao da UEPC deverao ser
instruidos com cépia do presente contrato.

5. As obrigacdes assumidas pelas CONTRAENTES no ambito do presente contrato nao
afastam a aplicacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis aos procedimentos
de controlo prévio das operagdes urbanisticas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Poderes de Diregao e de Fiscalizacdo do Primeiro Contraente)
A PRIMEIRA CONTRAENTE dispora, quanto a realizacdo das obras previstas no presente
contrato, dos poderes administrativos de fiscalizacdo que legalmente |he assistem,
podendo realizar as a¢cdes que entenda necessarias para verificar o cumprimento do
presente contrato e das normas legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
(Cessdo da posi¢ao contratual)
1. Todos os direitos e obrigacdes fixados no presente contrato sdo atribuidos e
assumidos, como decorrentes:

a) No caso do Municipio de Loures, de exercicio dos poderes administrativos no
ordenamento do territorio e urbanismo, e

b) Pelas demais partes, de proprietdrias dos prédios identificados na cladusula quarta.

2. Com excec¢do do municipio, qualquer proprietario tem a faculdade de transmitir a
terceiros a sua posi¢do contratual, desde que, cumulativamente:

a) Seja em simultaneo transmitida a propriedade do imédvel inserido na area de
intervencao das UEPC;

b) O cessionario aceite sem reservas as obrigagdes previstas no presente contrato;
c) Seja comunicada ao municipio a cessagao da posi¢do contratual;

d) Se mantenham as garantias prestadas, ou sejam prestadas outras, aceites por
declaragdo escrita do Municipio, nas seguintes condigoes:

i) As garantias prestadas tenham natureza idéntica;

ii) Sejam de valor idéntico ou superior;

Pagina 12 de 15



ili) Sejam possiveis de ser acionadas pelo municipio nas mesmas condigcbes e
prazo que as anteriormente prestadas.

3. Para efeitos do disposto na presente clausula, os atuais proprietarios obrigam-se a
informar os futuros adquirentes das parcelas das obrigac6es que sobre siimpendem,
dando conhecimento, designadamente, do contelddo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA
(Alteragdo do Contrato)

1. O presente contrato pode ser modificado por acordo das partes, ou por decisdo
judicial.

2. Quaisquer alteragdbes ao presente contrato sé serdao validas desde que
convencionadas por escrito e assinadas por todas as partes, com a mengdo expressa
de cada uma das clausulas eliminadas e da redacdo que passa a ter cada uma das
aditadas ou modificadas.

CLAUSULA VIGESIMA
(NotificagGes e comunicagoes)

1. Todas as notificacdes e comunicacdes entre as CONTRAENTES relativas ao presente
contrato sdo feitas por correio eletrénico, via postal, por meio de carta registada, e
enderecadas para as moradas acima indicadas, ou para outras que, pelo mesmo meio,
venham a ser indicadas por alguma CONTRAENTE em substituicdo daquelas.

2. Para efeitos do disposto no artigo anterior sdo interlocutores

Pelo Municipio de Loures: — O Diretor do Departamento de Planeamento e Gestdo
Urbanistica:
Arq.° Luis Carvalho
Morada: Rua llha da Madeira, n.2 4 — Loures
Telefone: 21 115 16 63
E-mail: geral@cm-loures.pt
dpgu@cm-loures.pt

Pela ODIVEL-LAR, S.A., por si e em representacdo das TERCEIRA a SEXTA CONTRAENTES:

Arq.2 Rui Rosa
Morada: Avenida D. Jodo Il, n.2 30, 4.2-A, 1998-017 Lisboa
E-mail: rui.rosa@grupolopesrosa.pt

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
(Deveres de Colaboragao)
1. As CONTRAENTES, na qualidade em que intervém, aceitam de boa-fé o presente
contrato nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas,
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bem como a prestar reciprocamente toda a colaboragao que se revele necessaria a
boa, regular e célere execugao do mesmo.

. Na execugdao do presente contrato, as partes devem ainda agir reciprocamente de
acordo com a boa-fé e cumprindo os deveres acessérios de lealdade, informacdo e
colaboracdo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
(Interpretagdo resolugdo de conflitos)
. Em tudo o que presente contrato for omisso regera a legislacdo aplicavel.

. Para a resolugao de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagao ou
execu¢do do presente contrato, as partes procurardo obter um acordo justo e
adequado, durante o prazo maximo de 30 dias Uteis contados da data em que
qualquer uma das CONTRAENTES envie a outra parte notificagdao para esse efeito.

. Na auséncia de acordo, fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo do
Circulo de Lisboa.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

(Caducidade)
. O presente contrato de urbanizagdo caduca no prazo de 12 anos apds a sua assinatura,
se os projetos das obras de urbanizacdo da ultima unidade de execucdo ndo se
mostrarem aprovados pelo Municipio de Loures.

. As UEPC obedecem a uma calendarizagdo, constante no anexo lll ao presente contrato
de urbanizagdo, de acordo com a prioridade de execugao definida na clausula terceira.

. A caducidade opera apds a notificacdo de uma das partes as demais.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

(Registo e Vigéncia)
. O presente contrato de urbanizagao devera fazer parte integrante do alvard de
loteamento a emitir no dmbito das UEPC, integrando as condi¢Ges de aprovacdo da
respetiva operagao, e ser objeto de registo nas situagdes legalmente previstas.

. O presente contrato produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA
(ANEXOS)

Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante depois de

rubricados pelas partes, os seguintes anexos:

Anexo | — Termos de Referéncia das UEPC;
Anexo Il — CertidOes Prediais e cadernetas prediais;
Anexo lll — Planta das Infraestruturas gerais viarias;

Anexo IV — Calendariza¢do da execug¢do das UEPC.
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Celebrado em sextuplicado, em Loures, aos de de 2022, destinando-se cada

um dos exemplares do protocolo a cada uma das CONTRAENTES.

PRIMEIRA CONTRAENTE

SEGUNDA a SEXTA CONTRAENTE
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