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CONCURSO PUBLICO PARA A CEDENCIA EM DIREITO DE SUPERFICIE DE UMA
PARCELA DE TERRENO COM A AREA DE 8.122 M2, COM DIREITO DE UTILIZAGAO DO
SUBSOLO, PARA CONSTRUCAC DE UM EQUIPAMENTO E CONSTRUGAO DE UM
PARQUE PARA ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL SUBTERRANEO E SUBSEQUENTE
EXPLORAGAO PELO PRAZO DE 40 ANOS. - Processo 1/DPFA/DCP/2020.

Bernardino José Torr8o Soares, Presidente da CAmara Municipal de Loures, torna
publico que por deliberagdo tomada na 8.8 Sessdo Extraordindria da Assembleia
Municipal de Loures, realizada em 17 de setembro de 2020, foi aprovado o
procedimento de concurso tendente a celebragdo de um contrato de cedéncia em
direito de superficie de uma parcela de terreno, com a area de 8.122 m?, com direito
de utilizagdo do subsolo, para construg@o de um equipamento e construgdo de um
parque para estacionamento automével subterraneo e subsequente exploragdo pelo

prazo de 40 anos.

Os interessados na participagdo no presente procedimento com vista & construgdo do
equipamento e a exploragdo da atividade inerente a tal equipamento terdo,
obrigatoriamente, de desenvelver atividades que correspondam aos seguintes CAE's:
- Alojamento, restauragdo e similares;

- Atividades de informacdo e de comunicacéo;

- Atividades financeiras e de seguros;

- Atividades imohiliarias;

- Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares;

- Atividades administrativas e dos servigos de apoio;

- Administragdo Publica e Defesa; Seguranga Social Obrigatoria;

- Educacao;

- Atividades de salde humana e apoio social;

- Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e recreativas;

- Atividades dos organismos internacionais e outras instituigbes extraterritoriais.
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Consulia e fornecimento do processo de concurso

1. O processo de concurso pode ser consultado, todos os dias Uteis, na Divisdo de
Contabilidade e Patriménio, sita na Rua Frederico Tarré, n.? 5, 1.9, em Loures,
durante as horas normais de expediente {9h00 - 12h30 / 14h00 -~ 16h00), desde a
data do inicio do concurso, até ao dia em que terminar o prazo para apresentagdo
das propostas.

2. As pegas do concurso serdo disponibilizadas no presente Edital, que sera afixado
nos lugares de estilo do Municipio na freguesia onde se localiza o terreno, com
excecdo dos anexos ao caderno de encargos que, dado a sua dimenséo e
caracteristicas, serdo integralmente disponibilizadas no sitio eletrénico www.cm-
loures.pt (no separador Municipio/Camara Municipal/Editais) do Municipio de Loures.

3. O concurso é publicitado no jornai local e no jornal nacional mais lido no Concelho.

Apresentacgio de proposta e dos demais documentos

1. A entrega de propostas para o presente concurso devera ser efetuada por carta
fechada, mediante apresentacdo de uma versdo original da proposta e uma versao
de copia desse mesmo original.

2. As propostas devem ser entregues nas instalagées do Municipio de Loures, Divis&o
de Contabilidade e Patrimonio, sitas na Rua Frederico Tarré, n.® 5 — 1.2, 2674-501
Loures, todos os dias Uteis até as 16h00.

3. As propostas remetidas por correio, devem ser enderegadas para Diviséo de
Contabilidade e Patriménio, do Municipio de Loures, sita na Rua Frederico Tarré, n.°
5 - 1.9, 2674-501 Loures e apresentadas em dois envelopes, sendo o envelope
interior fechado e com a indicacdo da palavra “proposta” seguida do titulo do presente

CONcurso.

Prazo para apresentacao da proposta
As propostas deverdo ser apresentadas até as 16h00 do 60° dia, a contar da data da

publicagdo do Edital nos jornais nacional e local.

(-
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Para constar se publica o presente edital, que vai autenticado com o selo oficial em uso no
Municipio de Loures, constituido de 37 paginas, no sitio institucional da Cadmara Municipal
de Loures em www.cm-loures.pt, no edificio dos Pagos do Conceltho e na Unido das

Freguesias de Moscavide e Portela,
Loures, 12 de outubro de 2020

O Presidente da Cédmara Municipal de Loures,

AN

Bernardino Soares

NIF: 501 294 996 - Divisdo de Contabilidade e Patriménio, Rua Frederico Tarré, n.® 5, 1., 2674-501 Loures
Telefone: 211151429 - Fax: 211151728 - E-mail: dep@cm-loures.pt - www.cm-loures.pt

Pagina 3 de 37



Ao GRU

MUNICIPIO DE LOURES /Artlaes
7 l;:\

P O

Caméra Municipal de Loures

ASSEMBLEIA MUNKIPAL

E/91678/2020 - 18-09-2020

Exmo. Senhaor

Assinatura Digital de:
presidente@om-loures. pl
Presidente da Camara
21/09/2020 09:18:28

Of, 0176/GAAM/RR

Presidente da Cdmara Municipal de Loures

Dr. Bernardino Soares

Dateg: 2020-09-18

ASSUNTO: Proposta n.2 421/2020 - Programa do Concurso e do Caderno de Encargos do

Procedimento tendente a celebrago de um contrato de cedéncia em diteito de superficie de

uma parcefa de terreno sita em Moscavide, com a drea de 8.122 m2, com direito de

utilizagio do subsole, para construgiio de um squipamento e construgdo de um parque para

estacionamento automdével subterraneo e subsequente exploragdo pelo prazo de 40 anos, e

da constituicdo do Jiri e de delegagfio de competéncias

Junto se devolve a V. Excia. o assunto referido em epigrafe, apds ter sido aprovado pela

Assembleia Municipal de Loures, na 8.2 Sesso Extraordingria, realizada em 2020-09-17.

Ac DPFA para langamento do concurso.

Com os melhores cumprimentos,

- P

O Presidente da Assemblefa Municipal de Loures
Assinatura Digilai de:

Margarida Tomas
- . A Coordenadora
) . . 2110942020 11:24:27

-

Y el _F

Ricardo Ledo

2670-331 Loures

E-mazil; assembleia_louresi@am-loures.pt

Paldcio dos Marqueses da Praia e de Moaforte — Purque Adac Barata
Telefane: 21 115 13 35
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Considerando gue:
M 424/2020
A. Ao abrigo da Lein.2 31/2014 de 30 de maio {Lei de bases gerais da politica de solos, de orderamento
do territéric e de urbanismo) as autarquias locals devem conduzir a poiitica publica de solos, no 5
guadro das respetivas atribuicbes e das competéncias dos seus drgdos, para prossecucio das
finalidades gue [he sdo cometidas, no respeito da Constituicio e da lei (artigo 26.2), podem para a
prossecugdo de finalidades de politica publica de solos, adquirir ou afienar bens imdveis ou direitos
reais sobre eles incidentes, pelos meios previstos no direito privado, nomeadamente cormpra, venda
ou permuta {artigo 28.2) e podem constituir o direfto de supearficie sobre bens imdvels integrantes do
seu dominio privado para a prossecuco de finalidades de paolitica publica de solos, nos termos da lei;

B. A Lein.2 73/2013 de 3 de setembro {Lei que estabelece o regime financeiro das autarquias locais
e das entidades intermunicipais) dispde que as autarquias locais tém patrimonio e finangas
préprios, cuja gestdo compete aos respetivos orgdos (do artigo 6.2, n.2 1), sendo-lhes reconhecida
a autonomia financeira que assenta, nomeadamente, nos poderes dos seus orgdos gerirem o seu
patriménio, bem como aguele que lhes seja afeto {artigo 6.2, n.2 2, alinea b);

C. Dispde a Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro {Lei que estahelece o regime juridico das autarquias
locais, aprova o estatuto das entidades intermunicipais, astabelece o regime juridico da
transferéncia de competéncias do fstado para as autarquias locais e para as entidades
intermunicipais e aprova o regime juridico do associativismo autdrguico), gue compete a
Assembleia Municipal, autorizar a Cimara Municipal a adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de
valor superior a 1000 vezes a RMMG, e fixar as respetivas caondicdes gerais (artigo 25.2, n.2 1,
alinea i), competinde & Cdmara Municipal apresentar propostas 3 Assembleia Municipal sobre
matérias da competéncia desta (artigo 33.2, n.2 1, alinea ccc);

0. Conforme informacdo n.2 007/GRU/MT, vem manifestada a intengdo do Municipio de Loures
proceder a cedéncia em direito de superflcie de uma parcela de terreno, com a drea de 8.122 m2,
com direito de utilizagio do subsolo, para construgdo de um equipamento e construgio de um
parque para estacionamento automovel subterrineo e subseauente exploragdo pelo prazo de 40

anos.

E. Na sequéncia dessa informagdo foram Instruldas as pegas tendentes ao langamento de um
procedimento piblico visande a adjudicagdo da cedéncia em direito de superficie atras aludida;

F. As regras das pegas do procedimento foram elaboradas tendo por base a informagio propiciada
por parte de diversos servicos municipais;

G. Deacordo com o inscrito no Programa do Concurso, evidencia-se o seguinte;

a) O processo de concurso poderd ser consultado, todos os dias Gtels, na Divisdo de
Contabilidade & Patriménio, serd publicitado no jornal local e no jornal nacional mais lido,no
concelho de Loures e as pecas do mesmo serde integralmente disponibilizadas em Edital, a
afixar nos lugares de estilo do Muaicipio e da sede da freguesia onde se localiza o terreno
berm como no sltio eletrénico www.cm-loures.pt. do Municipio de Loures;

b) E concedido o prazo de 60 dias para efeitos da apresentacdo de proposia;
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c)

d}

CAHABAMUIMISEEL '

O concurso é conduzide por um i, constitufdo por 7 (sate) membros- desfgnadoﬁA pela
Camara Municipal de Loures, sendo 5 {cinco) deles efetivos e 2 (dois) suplentes, podendo tal
jari recorrer a assessoria de técnicos das varias especialidades da Cdmara Municipal de Loures
Vem exigido que os concorrentes apresentem na sua proposta, para andlise e avallago,
elementos escritos e desenhados elucidativos da solugo urbanistica e arquitetdnica
preconizada para a parcela de terreno em causa, na parte respeifante ao eguipamento, na
parte respeitante o parque subterrdneo para estacionamento automdvel, na parte
respeltante & Praga Pdblica exterior & na parte respeitante 3 cbra a efetuar no Mercado
Municipal, bern como a especificacdo das medidas de &mbito energdtico e ambiental a
implementar, estando estabelecido um prazo maximo para execucdo das obras de 24 meses e
o mimero minimo de lugares paolicos de estacionamento a constryir de 300,

A cedéncia do direito de superficie € adjudicada segundo o eritério da Proposta
Economicamente Mais Vantajosa, integrando o modelo de avaliagio das propostas os
seguintes fatores: Solugdo Urbanistica e Arguiteténica, Prazo de Fxecugio da Obra e

Capacidede de Pargqueamento;

H. Deacordo com o inscrito no Caderno de Encargos, svidencia-se o seguinte:

a)

0 caderno de encargos explicita as condigies a incluir no contrato a celebrar que tem por
objeto a cedéncia do direito de superficte de uma parcefa de terceno, delimitada em planta
gnexa ac mesmo, com a darea de 8.122 m2, com direito de utilizagio do subsclo, para
construgde de um equipamento e construcio de um parque pare estacionamento avtomodvel
subterrdneo e subsequente exploragio pelo praze de 40 anos, contado da data da celebracio
do respetivo contrato de constituicio do direito de superficie. O direito de utilizacio do
subsolo cingir-se-d a parte do subsolo que venha a abranger a drea do parque para
estacionamentc automovel subterrdneo nos termos adiudicados. A ced@ncia do direito de
superficie abrange, ainda, a construg&o de um novo edificio para 0 Mercado Municipal Casal
dos Marcos, com uma drea bruta minima de 1.400m2, e a construgio de uma drea definida
como Praga Publica exterior, que deverd ter, no minimo, 2.500m2 de drea,

Em termos contratuals ¢ superficiario fica obrigado a requerer e constituir um regime de
propriedade horizontai sobre as edificagBes construidas no terreno sobre o qual incide o
direito de superficle de molde a que as referidas fragBes figuem autdnomas entre g e
suscetiveis de utilizagdo independente, cabendo ao superficidrio suportar todas as despesas e
encargos decorrentes da concretizagdo desta obrigacio.

Em termos contratuais o superficidrio fica obrigado a ceder o direito de superficie, a favor do
proprietdrio, sobre o edificado/fragde correspondente ao Mercado Municipal Casal dos
Marcos e sobre ¢ edificado/fraclo correspondente & Praga Piblica exterior.

Pela cedéncia do direite de superficle da parcela de terreno o superficidrio fica obrigado a
liquidar a contrapartida nos termos previstos na clausula 2.2-A do Caderno de Encargos,

designadamente, fica obrigado:

1) Aelaboragio de estudos e projeto nas suas varias fases, demolicio do edificio atual e
construgio de um novo edificio para o Mercado Municipal Casal dos Marcos, com
uma drea bruta minima de 1.400m2. Concluida a construgdo do Mercado Municipal
atrds referido o superficidrio fica obrigado a ceder o direito de superficle ao Municipio
de Loures. Sem prejulzo da cedéncia do direito de superficie ao proprietdrio o
superficidrio fica obrigado a exploragdo do Mercado Municipal com a conclusdo da
obra (equipamento e acabamentos) e mediante pagamento de uma renda ao
Muricipio no montante de € 2.000/ano, caso a sua proposta tenha integrado expressa
manifestacdo da vontade nesse sentido,
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2) A construir o parque para estacionamento autormdvel subterrdneo, com a garantia de
que, no minime, tal parque terd 300 lugares plbiicos. Para esse efefto, o superficidric
fica obrigade a elaborar um projeto tomando em consideragio o Programa para o
espaco piblico exterior (Praga Publica} e estacionamento subterrineo, devendo ter
em consideragiio, também, o Projeto de Espago Publico no Centro de Muoscavide. Fica
obrigado a fazer a exploragio do parque para estacicnamento, nos termos previstos
no Caderng de Encargos, nomeadamente, em termos de tarifarios € em termos de
cedéncia ao Municipic de Loures da exploratdo noturna de acordo com tabelas
camararias, entre as 21h00 e as 09h00 do dia seguinte, no minimo de 150 fugares de
estacionamento, podendo o Municipio de Loures, por sua vez, designar entidade
distinta para a aludida exploracio. A exploragio do pargue para estacionamento
automével subterrineo apenas serd contratualizada caso o superficidrio manifeste na
sua proposta, expressamente, a vontade de exploragdo desse parque para
estacionamento.

3} A elaboracio de projeto nas suas vérias fases e construglo de wma area definida
como Praca Pablica exterior, de fruigdo pablica, que devera ter, no minimo, 2.500m2.
concluida a construgio da Praga Publica exterior atrds referida o superficidria fica
obrigado a ceder o direito de superficie ao Municipio de Loures.

4} Sem prejulzc de outro tipo de despesas ou encargos previstos no Caderno de
Encargos, serio encargos do superficiario da parcela de terrenc:

4.1 Todos os encargos decorrentes das obras que se vierem a revelar necessarias
executar para garantir o bom funcionamento do equipamento e do pargue de
estacionamento automdvel subterrineo, bem como todos os encargos
necessarios para manter estas edificados em perfeito estado de conservagdo,
limpeza e salubridade;

4.2 Todos os encargos com estudos, projetos e todas as obras que se vierem a
revelar necessirias executar, de acardo com o Programa Base, para garantir o
hom funcionamente do Mercado Municipal & a boa fruigdo da Praga Publica
exterior até ao momento em que ceda o direito de superficie sobre estes
edificados ao Municipio de Loures.

e} O ndo cumprimento pelo superficidrio dos procedimentos ou obrigacdes previstas no
caderno de encargos e no subsequente contrato a celebrar, implica a perda de guaisquer
direitos eventualmente adquiridos sobre o iméavel revertendo, para o Municipio de Loures,
o terreno livre de 6nus e encargos e todas as edificacdes ou benfeitorias nele existentes;

i A resolugio do contrato, pelo Municipio de Loures, ndo determina o pagamento de
gualquer indemnizacio, ou pagamenta de gualquer verba ou valor a gualguer titulo;

g) Com o decurso do praze de 40 anos, contado da data da celebragio do respetivo contralo
de constituicio do direlto de superficie, conforme referido no n.2 1 da cldusula 2.2 do
Caderno de Encargos, extingue-se o direito de superficie, adguirindo o Municipio de
Loures, imediatamente, a propriedade de toda e qualquer obra, ficando expressamente
estipulado que o superficidrio ndc terd direito a qualguer tipo de compensacdo ou
indemnizacio com a verificagio da extingdo desse direito de superficie.

l. A referida parcela de terreno integra os bens imdveis do dominio privado do Municipio de Loures;

1. Eatribufdo a0 direito de superficie o valor correspondente ao valor predial da fragdo de 8122 m2, ou
seja, € 2.262.160,00 (dols milhBes, duzentos e sessenta e dois mil e cento e sessenta euros),

Péagina 3/33




CAMARN HUNHICRAL

Terho a henra de propor:

Que a Cimara Municipal delibere, & luz do disposto, designadamente, nos artigos 26.2 e 28.2, da
Lei n.2 31/2014 de 30 de maic {lLel de bases gerals da politica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo), no artige 6.2, n.2 1 e n2 2, allnea b), da Lei n2 73/2013 de 3 de
setembro {lei que estabelece o regime financeiro das autarquias locais e das entidades
intermunicipais) e nos artigos 25.8, n.2 1, alinea i) e 33.%, n.2 1, alinea cce), da Lei n.? 75/2013 de
12 de setembro (Lei que estabelece o regime jurfdico das autarquias {ocals, aprova o estatuto das
entidades intermunicipais, estabelece o regime jurfdico da transferéncia de competéncias do
Estade para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais e aprova o regite juridico do

associativismo autérguico), aprovarn

1. O Programado Concurso e o Caderno de Fncargos do procedimento tendente # calebragio de
um contrato de cadéncia em direito de superficie de uma parceia de terreno, com a drea de
8.122 m2, com direito de utilizagdo do subsolo, para construgdo de um equipamentc e
construcio de um parque para estacionamento automodvel subterrdneo e subsequents
exploragio pelo prazo de 40 anos, com as contrapartidas previstas e integrantes do Caderno

de Encargos;

2. O jari com os elementos abaixo identificados e delegar-the competéngia para prestar
esclarecimentos quanto & boa compreensac e interpretacdo a fazer das regras das pegas do
procedimento, para atém dos demals termos estatufdos no Programa do Concurso:

- Presidente — Margarida Tomds

- 1.2 Vogal Efetivo — Luis Carvalho;

- 2.2 Vogal Efetive — Amelia Pardal;

- 3.2 Vogal Efativo ~ Jocelina Abrantes;

- 4,2 Vpgal Efetivo — Pedro Dioge — (UF Moscavide e Portefa);
- 1.2 Vogal Suplente — Ténia Brazio

- 2.2 Vogal Suplente ~loan Puga Alves;

3. Asujefcdo da presente proposta a deliberacio da Assembleia Municipal para efeitos de

gprovacdo da mesma.

Loures, 19 de agosto de 2620

@ Presidente da Cdmara iMunlicipal, em axercicio

Paulo Piteira

ANEXQS: 3 Gocumentos
- (informag3o ng DO7/GRUSMT;
- Programa do Corcurso;

- Caderne de Encargos.
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ASSUNTO: REVITALIZAGAC DO CENTRO URBANO DE MOSCAVIDE . ‘*2 » )n}; }
Froposta de slabaracso de Concurss b
A Camara Municipa! através do Gabinale de Revitalizacie Urbana estd a desenvolver projelos da dinamizagda comercial parg os GUARE" TERIEE ‘(*:*?mg:
que forain alvo de infervencdo no Ambile da Revitalizagfio Ubana, nomeadamenls Camarale, Loures, Moscavids e Sacavem, Prasidente dﬁ aar
Em refegao 4 vila de Mosgavide, apresenta-se 2 sequinte andlise

Moscavids compreenda §,57 Km2 de drea tenitorial e possul 5% (10,082 kab,) da populagds twial do Municlple de Loures {190,484 hab.}), A sur
efavada denzidade papulamonal 115.048 hah./Km2} pomove uma alta permetbilidade da populagio residente e dos agentes locais a qualguer
intervengdia no espagoe piblico,

Da acordo com 0s Censos de 2001 {CAGP 2043), a pepulagde residents caracleriza-se por um conjunta de 8.561 familias, com a seguinis
distribudgio por escaibes atirios:

Eeealbes o3 g 073 | tiie | 2054 | EEE BeT : ;L ﬂ

Efrios J) 'Q t

Habifantas 390 332 224 343 457 5076 az2z0 n e

% 39 33 2,2 38 15 50,3 3.9 2{, fo 26 1,_3

/
Face as condighes perante o rabalho dos fesidentes, 55% (5.916 hab.) correspondem a popuiagdo ativa, dos quals 39% ( ?:‘? i hﬂbéSP}
enconirarm empragados no 3 sector (Comérclo & Senigos). Hea !‘3*3

7 Uirstor do DPFA
Na drea do envelhesinento, a vila de Moscavide apresepta o maler Indjice de envelhesimento (308,5) e da dependdncia de LdGE'}OS (38,5) a nivel
mupicipal.

Apesar do elevade indice de envelhgsimento que a localidade de Moscavide tern vindo a spresentar ag longo dos vérles momenios censitdios,
uma andlise por estimativa da evolugiio da populagie residents prra o sna de 2026 vem evidenciar uma dindniica de refuvenesciments, Esla
prejecan alahorada pelo INE aprasentz um avmento da populaglo partersente acs escaldes eférios mais Jovens, com espectal incldéncia no
auments do gripe dos 0 aos 14 anss de ldade e uma diminvigio no grupe dos 68 ou mais anos de idada,

Relativamente & atividade econdmlos, ¢ de acorda com a informaghe de abil de 2015, esta localidade possul um universn de 185 smpresas
cormn o predominic das micreampresas. O selor lercidio & proeminente, correspondenda a 84% desie universo e © sefor secundério possul umn
valor residual de apenas 5%. O universo ampresatial ¢4 localldade de Moscavide apresents a seguinte distdbuicior

« Microempresas - 92%

« Pequenas empresas- 3%
= 0Médias empresas - 1%

» Grandes empresas - 4%

Mo @mbito da Revitalizagéa Urhans e em relagho 4 vivdncia da vila de Moscavide, regista-se;
Eseassez da eslaclonamanto em foda a vila, tendo sido agravada cam a presenca do Melra @ a relirada da lugares na Aveltida,
Degradagde do adiffcio do Mercado Munjcipal Casal dos Marcos, com mas condigdas para os opaeraderes @ clientes, o que conlibul pars a
diminulgdie da proctra;
NEo exlsténela de um espago amplo para a realizagde de feiras 8 espelaculos, “
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Pslo que 58 sprasanta como necessada s slaboragio de v esiralégia gue permita eolmater es necessidades acima idendificadas. Assim,

sxpdem-se diferenles formas de financiamento;
Invesliments municipal

Eropréstimo

Consurso de cedéncia de direfto de superficie

Considerando as pdordades musicipals em 2020 » os projelos que J8 32 ensantram eny exesucio, propbe-se A ealizagdo de um concurse parz
cedéngia por A0 anos, em direito de suparfice, da parcela de terrenc onde esla implementado o Mercade Municipsl para constaipio de um

equipamento, fendo coma conlragaridas para 2 avtarquia s
- construcdo de um parque de esladonamente awiomovel sublercineo, com 30C lugares;

- consfucgo de uma praga pibica;

~ gonstrugdo de um nove ediffcln para o Mereado Muainipal

T

neargs,
‘opsiteracde do 51 Presidente

R N L

sinatusa Dighsl de

tonis Fembinpe Guitherma
{EFE DE GABINETE
02{2020 054918

At e MM E e it

sivwriura Diglial det
irgarda Tomas
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HA2020 1011336

Concorda. )

Ao DPFA, para afeilos

oG Sr Presidents |

e/ GRU, GIL & Adjunte Pavlo Quaresma

P A R ey
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Assinatura Digital de:
Antonia Pamtbinho Guiherma
CHEFE DE GABINETE
15/08/2020 03;5412

A canalderacdo da Sr. Ghefe de Gabinsta,

e dmbjla da Hevilallzagao do Centro Urbana de

Muoscavide 8 considerando a ln)f)mtancta do Mercada
Munigipal para a vivéncia da vila o asua

airagad comercial, propde-ee o envie do presente
Concurse & deliberagan da CAmara,

EIn anexa, seguem as respelivas pegas_

preoedimeniais e em dogumentos fretacionados, o

Farecer positive da UF. Moscavide,
nf(‘a{mmsa, alnda, qus os anexos mecionadoes no

aderna de Enr;afgos tém um lamanhe supetjor a

capacidade do webdag (324M]), pelo gilte serao

disponlhilizades quando soficitades.

Asshatura Digita! da:
marganda_tamas@om-oures.pt
A Cootdenhadora

14/08/2020 21:39:23

EFAPRESA CERTIFICADA
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CAMARA MUNICIPAL DE LOURES

PROGRAMA DO CONCURSOQ para cedéncia do direito de superficie com
direito de utilizac3o do subsolo, para construgdo de um equipamento e
construcdo de um parque para estacionamento automovel subterréneo e
subsequente exploracio pelo praze de 40 anos, em parcela de terreno

municipal em Moscavide.

)10
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1. Ghjeto da concurso

1.1 Q presente concurso temn por objeto a cedéncia em direlto de superficie de uma parcela
de terrena, delimitada ern planta anexa, com a drea de 8.122 m2, com direito de utilizagdeo do
subisolo, para construgdo de um equipamento e construgdo de um parque para estacionamento
automdvet subterrdneo e subsequente exploraco pelo prazo de 40 anos.

1.2 Os interessados na participagio no presente procedimento com vista & construgZo do
equipamento e & exploraglo da atlvidade inerente a tal equipamento terdio, obrigaloriamente,
de desenvolver atividades que correspondam aos seguintes CAE's:

- Atojamento, restauracdo e similares;

- Atividades de informacéo e de comunicagio;

- Atividades financeiras e de seguros;

- Atividades imobifidrias;

- Atividades de consultoria, cientificas, téenicas e similares;

- Atividades administrativas e dos servicos de apoio;

- Administragio Piblica e Defesa; Seguranga Snclal Obrigatéria;
- Educagdo;

- Atividades de salide humana e apnio social;

- Atividades artisticas, de espeticulos, desportivas e recreativas;

- Atividades dos organismos internacionais e ocutras instituicBes extraterritoriais.

2. Entidade cedente

A entidade cedente é o Municiplo de Loures sita na Praca da RepuUblica, 2674-501 Loures, com
o enderaco de correio eletrénico geral@cm-loures.pt, sftio eletrdnico www.cm-loures.nt e

telefone 21115100.

3. Orgdo que tomou a decisdo de cedéncia do direito de superficie

A deltherachio de cedéncia do direlte de superficie foi tomada pefa CAmara Muhicipal de Louras,
na sua reuniie --—--—-—- datada de ----r—-- , e devidamente autorizada pela Assembleia

Municipal de Loures, por deliberagdo na sua reunldo ——--——------— datada de —————,

4, Consulta e fornecimente do processo de concurso

2110
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4.1 0 processo de concurse pode ser cansultado, tedos os dias teis, na Divis3a de Contabilidade
e Patrimdnia, sita na Rua Augusto Pachero, n.2 4 e 4A, 2670-536 Loures durante as horas
normais de expediente {9:00-12:30H/14:00-16:00H), desde & data do Infcic do concurso, até ao
dia em fue terminar o prazo para apresentagdc das propestas.

4.2 As pecas do coneurso serdo integralmente disponibilizadas em Edital, a afixer nos lugares de
estilo do Municipio e da sede da freguesia onde se localiza o terreno e na sitio eletranica
www.cm-loures.pt. do Municipio de Loures.

4.3 O cancurso é publicitado no jornal locat e no jornal nacional mais tide no Concelho.

5. Esclarecimentos

5.1 Os esclarecimantos necessarios a hoa compreens3o e interpretacdo das pecas do concurso
devem ser sclicitados pelos interessados, por escrita, no primeiro terge do prazo fixade para a
apresentacic das propastas,

5.2 Os esclarecimentos a gue se refere o nlmero anterfor 580 prestados por escrito, pele Jurf do
concuise, até ao termo da segundo terco do prazo fixado para a apresentagdo das propostas,
5.3 A Cdmara Mupicipal de Loures pade proceder 2 retificac8o de erros ou omissdes das pecgas
do cohcurso nos tarmaos e no prazo previstos ne ndmero anterior.

5.4 Os esclarecimentos e as retificactes referidos nos ntimeros anteriores serdo disponibilizados
na sitio eletrénico www.cm-loures.pt, do Municiple de Loures e juntos as pecas do concurseo que
se encontrem patentes para consulta.

5.5 Os esclarecimentos e as retificagdes referidos nos nlmeres anteriores fazem parte
integrante das pecas do concurso a que dizem respeito e prevalecern sobre estas em caso de

divergéncia.

6. Erros ¢ omissdes do caderno de encargos

6.1 Até a0 termo do segundo tergo do prazo fixado para a apresentag8o das propostas, os
interessades devem apresertar 3 Cimara Municipal de Loures uma lista na qual identifiquem,
expressa e inequivocamente, os erros e as amissies da caderno de encargos detetadaos e que
digam raspeito a:

a) Aspetas ou dados que se revelem desconformes com a realidade; ou

b) Espésie ou quantidade de prestac@ies estritamente necessdrlas 3 integral execucdo do objeto
da contrato a celebrar; ou

¢] CondicBes téenicas de execugfio do objeto do contrato a celebrar que o interassado ndo
considere exequiveis,

6.2 Excetuam-se do disposto no ndmera anterior 0§ erros € as omisses que os concorrentas,
atuando com a diligéncia objetivamente exigivel em face das circunsténcias concretas, apenas
pudessem detetar na fase de execucio do contrato.

6.3 A apresentacio da lista referida no n.2 1, por qualquer interassado, suspande o prazo fixado
pbara a apresentagiio das propostas desde o termo do segundo terco daguele prazo até a
publicitaciio da decislio ou, ndo havendo decisdo expressa, até ao termo do mesmo prazo.

6.4 A suspensfo prevista na ntmero anterior pode ser mantida pela CAmara Municipal de Loures
por um perfodo dnico de, ho méximo, mals 60 dias contlnuas, o qual ndo pode ser sujeltc a

prorrogacdo.

3110
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6.5 As listas com a identificagdo dos erros ¢ das omissBes detetadas pelos interessados devem
ser disponibifizadas no sitio eletrdnice www.cm-loures.pt. do Municipic de Loures e juntos as
pecas do concurso que se encontrem patentes para consulta.

6.6 Até ao termo do prazo fixado para a apresentagio das propostas, ou até ao termo da periado
de suspensdo daquele prazo, a Cdmara Municipal de Loures deve pronunciar-se sobre os erros
e as omissBes identificados pelos interessados, considerando-se rejeitados todes os que néo
sejam por ela expressamente aceltes.

6.7 A Camara Municipal de Loures deve identificar os termos do suprimento de cada um dos
erros ou das amissdes aceftes.

6.8 A decis3o prevista no nlmero anterior & publicitada no sftio eletrénice www.cm-loures.pt.
do Municipio de Louras e junta as pegas do procedimenta que se encontrem patentes para

cansulta.

7. Jiri do concursoe

7.1 O concurso é conduzide par um Juri, constitufdo por 7 {sete} mernbros designados pela
Camara Municipal de Loures, sendo 5 {cinco) deles efetivos e 2 {dois) suplentes.

7.2 O juri poderd recorrer a assessotia de téenicos das vérias especialidades da Cimara
Municipal de Loures.

7.3 Compete ao juri exercer as competéncias legaimente previstas, incluindo:

a} Proceder 3 apreciacdo das propostas;

b} Efaborar os relatdrios de analise das propostas,

7.4 Cabe ainda 20 jdri exercer a competénga que (he seja delegada pela Cdmara Municipal de
Loures, ndo the podendo esta, porém, delegar a competéncia para a decisdo de adjudicagda do
direito de superficie.

7.5 O Jur! do procedimento pode pedir aos concorrentes guaisquer esclarecimentos sobre as
propostas apresentadas gue considere necessarios pata efeitc de andlise e da avaliagdo das

mesmas,

8, Modo da apresentagdio de proposta e dos demais documentos

8,1 A entrega de propostas para o presente concurso deverd ser efetuada por carta fechada,
mediante apresentagdo de uma verso original da proposta e uma versio de copia desse masmo
original, ‘

8.2 A entrega das propastas deverd ser efetuada nas instalages do Municipio de Loures; Divisdo
de Contabilidade e Patrimdnio, sita na Rua Augusto Pacheco, n.? 4 e 4A, 2670-536 Laures, A
entrega a efetuar nas instalacBes poderd sé-lo em qualquer dia Gl até as 16h00 (dezassels
horas).

8.3 Caso a proposta seja remetida por correlo, deve ser enderegada para Divisdo de
Contahilidade e Patrimdnio, do Municipio de Loures, sita na Rua Augusta Pacheco, n.2 4 g 44,
2670-536 Loures e apresentada em dois envelopes, sendo o envelope interior fachado e com a
indicaciio da palavra “"praposta” seguida do titulo do presente concurso.

9, Contedda da proposta e seus documentos

4] 10
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A proposta deverd ser instruida com os seguintes documentos, que se consideram obrigatérios:

a} Declaracie do concorrente de aceltacdo do conteddo do caderno de encargos, elaborada em
canformidade com o modelo constante do Anexo | ao presente Programa de Corctirsa, assinada
pelo concorrente ou por quemn tenha poderes para o obrigar,

Quande a proposta seja apresentada por um agrupamento concorrente, a declaragio deve ser
assinada pelo representante comum dos membros que o intagram, caso em que devemn ser
juntos a declaracdo os instrumentos de mandate emitidos por cada um dos seus mambros ou,
ndo existlhde representante comum, deve ser assinada por todos ns seus membros ou

respetivos representantes;
b) Dacumentos dos quajs constem os atributos da proposta, nomeadamente:

1. Flementos escritos e desenhados elucidativos da solugdo urbanfistica e arquitetdnica
preconizada para a parcela de terreno e causa, na parte respeitante ao equipamento a edificar
esclarecadores das principais [inhas conceptuais com especial incidéncia nas respostas relativas
ac cumprimento das condicBes urbanisticas da cldusula 9.2 do Cademo de Encargos;

It Elementos escritos g desenhados elucidativos da sclucdo urbanistica e argulteténica
preconizada para a parcelz de terreno em causa, na parie respeitante 30 pargue subterranec
para estacionamento automavel, esclarecedores das principais linhas conceptuais com especial
fncid&ncia nas respostas relativas ao cumprimenta das condigBes urbanfsticas da clausula 9.2 do

Caderno de Encargos;

Ili, Elementos escritos e desenhados elucidativos da solugdo urbanistica e arquiteténicas

praconizada para a parcela de terreno em causa, na parte respeitante & Praca Publica exterior

esclarecedores das principais linhas conceptuais com especial incidéncla nas respostas relativas

g0 cumprimento das condigdes urbanisticas da cldusula 9.2 e das condigfes previstas na clausula
.2-A ambas do Caderno de Encargos;

V. Elementos escritos e desenhadaos elucidatives da solugio urbanfstica e arquitetdnica
precenizada para a parcela de terreno em causa, na parte respeitante & obra a efetuar no
Mercado Munlcipal esclarecedores das principais linhas conceptuals com especial incidéncia nas
respostas relativas ao cumprimento das condigfies urbanisticas da cldusula 9.2 e das condigdes
previstas na cljusula 2.2-A ambas do Caderno de Encargos;

V. Especificacio das medidas de dmbito energétice e ambiental que pretende Implementar;

V1. Indicacio do Prazo para Execucio das obras, tendc presente o prazo méximeo de 24 meses,
fixado na alinea ¢}, da cldusula 13.9 do Caderno de Encargos.

Vil, Método de abordagem, solugdo construtiva e ternporal face aos difarentes espagos
{equipamenta, praca publica, mercade municipal e estacionamento subterrineo) e respetiva
planeamento de chra.

VIHL. Indicaclio do ndmero de lugares pablicos de estaclonamento tendo presente o nlmero
minimo de 300 lugares abrigatdrics fixados na alinea b)), da cldusuia 2.3-A do Caderno de
Encargos.
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iX. Indicar expressamente na sua proposta se pretende explorar o pargue de estacfonamento,
sendo que, caso a manifestagdo da sua vontade va no sentido de pretender essa exploragio, o
concorrente caso tenha a sua proposta adjudicada fica obrigado a tal exploragio;

X. Indicar expressamentea na sua proposta se pretende explorar o Mercado Municipal através da
cohclusio da nbra (equipamento e acabamentos) e pagamento de uma renda ao Municipio no
montarite da € 2.000/ano, sendo que, casa a manifestagio da sua vontade va no sentido de
pretender essa exploragio o concorrente caso tenha a sua proposta adjudicada fica obrigado a

tal exploragdo.

18, Prazo para aprasentacdo da proposta

10.1 As propostas deverdo ser apresentadas até &s 16h00m do £G2 dia, a contar da data da

pubilcacdo do Edital nos jarnais nacional e local,
10.2 Em caso de desconformidade de detas de publicagdo, o prazo corneca a contar a partir da

ditima das publicagfes.
10,3 As propostas que sajam remetidas por correio devem também ser recebidas no Municipic

de Loures zté & hora e dia referidos am 10.1,

11. Critério de escolha

A adjudicagiic serd feita segundo o critério da Proposta Economicamente Mais Vantajosa,
mediante aplicagio do modelo de avallagio com os seguintes Tatores, subfactores e

ponderachas:

a) Solugio Urbanistica e Arquitetonica : 60%
b} Prazo de execusdo da obra 30%
¢} Capacidade de parqueamernto 0%

Para avaliacdo da fator Solugfio Urbanistica e Arquiteténica da Proposta, estdo subjacentes sefs
subfactores, em que cada um é pontuado numa escalade 1a 5:

Escala de Pontuagdo
5 - Muito relavante
3 - Relevante

1. Pouco relevante

Fator A: Solugiio Urbanistica e Arquitetdnica (SUA)
A pontizagio total atribufda a este critéric resulta da aplicagiio da seguinte férmula;

SUA= D+ IN+ M + CE + Vi+ DU

Subfactoras

ID = Integragio do empreendimento corn a drea envolvente .
IN = Inovagio - capacidade da proposta apresentar ideias, conceces ou pracedimentos
diferenciadares

IM = Imagem - impacto visual da proposta

610
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CF = Coerdncia - conformidade entre as varias edificacéas propostas
Vl = Visia - ahordagem temporal e sustentabilidade das ages propostas
DU = Durabilidade das solugdes - facilidade de manutengdo/conservagdo das agdas

Fator B: Prazo de execucio da obra {PZ)
Para avaliacic do fator Prazo de execugda da obra, as propostas serdo pontuadas do seguinte

moda:

Sendo o prazo maximo para a execucdio da ghra de 720 dias a pontuacde para o praze de
execucio proposto serd atribuida da seguinte forma:

Até 639 dias: 5 pontos

De 640 a 679 dias: 3 pontos

De 680 a 720 dias: 1 ponto

Fator C: Capacidade de pargueamento (PQ}
Para svaliagio do fator Capacidade de parqueamento, as propostas serdo pontuadas do

seguinte modo:

Sendo o nUmerae minimo de lugares de estacionamentoe de 300 a pontuacdo para o ndmere de
lugares de estacicnamento proposto serd atribufda da seguinte forma:

Mais de 400 lugares de estacionamento criados: 5 pontos

De 351 @ 400 lugeres de estacionamento criados: 3 pontes

De 300 a 350 fugares de estacionamento criados: 1 ponto

A adiudicacio serd efetuada 2o Concorrente cuja Proposta obtenha a pontuacio mais elevada,
resultante da soma dos valores atribuidos aos trés fatores, com base nos subfactores, de acordo
com a seguinte férmula:

Pontuacdo final = 0,60%SUA + 0,30*PZ + 0,107 PQ

Sendo que:
SUA = Pontuagio obtida no Fator “Solugdio Urbanistica e Arquitetdnica” sobre a gual incide a

respetiva ponderagdo.

PZ = Pontuacio abtida no Fator “Prazo de execucfio da ohra” sobre a gual incide a respetiva
ponderagdo.

PQ = Pontuacdo obiida no Fator “Capacidade de pargueaimento” sobre a gual incide a respetiva

ponderagio,

Critéilo de desempate
Em caso de empate na pontuacio global das propostas serd considerado como primeiro critério

de desempate a maior pontuagdo obtida no subfactor 1D = Integracdo do empreendimento com

a area envolvente do Fator “SalugBo Urhanistica e Arguitetdnica da Praposta”.

Caso o empate persista depeis de aplicado o critéric de desempate que se refere imediatamente
atrés, sera considerado como segundo critério de desempate o prazo mais baixa apresentado
pelas propostas para a execugdo da obra.

7110
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O concortente obriga-se a prestar todos os esclarecimentos necessdrios a andlise da sua
proposta, sabre a qual recaiam dividas e omissdes.

12. Causas de axclusdo

A proposta que ndo cumpra elementos que constituem as condi¢@es urbanisticas, bem como os
pardmetros base fixados no Caderno de Encargos, serd ohjeto de exclus&o e tem-se como
inexistente para todos os efeitos,

13. Ahertura das propostas

Aabertura das propostas acorrerd em ato publico, no dia Gtil seguinte 3 data limite para entrega
das propostas, no Salfic Nobre dos Pagos do Concelho, sito na Praga da Republica, 2674-501

Loures, pelas 11 horas.

14, Esclaracimentos a prestar pelos concorrentes

14.1 Q jiri do procedimento pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentas sobre as
propostas apresentadas que considere necessdrios para efeito da andlise e da avaliacio das

Mesmas,
14.2 Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte integrante das

mesmas, desde que nfo contrariem 05 elemenios constantes dos documentos dgue as
constituem, nio alterem ou completem os respetivos atributos, nem visern suprir omissdes que

determinam a sua exclusio,

15, Relatdrio preliminar

15.1 Apds a andlise das propostas, ¢ jirl elabora fundamentadamente um relatério preliminar,

no qual deve propor a ordenagde das mesmas,
15,2 No relatério preliminar 3 que se refere o ndmere anterior, o Jdri deve tamkém propar,

fundamentadamente, a exciusdo das propostas,
15.3 Do relatério preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimeittos prestados pelos

concarrentas.

16. Audignela prévia

16.1 Elaborado o relatdric preliminar referido no artigo anterior, ¢ jiri envia-o a todos os
concorrentes, fixando-lhes um prazo, nunca inferior a dez dias, para que se pronunciem, por
ascrito, ac abrige do direlto de audiéncia prévia,

16.2 Durante a fase de audifncla prévia, 03 concorrentes tém acesso, para consulta, as vers@es
finais integrals das propostas apresentadas,
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17. Relatdrio final

17.1 Cumprida a fase de audiéncia prévia, o juri elabora um relatdrio final fundamentado, no
gqual pondera as cbservacdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audigncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusies do refatdrio preliminar, podando ainda
pronor a exclusfo de qualquer proposta,

17.2 No case previste na parte final do ndimero anterior, bem como quande do refatdrio final
rasylte uma alteracio da ordenagdo das propostas constante do relatério preliminar, o jdri
procede a nova audiéncla prévia, nes termos previstos, sendo subsequentemente apticavel o

disposta no ndmero anterior.
18. Notificagio de cedéncia
A deliberacZo de cedéncia do direito de superficie serd notificada, em simultineo, a todos os

concorrentes.

15. Legislagio aplicdvel

Em tudo o omissao no presente Programa de Concurso, rege a legistacdo aplicdvel.

9 {10
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ANEXO T

1~ ... fome, mimero de decumento de identificacic e marada), na gqualidade de representante
legal de ... {firma, rdimero de iden tificacio fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente,
firmas, nimeros de identificaciio fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento dos
termos e condicdes do Conenrse Prbiico pare a cedéncia do direito de superficie referente a parcela
de iméavel do Mumicipio de Loures, publicitado através do Bdital n® ... v declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada, assumindo a condi¢io de superficidria, s obriga a
respeitar as condicles, tenmos ¢ obrigagdes que decorrem do procedimento, nomeadamente do
Caderno de Encargos, relativarente ac qual declava aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Mais declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tude © que respeitar 4 execigio
do referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa em vigor, e declara, sob compromisso de
honra, gue:

a) Nio se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagio, dissolugac ou cessagio de
atividade, sujeita a qualquer meto preventivo de Hquidagiic de patrimdnios oun em qualquer
situagiio andloga, nem tem o respetivo processo pendents;

b} Os titzlares dos seus drgdos sociais de administragiio, direcfo on geréncia ndo foram objeto
de aplicagfo de sangdo administrativa pox falta grave em matéria profissional;
o) Os litulares dos seus orgios sociais de administragdo, diregdo ou geréncia ndo foram

condenados por qualquer critne que afete a sua honorabilidade profissional;
d) Nio foi objeto de aplicagic da sangio acesséria prevista na alinea b} do n.® 2 do artigo 562.°
do Cédigo do Trabaltho;

@) Tem a sua situacio regularizada relalivamente a contribuigbes para a seguranga social em
Portugal;

£y Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal;

23] Nio foi objeta de aplicacao, hd menos de dois anos, de sancic administrativa ou judicial

pela utilizagio ao seu servico de mic-de-obra legalmente sujeita a0 pagamento de impostos e
contribuigdes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacdio, em Portugal;

hy Nio prestow, a qualquer titilo, diveta ou indiretammente, assessoria o apoio téenico na
preparacio e elaboracio das pecas do procedimento que lhe confira vantagem que falsee as
condicfes normais de concorréncia

3 -0 declarante tem pleno conhecimento @ acella que a prestagio de falsas declaracfes deternina
a rejeigio da sua admissdo no procedimento, a rejeicdo da sua proposta o a invalidade da decisio
de cedéncia do dizsito de superficie que eventualmente [he venha a ses favordvel, bem como a
invalidade dos alns subsequentes.

{dataj, ...

{assinabira do declarante),.....
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CAMARA MURNICIPAL DE LOURES

CADERNO DE ENCARGOS explicativo das condi¢des para cedéncia do
direito de superficie, com direito de utilizac3o do subsolo, para construgdo
de um equipamento e constru¢do de um pargue para estacionamento
automavel subterraneo e subsequente exploragdo pelo prazo de 40 anos,
em parcela de terreno municipal em Moscavide.
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Clausufa 1.2
Lei habilitante

As presentes condigdes sdo elaboradas de acorde com as disposicBes legais constantes,
designadamente, dos artigos 26.2, 28.2 e 30.9 da Lel n.% 31/2014 de 30 de maio (Lei de bases
gerais da politica de soelos, de ordenamenta do territdrio e de urbanisma), bem como de acordo
com as disposicBes legais canstantes da alinea b), do n.2 2, do artigo 6.9, da iein.2 73/2013 de
3 de setembro {Lei que astabeleca o regime financeiro das autargquias locais), que reconhece gos
murdcipios autohomia financeira que assentz no poder dos drgdos gerirem o seu proprio
patriménio, conjugada com as disposigbes dos artigos 33.%, n.21, alinea ccc) @ 25.2, n.2 4, alinea
i), ambas do Anexo I, da Lel n.2 75/2013 de 12 de setembro {lel gque estabelece,
designadamente, o regime jurfdico das autarquiss locais), gue confere & Assambleia Municipat
a competéneiz, mediante proposta da Cimara Municipal, para autorizar a Cdmara Municipal 2
alienar ou onherar bens imdveis de valar superier a 1000 vezes a RMMG e fixar as respetivas

condictes gerais.

Clausula 2.2
Ohjeta

1. O presente caderno de encargos explicita as condigdes a incluir no contrato a celebrar que
temn por abjeto a cedéncia do direito de supetficie de uma parcela de terreno, delimitada em
olanta anexa, com a drea de 8.122 m2, com direlte de utilizagde do subsclo, para construgio de
um equipamente e construgio de um pargue para estacionamento autemovel subterrdneo e
subsequente exploragdo pelo praza de 40 anos, contado da data da celebragia do respetivo
contrato de constituigdo do direlto de superficie. O direito de utilizag8e da subsolo cingir-se-d 3
parte do subsclo que vanha a abranger a drea do parque para estaclonamento autemével
subterrines nos termos adjudicados.

A cedéncia do direito de superficie abrange, alpda, a construcdo de um novo ediffcio para o
Mercado Municipal Casal dos Marcos, com urma drea bruta minima de 1.400m2, e a construcido
de uma area definida como Praga Publica exterior, qua deverd ter, no minimo, 2.500m2 de drea.
2. Ernt termos contratuals o superficidrio fica abrigada a requerer e constituir um regime de
propriedade horizontal sobre as edificages construfdas no terreno sobre o gual incide o direito
de superficie de molde a que as referidas fraciies figuem autdénomas entre si e suscetivels de
utilizagdo independente, cahendo ao superficidrio suportar todas as despesas e encargos
decorrentes da concretizaciic desta obrigac8o.

3. Em termos contratuals o superficidrio fica obrigado a ceder o direlto de superficie, a favor do
proprietdrio, sobre o edificado/fragfo correspondente ao Mercade Municipal Casat dos Marcas
e sobre o edificadoffracfio correspondente & Praca Piblica exterior,

4, O Munieipio dz Loures tem a faculdade de recusar a celebraglo do contrato sempre gue
verifique que o superficidrio escolhido se encontra em divida relativamente a obrigagBes
assumidas para com o Municipio salve se tais dividas se mostraram caucionadas, gue ndo tem a
sua situacdo regularizada refativamente a contribuigBes para a seguranga soclal em Portugal, ou
que ndo tem a sua situagiio regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal.

5, O superficidgrio fica obrigado & exploragio do parque de estacionamento automével
subterrdnen caso a sua proposta tenha integrado expressa manifestagio da vontade nesse
sentido.
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6. O superficiario fica obrigado & exploracio do Mercado Municipal com a conclusdo da obra
(equipamento e acabamentos) & medlante pagamento de uma renda ao Municipio no montante
da € 2.000/ana, cast a sus proposta tenha integrado expresss menifestagio da vontade nesse
sentido.

7. O equipamento a cohstruir e a exploragio da atividade inerente a tal equipamento terdo,
abrigatoriamente, de se integrar nos seguintes CAE's:

- Alojamerto, restauracio e similares;

- Avividades de informagdao e de comunicagdo;

- Atividades financefras e de seguros;

- Atividades imobhilidrias;

- Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares;

- Atividades administrativas e dos servigos de apolo;

- Administracfio Pdhlica e Defesa; Seguranga Social Obrigatéria;
- Educacio;

- Atividades de salde humana e apoeio soclal;

- Atlvidades artisticas, de espetdcutos, desportivas e racreativas;

~ Atividades dos organismos internacionals e outras instituigBas extraterritorials,

Cléausula 2.2-A
Contrapartidas pela cedéncia do direito de superficie
Pela cedéncia do direite de superficie da parcela de tarreno identificada na cliusula 4.2 deste

Caderno de Encargos, o superficidrio fica obrigado 2 liquidar a contrapartida da seguinte forma:

a) Elaboragio de estudos e projeto nas suas varlas fases, demalicio do edificio atual e
construcdo de um novo edificio para o Mercado Municipal Casal dos Marcos, com uma drea
bruta minima de 1.400m2. Para esse efeito, o superficidrio fica obrigade a elaborar um projeto
tomande emn consfderagio o Programa-Base gue se anexa e fica vinculado as obrigagBes que
deste Caderno de Encargos decorram sobre esta matéria bem como s obrigages que decorram
dos atributos da sua propesta, designadamente o prazo para a execugso da ohra.

Cansidera-~se que o edificio do Mercado deverd ser entregue com soluco de coberta e fachadas,
podendo ficar o seu interior em tosco, entendendo-se as obras por:

1. Bemoiicda

- Demaolicho do edificio existente, com entrega a vazadouro de acerde com a legisiacio.
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2 Estrutura
- Execucdo de fundagdes e respetiva superestrutura.

3. Fachada sem revestimento interior

- Definicio e Execugdo do revestimento de fachada com isolamento térmico;
- Acabamentos intericres em tosco, em reboco.

4, Cobertura sem revestimento interjor

- Definicio & Execucio de Cobertura com isolamento térmico.

5. Serratharias e vidros exterigres

- Execuco de serralharia se com grelhas de ventilagio incorparada e aplicagéio de vidros duplos.

6. Nicleos de camunicacfes

Execugio de Acessos vertlcais:

- Escadas de ligaco entra pisos e exaecugdao de caixas de elevadaores.

7. Piso superlor {150m2}

- Construgdo do Volume com definicde dos pontos {2; 3; 4; 5, 6).

8. Pavimentes (lmpermeabilizac8o do niso térreo mais cobertura de protecio superior}

- Execucio das lages garantindo a sua respetiva impermeabilizagic e pendentes, definigio de
sisterna de drenagens ihterno, devidamente acabada ¢ protegida para posterior revestimento.

9. Monta cargas / Ascensar

- Cansiderar 2 Instalacdo do respetivo equipamento.

10. Abastecimente de Infrasstruturas

- Considerar localizac8o das infraestruturas de enargla;

Agua; eletricidade, dados, gas e saneamento deverio ser as contempladas em projeto, de forma
a otimizar as suas ligacBes, devendo ser contemplada umna drea técnica estruturada e executada

para esse fim.

Concluida a construgiio do edificio atris referido, o superficidrio fica cbrigado a ceder o direlita
de superficie ao proprietdrio.

Sem prejufzo da ced@ncia do direito de superficie ao proprietdrio o superficidrio fica obrigado &
exploragio do Mercado Municipal com a conclusfo da obra (equipamento e acabamentos) e
mediante pagamento de uma renda as Municipio no montante de € 2.000/anq, caso a sua
proposta tenha integrado expressa manifestaciio da vontade nesse sentido.
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b} Construlr o parque para estacionamento automdvel suhterrdneo, com a garantia de que, no
minimo, tal parque terd 300 lugares plblicos. Para esse efeito, o superficiario fica obrigado a
elaborar um projeto tormando em consideragdo o Programa para o espago piblico exterior
{Praca Publica) e estacionamenta subterrdnec, devendo ter em consideragio, também, o
Projeto de Espago Piblico no Centro de Moscavide gue ird entrar em obra, que também se
anexa, e fica vinculago as obrigagBes gue deste Caderno de Encargos deccrram sobre esta
matériz bem coma a5 obrigagles que decorram dos atributos da sua proposta, designadamente
o prazo para a execucio da obra e as suas condigdes de exploracio.

Fm matéria de exploragio do parque gara estaclonamento automdvel subterrineo, o
superficidria fica obrigade a abservar, designadamente, o seguinte:

-0 parque deverd estar em funcionamento para utilizag8o 24 horas didrlas todos os dlas do ano;

- O superficiario deverd disponibilizar ¢ niimere de lugares pdblicos para estacionamento
propostos ¢ adjudicados.

- Os bugares piblicos de estacionamento disponivels, ndo poderfio, em circunstancia alguma, ser
diminufdos, cu restringida a sua utilizagdo, salvo casos de forga maior devidamente justificados
e dados a conhecer ao Municipio de Loures e que este reconhega como tal,

- 0 tarifario a instituir deverd ohservar as seguintes regras:

1- Tarifirlc a praticer: Q tarifirio de estacionamento a praticar corresponderd aos valores
aplicados pela empresa municipal Loures Parque, ha drea respetiva e em estaclonamentos com
idénticas caracteristicas, pelo gue, no quadro seguinte, se indicam alguns valores com VA
Inclufdo que, por se reportarem ao ano de 2016, devem ser considerados como meramente
indicativos.

Fragtes de 15 minutos C,20€
Avencas mensais {noturna - das 21h00 3s 9h00) * 35€

* () valor da avenga mensal para os residentes devera ser de 20€ no primeliro ano de aberiura
do pargute de estacionamento.

Apds o 1.9 ano de exploragdo passard a ser praticada a tarifa de avenga mensal comum vigente.

2- Atualizacio de tarifdrio: As tarifas gue, nos termos do nimero anterior, vanham a ser fixadas
3 data do inicio da exploragio poderfo ser atualizadas pela empresa municipal Loures Pargue,
desde gque ndo sejam inferioras ao estipulado no presente documento.

3- Descontos no tarifdrio: Uma vez que o atual tarifdrio do Farque de Estacionamento do Largo
do Mercado, refere a gratuidade no periodo das B3h00 as 14h00, deverd ficar garantida uma
modalidade de desconto gue permita a todos os clientes do Mercado Municipal, a “ofertade 1
hara gratuita”.

Para asse efeito, a oferta de uma hora de estacionamenta aos clientes do mercado serd efetuada
pelos comerciantes do Mercado, sendc previamente pelos comerciantes adquirida ac
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superficidrio uma hora de estacionamento que deverd ter um preco maxime de aquisicdo de
0,50%,

4- O superficidrio fica obrigado a ceder ac Municipio de Loures a exploragic noturna de acordo
com tabalas camardrias, entre as 21500 e as 09h00 do dia seguinte, no minimo de 150 lugares
de estacionamento, padendo o Municipio de Loures, por sua vez, designar entidade distinta para

a3 aludida exploragdo.

5. Cabera ao Municipio de Loures, au 3 entidade por si designada, enguanto entidade gestora
dos 150 lugares de estaclonamento no periodo/hordric referido na nimero anterior, efetuar
um seguro de obra contra incéndio e explosio pele valor do custa, bem como um seguro que
cuhra a responsahilidade clvil por atos integrados na atividade em causa, circunscrito ac referido
periodo/hordtic entre as 21h00 e as 99700 de dia seguinte.

5- A exploracio do pargue de estacionamento automével subterrneo nas iermos gue
antecedern apenas terd lugar caso a proposta do superficldrio tenha integrado expressa

manifestacdo da vontade nesse sentido.

¢) Elaboragiic de projeto nas suas vérias fases e construgio de uma drea definida como Praga
Pblica exterior, de fruigio piblica, que deverd ter, no minimo, 2.500m2. Conciulda a
construgdo da Praca Pdblica exterior atrds referida o superficidrio fica obrigado a ceder o direito
de superficie ac proprietario.

Para efeito de elaboragdo de projete nas suas virias fases & construgdo da Praga Piblica atrés
refarida, o superficiério apresentard a sua proposta tendo em consideragdo o Programa para o
espaco pablico exterior e estacionamento subterrdneo, devendo ter em consideragdo, também,
o Projeto de Espago Piblico no Centro de Moscavide que também se anexa, e fica vinculado as
obrigagfies que deste Caderno de Encargos decorram sobre esta matéria bem como as
obrigages que decorram dos atrihutos da sua proposta, designadamente o plazo para a
execugio da obra.

A Praga Pablica deverd ser entregue de acordo com o seguinte:

1. Vias pavimentadas

- Pavimentacio das vias de acordo com o Projeto de Revitalizagdo do Centro Urbano de
Moscavide.

2. Passeia exterior

- ExecueEo dos passeios em concorddncia com as materiais definidos no Projeto de Revitalizagdo
do Centro Urbano de Moscavide

3. Pavimentio da Praca

- Pavimentac3o a ser executada de acorde vom o definido e aprevade no Projeto de
Revitalizacdo do Centro Urbano de Moscavide. ’

4. llyminac8a Plblica
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- Aplicag3c de Lumindrias de acordo com o definido ¢ aprovado no Projeto de Revitalizacio do
Centro Urhano de Moscavida.

5. Limpeza urbana

- Considerar espaco festrutura de apoia para equipamento de limpeza urbana.
&, Rede de dgua
- Prever o abastecimento de dgua para rega das espécies vegetais a considerar.

7. Impermeahilizacio

- Garantir a impermeabilizacio e respetiva drenagem da lage/ praga.

8. Vedacio da via ferrovidria

- Considerar substituigie da vedagiio, avaliar considerar uma estrutura verde enguanto
elemento vegetal.

S, Estrutura Verde / Paisagismo

- De acordo com o definido no Projeto de Revitalizacia do Centra Urbano de Moscavide.

10, Mobilidrio Urbano

- Aplicag8o de Mobilidgrio urbano de acordo com o definide e aprovade no Projete de
Revitalizac3o do Centro Urbano de Moscavide.

Para a slaborac¢do do prajeto da Praga Pablica a que se alude nesta alinea ¢, pretende-se
estabelecer urna drea da fruicio pablica alargada gue permita enguadrar as novas presengas: o
equipamento, o mercado & o estaciopnamento promovendo uma plataferma pibiica de ligagdo
anire as pré-existénclas assegurando espagos de ligagio e de estadla,

Neste contexto urbano, a Praga surge como lugar pablico com fungdo de remate visual e fisico
da Rua 25 de Abril e vila, constituinde um espago importants de fruicgo,

Este espace deverd ser de descompressic urbana, em contraponto & malha urbana regular com
pouca presenga de espagos verdes, e deverd ter em linha de conta os seguintes objetivos a
alcangar:

s Melhorar a gqualidade de vida no que raspeita a valorizagdo do espage urbano e dos
elementos ambientals locals;

s Melhorar condicdes de seguranca;

»  Melhorar e dinamizar atividades sociais e [0dicas;

*  Promover ligagio franca ente a malha urbana regular de Moscavide e as novas
urbanizages localizadas g norte da vila;

v Assegurar a gualldade e potenclalidade do espaco piblico, articulando a drea de
intervencBo com a envolvente, criando franca acessibllidade a norie com a Rua da
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Peregrinagia, a poente e sul com a frente urbana habitacienal e a nascente com a tinha
de Caminha-de-Ferro;

e Garantir um espaco publico com espacos gue conterple estrutura verde e de lazer pars
realizagiic de atividades de animeacHo e de esplanada, para ysos variados como feiras de
produtares, concertos e encentros diversos,

& Parmitir e garantir a polivaléncla do espaco;

= Proporcionar unidade e coeréncfa formal 3 intervengdo palsagista. Estudar a trafetdria
de sol por forma a garantir a apropriagdo do espago ao longo das estacBes estivais;

e A Praca deverd ser apelativa, confortdvel e que valorize e garanta & vivéncia intensa e

cantinua da mesma;
¢ {onsiderar a articufacio de materials e solugdes construtivas contemplados ne Projeto

de Revitalizagda do centro urbano de Moscavide que se anexa.

d)- Desde que ¢ Municipio de Loures proceda a uma gestdo e manutencdo cuidada, diligente e
narmal dos edificios Mercado Municipal e Praga Pdblica, ndc pederd, em circunstdneia aiguma,
ser responsahilizado pela ocorréncia de queisquer dahos gue se manifestem no parque para
estacionamento automavel subterrinec, designadamente danos que decarram de infiltragdes
de #gua, ou da qualquer cutra natureza, ainda gue se afigure ou demonstre que tais danos tdm
otigem ou causa na superficie ocupada pelos referidos ediffcios.

O atras referido ndo afasta @ obrigagio da superficidria assegurar a existéncia de garantias de
construgio por defeitos originais da obra os quais, se existentes, serfo da sua integral

responsabilidade.

Clausula 3.2
Madas de cedéncia

O direita de superficie a cader nes termos identificados na cldusula anterior serd cedido, em
concursa plblico, por apresentagio de propostas em carta fechada,

Clausula 2.2
Identificagdo da parcela de terreno

A parcela de terreno, delimitada em planta anexa, comn &rea de 8.122m2, confronta a Norte com
a Rua da Peregrinacdo, a Sul com a via circular 3 muratha e a Nascente com a antiga Estrada do
Penedo do Qurg, sita na Unide das Freguesias de Moscavide e Portela.

Clausula 5.2

Direito de superficie

1. No direito de superficie a propriedade da parcela pertencerd sempre ac Municlpio de Loures.
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2. Quanto 3 construcio e exploracde do equipamento e sem prejulze das demais obrigagies que
constemn deste Caderno de Encargos, o superficidric obriga-se a:

a) Exercer sem interrupgio a atividade de exploragio do equipamentg;

b} Manter ¢ terreno, bem como a obra em perfeito estade de conservacio, seguranga, limpeza
e salubridade, cabendo-lhe executar por sua conta e risco, todas as reparaglies necassarias nas
construgBes e instalacBes objeto do direito de superficie;

¢) Respeitar os condicionamentos técnicos para a zons;

d} Efetuar um seguro de obra contra incéndio e explosde pelo valor de custo, bem camo um
seguro que cubra a respansahilidade civil por atos integrados nas atividades a que o direito de
superficie se destina;

e) Consentir a fiscalizagio do cumprimento das obrigacBes legais e contratuais pelo Municipio
de Loures, desde logo a fiscalizagfio e acompanhamento da construgio da chra no que nisso o
Municipic tiver par convenlente, permitindo, igualmente, aos agentas do Municipio de Loures
acesso a eventuais obras de reconstrucdo e instalacbes depois da devidamente notificado para
o efeito;

f) Respeitar e cumprir integralmente as regras definidas nos vérics Instrumentos reguladares de
atlvidade da superficiaria e da infraestrutura em guestdo.

3. Quanta & construcio e exploracio do parque de estacionamente automdével subterrineo e
sem prejuizo das demais obrigagties que constem deste Caderno de Encargas, designadamente
as previstas na cldusula 2.2-A, o superficidrio obriga-se a:

a) Exercer sem interrupgiio a atividade de exploracio do parque de estacionamento;

b} Manter o terreno, bem como a obra em perfeito estado de conservagio, seguranca, limpeza
e salubridade, cabendo-The executar por sua conta e risco, todas as reparagdes necessdrias nas
construgdes e instalacBes objeto do direito de superficle;

c) Respaitar os condicionamentos téenicos para a zona;

d} Efetuar um seguro de cbra contra incéndio e explosiio pelo valor do custo, bem come um
seguro que cubra a responsabilidade civil por atos integrados nas atividades a que o direlto de
superficie se desting;

&) Consentir a fiscalizagio do cumprimento das chrigagSes legais e centratuais pelo Municlpio
de Loures, desde logo a fiscalizag8o e acompanhamento da construgfio da obta no gue nisss o
Municipio de Loures tiver por conveniente, permitindo, igualmente, aos agentes do Munricipio
de Loures acesso a eventuals obras de reconstrucio e instalacBies depels de devidamente
notificado para o efeito;

f) Respelitar e cumprir integralmente as regras definidas nos varios instrumentos reguladores de
atividade da superficidria e da infraestrutura em guestdo.

4. A cedéncia do direito de superficie carece de consentimento da Cémara Municipal de Loures
sob pena de ineficicia,

5. No caso de extingdo da direite de supetficie pelo decurso do praze ou por acordo, o

superficidrio ndo terd direlto, a nenhum titulo, a qualguer indemnizagdo ou pagamento pelo
valor do edificado ou ¢hra levados a caba, qualquer gue seja a obra ou edificado de que se trate.

Cldusula 6.2

Contrato
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1. O contrato de cedéncia do direito de superficie é celebrado por escrite,
2. O conirato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

3. Q contratc a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros & das omissdes do caderno de entcargos identificades pelos
concarrentes, desde que esses errps e omissdias tenham sido expressamente aceites pela
Camara Municipal;

b) Os esclarecimentos e as retificag8es relativos ao caderno de encargos;

¢} O presente caderno de encargos;

d} A proposta do concorrente;

a] Os esclarecimentos sobre a proposta do concorrente.

4, Em caso de divergéngcia entre os documentos referidos no nimero anterlor, a respetiva
prevaléncia & determinada pela ordem pela qual al sdo indicados.

5. Em caso de divergénciz enire os documentos referidos no n.2 4 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecam os primeiros, salve quante aos ajustamentos propostos e acejtes pelo
concorrente,

Cliusula 7.2
Destino do imovel

A parcela de terreno tem como destino exclusivo, integrado na direjto de superficie a ceder, a
construgio de um equipamento e a construgac de um parque parz estaclonamento sutomdovel
subterrineo e subsedquente exploracdo pelo prazo de 40 anos, conforme planta em anexo, bem
coma a construgdo de um novo adiffcie para o Mercado Municipal Casal das Marcos, com uma
drea bruta minima de 1.400m2, e a construgdo de uma drea definida como Praga Pdblica
exterior, que deveri ter, no minimae, 2.500m2 de drea, ficando o superficidrio obrigado & ceder
o direita de superficie sobre os aludidos edificio para o Mercado e sobre a Praga Piiblica exterior
a favor do proprietério.

Clausula 8.2
Condighes técnico-administrativas

4 edificagio deve respeitar as regras e pardmetros urbanisticos definidos no Plano Diretor
Municipal de Loures, revisio publicada pelo Aviso n.2 6808/2015, em Didrlo da Repdblica, 2.2
sérla, n.2117, de 18 de junho de 2015, nomeadamente a disposto nos artigos 62.2 3 64,2 relativo
3 classificacio de espago em que se encontra inseride z parcela em referéncia, conforme
defimitado na Planta de Ordenamento do PDM (Solo Urbana - Solo Urbanizado - Espagos
Residenciais - Consolidadas Habitacionais de nivel 1), bem come no artigo 185.2, decarrente da
carta de riscos que dentifica o local como de Risco Sismico Elevado, conforme identificado nas
plantas anexas.

O licenciamente do equigamento & do pargue de estacionamento automadvel subterrineo deve
obedecer ao disposto no RIUE (Decreto Lei n.8 555/99, de 16 de Dezembhro, com a radagio dada
pelo Decreto-Lei n.g 136/2014, de 5 de Setembro e pelo Decreto-lei 214G/2015 de 2 de
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outubro) e do regime juridico das instalagBes desportivas de uso plblico estabelecido pelo
Decretp -Lel n2 141/2009, de 16 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.¢ 110/2012, de 21 de

maio,

Clausula 9.2
Condic8es Urhanisticas

A parcela de terreno municipal possui a drea de 8.122 m2. A operagdo deve respeitar a
morfologia e tipologls do teddo urbano onde se insere, nomeadamente, cumprlr os
alinhamentos, mada da altura de fachada, volumetria.

A solugdo urban/stica geral, que inclui a definico dos equipamentos & dos aspages plblicos de
utilizagdo coletiva, nomeadamente quanto 3 implantacgo, n.2 de pises, e valumetria, deverd
respeitar as condicionantes decorrentes das restricBes estabelecidas em matérta da rede
ferrovidria, sendo nomeadamente interdite efetuar construgdes, edificacfes, aterros, depdsitos
de materiais ou plantagdo de drvores a distdncia infetior a 10 m da linha férrea, e efetuar
escavacies, qualguer que sefa a profundidade, a menos de 5 m da linha férrea.

A definicfio dos espagos publicos deverd potenciar a sua fruigdo por parte da populagdo
residente, na sua dimensdo, forma e articulacio com o tecldo urbano anvolvente.

O projeto dos equipamentos e do espago piblico envolvente deverd cumprir o regime juridico
da acessihilidade constante do Decrete -Lei n.¢ 163/2006, de 8 de Agosto,

Daverd ser efetuado estudo de tréfego, nos termos previstos no artipo 30.2 do RMEU
{Regulamento Municipal de EdificagBies Urbanas), publicado em Didrio da Repthlica, 2.2 série,
n.2 80, de 23 de abril de 2012, contemplando as projegfes de trénsito ¢ os fluxos de trafego que
vierem a set gerados pela conjunto previsto. No estudo de trifego deve constar:

a) A acessibilidade do {ocal, em relagdo ao transporte indlvidual & coletivo;

b} 0 esquema de clreulagdo na drea de influénca direta do empreendimento;
) Os acessos aos prédios que sda metiva da operacag;

d} A capacidade das vias envolventes;

e} A capacidade de estacionamento nos prédios ern causa e nas vias que constituem a
sua envolvente imediata;

f) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quande sa justifique;
g) O impacte gerado pela operacio de Urhanizagiio na rede vidria,

As alteracOes a adotar nas redes de Infraestruturas pubHcas, indispensdvels a satisfacBo das
necessidades geradas pelo conjunto, deverfio atender aos seguintes pressupostos;

a} Garantir o acesso permanente dos servicos municipais as redes publicas de
infraestrutiras;
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h) Assegurar gue o escoamenta das rades piblicas de esgotos domésticos e pluviais se
continuara a efetuar apenas por gravidade;

¢) Assepurar solugbes que nio agravem nem onerem o normal processo de gestdo e
conservacio.

A aprovacio dos elémentos serd precedida da obtengdo de pareceres pelas entidades
competentes, nomeadamente as [nfraestruturas de Portugal, S.A,, no que se refere asrestricdes
estabelecidas em matéria da rede ferravidria. .

Clausula 10.2
Encargos do superficidrio

1. Sern prejuizo de outro tipo de despesas ou encargos previstos neste Caderno de Encargos,
serdo encargos do superficidrio da parceta de terreno:

a) Todos os encargos decorrentes das obras que se vierem a revelar necessdrlas executar para
garantir o bom funcionamento do equipamente e do parque de estacionamento automovel
subterraneo, bam cormo todas 0§ encargos necessarios para manter estes edificados em perfeito
estado de conservagdo, limpeza e salubridade;

k) Todos as encargos com estudos, projetos e todas as obras que se vierem a revelar necessarias
executar, de acorde com o Programa Base em anexo, para garanilr o born funclonamento da
Mercado Municipal e a hoa frui¢Zo da Praga Pablica exterior até ac momento em que ceda o
direite de superficie sobre estes edificados ao Municipio de Loures,

As obras a que se alude nesta alinea, e cujos encargos serdo suportados pelo superficidrio, sdo

as seguintes:

OBRAS DO MERCADO:

Marcado entregue com solucio de coberta e fachadas, podendo ficar 0 seu interior em Tosco,
entendendo-se as obras por:

1. Demolicdo

- Demalicio do edificio existente, com entrega a vazadouro de acorde com a fegislagdo.
2.Estrutura
- Execugdo de fundagdes e respetiva superesirutura,

3. Fachada sem revestimento interior

- Definicio e Execugdo do revestimento de fachada com isolamento térmico;
- Acabamentaos interiores em tosco, em reboco.

4 Coberbura sem revestimento interior

- Definicio e Execugio de Cobertura com isolamento térmico.

5. Servatharias e vidros exteriores
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- Execugdo de serralharia se com grethas de ventifagdo incarparada e aplicagdo de vidros duplos.

6. Ntcleos de comunicacies

Execuclio de Acessos verticais:
- Escadas de ligag8o entre pisos e execugfo de caixas de efevadores,

7. Piso superior {(£50m2)

~ Construciio do Volume com definigie das pentos (2; 3; 4; 5, 6),

- 8. Pavimentos {lmpermeabilizacio do piso térreo mais cobertura de protecio superior)

- Execugiio das lages garantindo a sua respetiva impermeabillzagdio e pendentes, definigdo de
sistema de drenagens interno, devidamente acabada e protegida para posterior revestimento.

9. Monta cargas / Ascensor

- Considerar a instalagdo do respetivo equipamento,

10. Abastecimento de Infraestruturas

- Cansiderar localizacio das infrasstruturas de energia;

Asua; eletricidade, dados, gas e saneamenhtc deverdo ser as contemnpladas em projeto, de forma
a otimizar as suas ligacBes, devendo ser contemplada uma drea téenica estruturada e executada

para esse fim.

DBRAS DA PRACA PUBLICA EXTERIOR

Entenderm-se as obras da Praga Piblfica Exterior por:

1. Vias pavimentadas

- Pavimentaciio das vias de acordo com o Projeto de Revitalizagdo do Centro Urbano de
Moscavide,

2, Passeio exterior

- Execu¢do dos passeios em concorddncia com os materials definidos no Projata de Revitalizagdo
do Centro Urbano de Moscavide

3, Pavimento da Praca

- Pavimentaciio a ser executada de acordo com o definida e aprovado no Projeto de
Revitalizacio do Centro Urbanco de Moscavide.

4, luminacio Puklica

- Aplicacdo de Lumindrias de acordo com o definido e aprovado no Projeto de Revitalizacio do
Centro Urbane de Moscavide.

13117
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5. Limpeza yrbana

- Considerar espace Jestrutura de apaio para equipamento de impeza urbana.

6, Rede de agua

- Prever o abastecimento de dgua para rega das espécies vegetais a cansidarar.

7. impermeabilizacio

- Garantir a impermeszbilizagio e respetiva drenagemn da lage/ praga,

8. Vedaco da via ferrovidria

- Considerar substituicio da vedagdo, avaliar considerar uma estrutura verde enguanto

alemento vegetal.

9, Estrutura Verde / Paisagismo

- De acordo com o definido no Projeto de RevitalizagBo do Centro Urbane de Mascavide,

10. Mobiliario Urbano

- Aplicacio de Mobllldrlo urbano de acordo com o definido e aprovade no Projeto de
Revitalizacdo do Centro Urbano de Moscavide,

Clausula 11,2
Controlo e fiscalizagdo

Os projetos das obras serfo chjeto de controlo municipal e titulagdo mediante alvard, no mbito
do qual se admite a dispensa de prestacfo de caugdo relativa & boa execugo das obras,
porquanto a ndo execugio das mesmas determina a reversdo do direfto de superficie sem lugar
a qualquer pagamento ao superficidrio.

Cléusula 12.2
Resolucio e extingfo do direito de superficle

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugio previstos na lel, o Municipio de Loures
pode resolver ¢ contrato, no caso de o superficidrio violar de forma grave ou reiterada qualquer
das obrlgacdes que lhe incumbem constantes da Cldusula 52, n.%s 3 e 4 bem como no caso de
violar as previsiies constantes das alineas a) a ¢} da cldusula 13.2 deste Caderno de Encargos,
hem como quando nio concluir as obras de acordo cam as prazos aprovados.

2, Sem prejuizo do disposte no néimero seguinte, o ndo cumprimento pelo superficidrio dos
procedimentos ou obrigaghies previstos no presente caderno de encargas e no subseguente
contrato a celebrar, implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquitidos sabre ¢ |
imével ravertendo, para o Municipio de Lotres, o terreno livre de dnus e encargos e todas as
edificacdes ou henfeitorias nele existentes.
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3. A resolucdo do contrate, pelo Muricipio de Loures, ndo determina o pagamenta de qualguer
indeninizacic, cu pagamento de qualquer verba ou valor a qualquer titulo,

4. G direite de rasolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracdo escrita
enviada ao superficidrio,

5. Com o decurse do prazo de 40 anos, contado da data da cetebrago do respetivo contrato de
constituicio do direito de superficie, conforme referido no n.? 1 da cldusula 2.2, extingue-se o
direito de superficle, adeuirindo o Municiplo de Loures, imediatamente, a propriedade de toda
e qualguer obra, ficando aqut expressamente estipulado que o superfictério ndo terd direito a
qualguer tipo de compensagio ou indemnizagdo com a verificagio da extingio desse direlta de
superficte.

Cidusutail.2
Obrigagties

a) Entrega da processo de licenciamento/projeto de edificagdo referente ao equipamento e
parque de estaclohamenta junto dos servigos de Urbanisme da CM Loures, até B0 {sessenta)
dias contados a partir da data da celebracio da escritura da constituicio do direito de superficie,
ficande aquele processo de licenciamento/projeto de edificagdo condicionado ao parecer de
todas as entidades externas previstas no &mbite da legislacic em vigor.

b} Entrega do projeta de execuglo referente ao equipamento e pargue de estacionamenta até
90 {noventa) dias contados a partir da data de entrega do processo de licenciamento/projeta de
edificacio.

¢} Iniciar a construgiia até um més apds o levantamento da licenga de construgo e conclul-la de
acordo com os prazos aprovados e Metadologla de trabalhe entregue, ndo podendo, em
qualguer caso, o praze de construgie da obra ser superior a 24 meses.

d) Ralativamente ao Mercado Municipal e Praga Piiblica, o superficidrio obriga-se a concluir a
execucio dos elementos indicados nos seguintes prazos a contar da data da celebracdo da
escritura da constituicdo do direito de superficie:

Fase 1 - Blaboragio de estudo prévio 30 dias
Fase 2 - Fiaboragdo de anteprojeto 30 dias
Fase 3 - Elaboracio de projeto de execugdo 80 dias

O prazo ndo se suspende nos sabados, domingos e feriados.

Nia serd contabilizado o tempo necessdrio & aprovagio dos elementos, ou seja, cada um dos
perfodas correspondentes a cada uma das fases gue antecede, comeca a contat a partir do
moemente em gue o Municipio de Loures d& conhecimento ao suparficidrio de que deve iniciar
a fase em causa.

&) A ndo observincia pelo superficidrio do disposto nas allheas anteriores constitulra causa da
reversio do direfto de superficie,

f} Sempre que o superficidrio n8o cumpra cs prazos previstos para a concretizagio do disposto
nas alineas a) a ¢} anteriores, o Municlpia de Laures notificd-lo-4 da ocorréncia da situagdc de
incumprimento e concederd prazo para se pronunciar, nos termos da lef em vigor.

Caso o Municfpio nfia aceite & justificaclo apresentada para a situagda de incumprimento e ndo
conceda prazo adicional, os drgdes municipais poderdio defiberar a extingdo do direlto de
sugerficie, com a consequente reversdo do terreno,
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g) Na eventualidade do superficidrio se recusar 8 celebrar a escritura de extingdo do direite de
superficie na data marcada peles servigos municipais, as partes obrigam-se a recorrer 3
arbitrazem, nos termos da lel, ho prazo de 30 dias a contar da data de recusa da extingdo
volumtdria do direito de superficie, que determinaré a existBncla ou nfio de situagdo de
incumprimento que determine a reversgo.

h) Qs projetos das cbfas, arguitetura g especialidades ficam a cargo e s8o da responsabilidade
da superficidrio, devendo, em qualquer raso respeitar as obrigagfies que decorrem deste
Caderno de Encargos e da proposta adjudicada.

i} O direito de superficie pode ser objeta de constitui¢do de qualsguer direitos reais ou garantias,
ndc podendo tais direitos ou garantias, em caso algum, ultrapassar o prazo do direjto de
superficie.

j} Havendo lugar a subcontratagdo ou constituigda de quaisquer direitos reais sobre o direito de
superficie, o suparficidrio conserva a sua posicio perante o Municipio de Loures, para com quem
& responasavel

Cldusula 142
Valor do direito de superficie

Para efeitos de escritura & atribufda ao direito de superficie o valor correspondente ac valor
predial da fragde de 8.122 m2, ou sefa, € 2.262,160,00 (dois milhGes, duzentos e sessenta e dols
mii 2 canto e sessents euros).

Clausula 152
Foro competente

1. Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
Tribunal Admindstrative e Fiscal de Lishoa com expressa rentincia a quakjuer outro.
2. Constitui axcecio ac nUmero anterior a previsZo da alinea g) da cldusula 13.2 deste Caderno

de Encargos.
Clausula 16.2
Comunicagbes e notificagies

1, Sem prejuizo de poderem ser acordadas cuiras regras quanto as notificagBes e comunicagbes
entre as partes do contrato, aestas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de

cada uma, identificados no contrato.
2. Qualguer alteragio das informagdes de contacto constantes do contrate deve ser comunicada

a outra parte.

Clausula 17.2
Contagem dos prazos

03 prazos contam-se nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo,

Clausula 18.2
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Legislagdo aplicdvel

O contrato é ragulado pela legislagda poriuguesa.

ANEXOS:

1. Planta em formato digital com delfimitac8o da parcela de terreno a ceder e respetiva ortofoto;
2. Cadastros das redes plblicas de infraestruturas existentes;
3. Programa-Base para a cbra da mercado;

4. Projeto da Espaco Pablico no dmbito da Revitalizaglo do Centro Urbano de Moscavide;
5. Levantamento topogrifico da parcela e envalvente;

6. Parecer das Infraestruturas de Portugal, I.P., com delimitagio do Dominic Plblico Ferravidrio,
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