CONTRATO DE URBANIZAGAO
UNIDADE DE EXECUGAO 3 DE TOCADELOS

Entre:

MUNICIPIO DE LOURES, pessoa coletiva de direito publico n.2 501 294 996 com sede nos
Pacos do Concelho, Praca Liberdade, 4, 2674-501, Loures, neste ato representada por
, ha qualidade de Presidente da Camara, com poderes para o ato,
adiante designada por MUNICIPIO ou PRIMEIRA CONTRAENTE;

e

SERVICOS INTERMUNICIPALIZADOS DE AGUAS E RESIDUOS DE LOURES E ODIVELAS,
pessoa coletiva n.2 680 009 671, com sede na Rua Ilha da Madeira n.2 2, 2674-504 Loures,
neste ato representada pelo Presidente do Conselho de Administragao,

e com poderes conferidos através de deliberagdao do Conselho de Administragao
de .../.../....., adiante designada por SIMAR ou SEGUNDA CONTRAENTE;

e

(o rpememmw 0 LNLCURE 0
N 2000-000 Louires, casado cor (S
- no regime de_ adiante designado por TERCEIRO CONTRAENTE;

e

G ¢ > cr n (D G
residente na () 0000-000 Loures,

adiante designado por QUARTA CONTRAENTE;

e

O ¢ C oD G i
> (D 0000-000 Lores, adiante

designada por QUINTA CONTRAENTE;

e

GO ¢ - - . @ rosicente na Rua
N <<--o - (N
_ no regime de— adiante designados por SEXTO

CONTRAENTE;

e

O - o G oo -G
G - - <o~ (S
— Imy

designado por SETIMO CONTRAENTE;
e
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PALACIO DE MONTACHIQUE — EVENTOS, LDA., pessoa coletiva n.2 507 944 593, com
sede na Rua Almirante Reis, n.2 9. 6.2 B, 0000-000 Portela, neste ato representada por
, ha qualidade de , com poderes para o ato, adiante
designada por OITAVA CONTRAENTE;

e

N - o ¢ -
residente na (N -
e p——

designado por NONO CONTRAENTE.

CONSIDERANDO QUE:

A. A Assembleia Municipal de Loures aprovou, em sessao extraordinaria publica de 14
de maio de 2015, o Plano Diretor Municipal de Loures (PDM Loures), publicado no
Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 117, de 18 de junho de 2015 (Aviso n.2 6808/2015),
alterado pelo Aviso n? 1676/2018, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 26,
de 6 de fevereiro de 2018, pelo Aviso n? 17753/2019, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.2 215, de 8 de novembro de 2019 e pelo Regulamento (extrato)
n.2 230/2022, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 46, de 7 de margo de
2022;

B. Este diploma delimitou a SUOPG — Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao
de Tocadelos (SUOPG 05), abrangendo uma area que se divide entre as freguesias de
Lousa e Fanhdes e que, até a entrada em vigor do PDM, estava abrangida por um
plano de urbanizagdao que nessa data foi revogado.

C. Esta drea estd classificada em solo urbano (107 ha), distribuido entre solo urbanizavel
— espacos de atividades econdmicas de industria e terciario (95 ha) e espagos verdes
de recreio e lazer (3 ha) — e solo urbanizado — areas habitacionais a reestruturar (3
ha), areas de industria e terciario a reestruturar (2 ha) e espacos verdes de protecdo
e enquadramento (4 ha).

D. No ambito da programacdo estratégica do PDM, a SUOPG 05 — Tocadelos, define um
conjunto de objetivos, sendo de salientar para esta area os seguintes:

e Requalificacdo urbanistica da Zona Industrial de Tocadelos e sua envolvente,
inserida nas freguesias de Lousa e Fanhdes, mediante consolidagdo e beneficiagao
dos nucleos habitacionais da Torre da Besoeira e Salemas, bem como do tecido
industrial;

e Desenvolvimento de estudo de enquadramento paisagistico das atividades
industriais existentes nesta unidade, implementando uma zona tampao (buffer)
gue minimize o impacte visual destas atividades na paisagem rural envolvente,
nomeadamente com a paisagem compartimentada de Casainhos, localizada a
nascente desta unidade;

e Requalificacdo e hierarquizacdo da rede vidria local e das suas ligacdes com a rede
vidria envolvente.
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E. De acordo com o disposto no PDM Loures, a concretizacdo de operacdes urbanisticas
nesta categoria de espacos efetua-se através de Unidade de Execucdo (UE), definindo-
se, através deste instrumento, os principios orientadores da solucdo urbanistica de
base, as intencGes relativamente a estrutura viaria/malha urbana existente e futura,
a quantificacdo das dreas de utilizacdo coletiva gerais e prever a afetacdo dos
diferentes usos;

F. Neste pressuposto, a Camara Municipal de Loures deliberou, na sua 56.2 reunido
ordindria de 26 de fevereiro de 2020, nos termos do RJIIGT — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, submeter a discussdo publica a proposta de delimitacdo da Unidade de
Execucdo n.2 3 de Tocadelos (de ora em diante designada pela sigla UE3T), que
abrange uma area total de 4,23 ha, cujos limites fisicos se encontram definidos na
planta de delimitagdo constante nos respetivos Termos de Referéncia (de ora em
diante designados pela sigla TR) — peca grafica n.2 1 (anexo 1);

G. O Estudo Urbanistico de Tocadelos, aprovado pela Camara Municipal de Loures, na
sua 34.2 reunido ordinaria, realizada no dia 27 de marco de 2019, sistematizou as
regras e os principios urbanisticos que orientam a delimitagao das unidades para a
execucdo das operagdes urbanisticas, decorrentes do PDM de Loures.

H. Os direitos e as obrigagdes dos respetivos participantes sdao definidos em instrumento
contratual e executadas através do sistema de Iniciativa dos interessados, cuja
iniciativa pertence aos particulares;

I. Os TERCEIRO a NONO CONTRAENTES sao proprietarias de um conjunto de parcelas
abrangidas pela UE, sitas em Tocadelos, perfazendo, no seu conjunto, 46.000,00 m2,
correspondentes aos prédios identificados nos TR — peca grafica n.2 1 (anexo |):

1. Com a drea de 17.360 m?, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Loures
sob o0 n.2 2450, da Freguesia de Lousa, e inscrito na matriz predial da referida
freguesia sob o artigo 256, da Secgdo C, propriedade dos TERCEIRO a QUINTO
CONTRAENTES (v. Doc. 1, adiante junto como Anexo Il);

2. Com a area de 9.160 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Loures
sob o n.2 2877, da Freguesia de Lousa, e inscrito na matriz predial da referida
freguesia sob o artigo 11, da Seccdo H, propriedade do SEXTO e SETIMO
CONTRAENTES (v. Doc. 2, adiante junto como Anexo Il);

3. Com a area de 7.440 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Loures
sob o n.2 1832, da Freguesia de Lousa, e inscrito na matriz predial da referida
freguesia sob o artigo 8, da Secc¢do H, propriedade da OITAVA CONTRAENTE (v. Doc.
3, adiante junto como Anexo ll);

4. Com a érea de 12.040 m?, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Loures
sob o n.2 1527, da Freguesia de Lousa, e inscrito na matriz predial da referida
freguesia sob o artigo 12, da Seccdo H, propriedade do NONO CONTRAENTE (v.
Doc. 4, adiante junto como Anexo ).
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. Os TERCEIRO a NONO CONTRAENTES pretendem concretizar nas parcelas de que sdao

proprietarios uma capacidade de edificacdo até ao maximo que lhes é conferida pelo
PDM de Loures;

. Nos termos e para os efeitos do previsto no artigo 149.2, n.2 2 do RJIGT, os direitos e

as obrigacOes dos participantes na UE sdo definidas por Contrato de Urbanizacdo;

Através do presente documento, os CONTRAENTES definem os direitos e as
obrigacOes de cada na execugdo da UE3T;

M.No ambito da execugao da UE sera desenvolvida, por iniciativa dos interessados, uma

Q.

operagao urbanistica, com as respetivas Obras de Urbanizagao;

. As Partes pretendem repartir os encargos com a execugao das infraestruturas e

demais obras de urbanizagao e as responsabilidades a que ficam sujeitas, bem como
0 prazo para o seu cumprimento;

. Tendo em vista a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios, em

fungdo do aproveitamento urbanistico dos prédios envolvidos, o presente contrato
pretende fixar os direitos e as obriga¢des dos participantes e programar as acdes
necessarias as opcdes de planeamento definidas no Plano Diretor Municipal de
Loures e previstas nos termos de referéncia para a UE3T;

. O Municipio de Loures celebra o presente contrato na qualidade de entidade publica

com as atribuicbes e competéncias no dominio do urbanismo;

A Minuta do presente contrato de urbanizagao foi aprovada pela Camara Municipal
através da deliberagcdo n.2 ----- datada de ----------—----- .

Ao abrigo do disposto no artigo 149.2, n.2 2 do RIJIGT é livremente acordado e

reciprocamente aceite o presente contrato de urbanizacdo, que se rege pelos

considerandos acima e pelas clausulas seguintes:

1.

CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)
O presente contrato fixa os termos de concretizac3do:
a) da Unidades de Execucdo 3 de Tocadelos;
b) da via alternativa a ER 374 — Variante Cabeco de Montachique (V7, Anexo lll);
¢) do reforco das infraestruturas da rede de abastecimento de dgua e da rede de
drenagem de aguas residuais e pluviais das unidades de execug¢do de Tocadelos.

. E designadamente regulado:

a) Os direitos e as obrigacdes dos CONTRAENTES nas obras de urbanizacdo, incluindo
a cedéncia de parcelas para o dominio publico, para passeios, espacos verdes,
equipamento e infraestruturas;

b) A perequacdo, com justa reparticio dos beneficios e encargos entre todos os
proprietarios e titulares de direitos inerentes aos prédios abrangidos pela UE3T.
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CLAUSULA SEGUNDA

(Sistema de Execug¢do)
A execucdo da UE3T é concretizada através do método de “Sistema de iniciativa dos
interessados”, de acordo com o previsto no artigo 149.2 do RJIGT.

CLAUSULA TERCEIRA
(Operagdo Urbanistica)
1. Areorganizagdo fundiaria da drea da UE3T é realizada através da operagao urbanistica,
a qual deverad ter como referéncia os principios orientadores constantes nos TR
aprovados para a UE (4., pdg. 9 — Anexo |).

2. E da responsabilidade de cada um dos proprietéarios, a eliminacdo dos énus e
encargos existentes nos seus prédios atuais, e que sejam suscetiveis de impossibilitar
a realizagdo da operagao urbanistica.

3. Sem prejuizo do controlo prévio a que estdo sujeitas as operacbes urbanisticas nos
termos do RJUE — Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, a operag¢do urbanistica obedece aos
parametros Urbanisticos constantes da UE.

CLAUSULA QUARTA
(Edificabilidade e cedéncias)
1. A operacgdo urbanistica garante a edificabilidade, a area de implantacdo, as cedéncias
e a execucdo das obras de urbanizacdo, bem como o registo adequado dos lotes
resultantes.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a capacidade de edificacdo dentro da
area delimitada da U.E., corresponde ao coeficiente 0.7, aplicado a mancha de
gualificacdo de uso do solo que dela faz parte integrante.

3. As areas acima descritas estao sujeitas a confirmacao pelo levantamento topografico
a realizar no ambito do desenvolvimento da operagdao urbanistica para a U.E,,
aplicando-se o respetivo IMU e ICM.

4. Caso o uso seja exclusivamente logistico ou industria, aplica-se o indice volumétrico
de 5m3/m?.

5. Outros parametros urbanisticos aplicaveis a area da UE3T:
e [ndice de permeabilidade minimo —0,25;
e indice maximo de ocupacdo — 50 %;

e Altura maxima da fachada — a altura existente nas areas envolventes, nao
podendo exceder 24 metros de altura.

6. As areas de cedéncia necessarias, decorrentes do cdlculo do ICM (indice de Cedéncia
Médio), devem cumprir a cedéncia média de 0,40 definida para esta SUOPG 05.

Pagina 5 de 15



7. Nao se afigurando justificdvel a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco
verde publico no interior da UE, os proprietarios ficam obrigados ao pagamento de
uma compensagao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos do artigo
198.2 do regulamento do PDM e do artigo 44.2 do RJUE.

CLAUSULA QUINTA
(Redistribuicdo da propriedade e Direitos)
Os direitos de edificabilidade de cada proprietdrio sao calculados em fung¢do dos direitos
reais com que entram para a UE3T e avalidveis em euros, nos termos a definir em
documento a elaborar pelos TERCEIRO a NONO CONTRAENTES.

CLAUSULA SEXTA
(Reparticdo de encargos)
1. Para efeitos do presente contrato, os encargos de urbanizacdo compreendem todos
os custos gerados com a concretizagao da UE3T.

2. Constituem encargos do TERCEIRO a NONO CONTRAENTES:

a) A execucgdo das infraestruturas da UE e envolvente, nos termos em que ¢é definida
nas clausulas seguintes, designadamente a execucdo de uma rede viaria interna, a
concertar com a IP, periférica a UE, que se articule com a ER 374 e ainda com as
vias existentes das areas a reestruturar envolventes, de acordo com o previsto nos
TR aprovados para a UE e com os projetos que vierem a ser aprovados;

b) Comparticipacdo nos projetos e na execucdo da via alternativa a ER 374 — variante
Cabeco de Montachique (V7, Anexo lll), nos termos da clausula seguinte;

¢) Comparticipacdo nos projetos e nas infraestruturas da rede de abastecimento de
agua, necessarias para reforco das infraestruturas gerais nesta area do territério,
nos termos da clausula oitava;

d) As demais obras de urbanizagdo e infraestruturas necessarias a operagao
urbanistica e respetivas ligagdes as redes gerais, designadamente a rede de
abastecimento de 3aguas, rede de drenagem de daguas residuais e pluviais,
arruamentos, reordenamento do espaco em beneficio das condi¢Ges de circulacao
pedonal e estacionamento, as quais deverdo ser resolvidas dentro da UE;

e) As aquisicdes de servigos inerentes a UE, designadamente os projetos urbanisticos
e projetos de infraestruturas;

f) A execucdo dos espacos verdes inerentes a operacdo urbanistica;

g) Proceder ao depdsito de caugBes que houver a prestar para garantia de boa
execugao de todas as obras de urbanizagao.

3. Com exceg¢do da PRIMEIRA e SEGUNDA CONTRAENTES, ficam a suportar pelas demais
partes, as despesas administrativas, na propor¢do da sua percentagem de
participacdo na U.E., designadamente:
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a) Taxas devidas pela aprovacdo da operacdo urbanistica, bem como outras despesas
necessarias pela aprovacao de projetos;

b) As despesas de contratualizacdo de servigos inerentes a concretizacdo da UE3T;
c) Taxas e Emolumentos de Notariado e Registo Predial;

d) Quaisquer outras taxas administrativas.

CLAUSULA SETIMA
(Via alternativa a ER 374 — Variante Cabeg¢o de Montachique)
. Constitui encargo da Unidade de Execucdo 3 de Tocadelos, a comparticipa¢do nos
projetos e na execucao da via alternativa a ER 374 — variante Cabeco de Montachique
(V7), bem como o encargo resultante das expropriacdes a levar a efeito pelo
MUNICIPIO, necessarias a sua execucao.
. A Unidade de Execucdo 3, 4, 5 ou 6 de Tocadelos que primeiro requeira a emissdo da
respetiva licenca da operacdo urbanistica sera responsavel pela elaboracao do projeto
e pela execugdo da via alternativa a ER 374 — variante Cabeco de Montachique (V7).
. A UE3T é responsavel pelo pagamento dos projetos e da execucdo das obras da via
alternativa a ER 374, aquando do respetivo levantamento do alvara da sua operagdo
urbanistica, na propor¢ao da edificabilidade gerada por cada UE, em conformidade
com o quadro de estimativa de custos e comparticipagao (Anexo IV), tendo a mesma
um custo estimado de 1.940.000,00€ (um milhdo, novecentos e quarenta mil euros),
acrescido do valor do IVA.
. Caso se verifique uma discrepancia entre o valor estimado e o valor real da execucdo
da obra da via alternativa a ER 374, o respetivo pagamento sera sujeito a acerto, nos
precisos termos referidos no nimero anterior, estando o presente contrato sujeito a
revisdo caso a diferenca seja superior a 10%, devendo a UE referida no n.2 2
comunicar esta alteracdo as restantes.
. Considerando que a UE referida no n.2 2 da presente cldusula é responsavel pela
elaboragdo do projeto de execugao da via alternativa a ER 374 — variante Cabego de
Montachique (V7) e pela sua execugdo, poderd descontar o valor destes na
importancia da compensacao devida por essa UE por haver cedéncias em falta,
considerando-se que a sua quota parte de comparticipacao prevista no quadro de
estimativa de custos e comparticipacdo (Anexo IV) configura uma cedéncia em
espécie, nos termos do artigo 44.2, n.2 4 do RJUE.
. Caso a importancia da compensagao devida por haver cedéncias em falta da UE
referida no n.2 2 da presente clausula, ndo seja suficiente para poder suportar o valor
dos projetos e da execucdo da via alternativa a ER 374 — variante Cabeco de
Montachique (V7), a mesma so poderd requerer a emissdo da respetiva licenca da
operag¢do urbanistica em conjunto com outra UE.
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CLAUSULA OITAVA
(Reforgo das infraestruturas da rede de abastecimento de agua)

1. Constitui encargo da Unidade de Execucdo 3 de Tocadelos, a comparticipa¢do nos
projetos e na execucdao das obras de reforco das infraestruturas da rede de
abastecimento de dgua as Unidades de Execugdo de Tocadelos.

2. A SEGUNDA CONTRAENTE é responsavel pela execugdao das obras de refor¢o das
infraestruturas da rede de abastecimento de agua.

3. A Unidade de Execucdo 3, 4, 5 ou 6 de Tocadelos que primeiro requeira a emissdo da
respetiva licenca da operacdo urbanistica sera responsavel pela elaboracdo do projeto
das obras de reforgo das infraestruturas da rede de abastecimento de agua, tendo o
mesmo um custo estimado de 170.000,00€ (cento e setenta mil euros), acrescido do
valor do IVA.

4. A UE3T é responsavel pelo pagamento dos projetos e das obras de reforco das
infraestruturas da rede de abastecimento de dgua a SEGUNDA CONTRAENTE,
aquando do respetivo levantamento do alvara da operacao urbanistica, na proporc¢ado
da edificabilidade gerada, em conformidade com o quadro de estimativa de custos e
comparticipagdo (Anexo IV), tendo os mesmos um custo estimado de 2.934.000,00€
(dois milhoes, novecentos e trinta e quatro mil euros), acrescido do valor do IVA.

5. Constitui encargo da PRIMEIRA CONTRAENTE, o valor dos projetos e da execuc¢do das
obras de reforco das infraestruturas da rede de abastecimento de dgua que ultrapasse
o previsto no quadro de estimativa de custos e comparticipacdo (Anexo V).

6. A SEGUNDA CONTRAENTE s6 podera proceder a execugao das obras de reforgo das
infraestruturas da rede de abastecimento de agua apds a rececdo do pagamento da
totalidade do seu valor por todas as Unidades de Execug¢do, ou por acordo a
estabelecer com uma das Unidades de Execug¢do que decida fazer o seu pagamento
total.

7. Considerando que a UE referida no n.2 3 da presente clausula tem a seu cargo a
elaboracdo dos projetos das obras de reforco das infraestruturas da rede de
abastecimento de agua, podera descontar o valor destes na importancia da
compensacdo devida por essa UE por haver cedéncias em falta, considerando-se que
a sua quota parte de comparticipagdo prevista no quadro de estimativa de custos e
comparticipagdo (Anexo IV) configura uma cedéncia em espécie, nos termos do artigo
44.2,n.2 4 do RJUE.

CLAUSULA NONA
(Obrigagdes do Municipio de Loures)
Constituem obriga¢cdes da PRIMEIRA CONTRAENTE:
a) A promocdo da concretizagdo dos objetivos consagrados na SUOPG - Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo de Tocadelos (SUOPG 05), prevista no
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures;
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b) Obter e informar as Unidades de Execucdo 3, 4, 5 e 6 de Tocadelos do custo e proceder

a expropriacdo dos imdveis necessarios a execucdo da via alternativa a ER 374 —
variante Cabeco de Montachique (V7);

Comparticipagdo na execug¢do das obras de refor¢co das infraestruturas da rede de
abastecimento de agua, no valor de 1.500.000,00€ (um milhdo e quinhentos mil
euros), acrescido do valor do IVA, valor a descontar pelas Unidades de Execucdo 3, 4,
5 e 6 de Tocadelos na importancia da compensagdo devida por haver cedéncias em
falta, em conformidade com o quadro de estimativa de custos e comparticipacdo
(Anexo IV);

d) Considerando a totalidade do solo urbanizavel de 95 ha da SOUPG 05 — Tocadelos,

conforme indicado no Considerando C, e tendo em conta que as areas das Unidades
de Execucdo 3, 4, 5 e 6 totalizam 33,7 ha, caso venha a ocorrer qualquer manifestacao
ao pedido de urbanizacdo em areas desta SUOPG 05, antes da sua exclusdo como solo
urbanizavel, os custos com as infraestruturas gerais (a via alternativa a ER 374 —
variante Cabeco de Montachique (V7) e o reforco das infraestruturas da rede de
abastecimento de 4dgua) previstas neste contrato devem ser recalculados conforme
principio da perequagdo, devendo ser acordada e assinada uma adenda ao presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA
(Infraestruturas e aprovagao prévia dos projetos)

. A execugdao da rede viaria, estrutural e secundaria das UE3T devera ocorrer no

momento da execucdo da UE.

. A priorizacdo das infraestruturas é estabelecida pelo Municipio de Loures.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Obras de Urbanizagao)

. As obras de urbanizacdo a que se refere o presente contrato sdo as obras de cria¢do

ou remodelacdo de infraestruturas que constitui encargo da UE e respetiva
infraestruturacdo, bem como todas as inerentes a UE, destinadas a servir diretamente
0s espacos urbanos ou as edificacbes, designadamente arruamentos vidrios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e
telecomunicacgoes.

. As obras de urbanizagao sdao submetidas a procedimento de licenciamento do

Municipio e sdo tituladas por alvard, no qual se deverd fazer mencdo ao presente
contrato.

. O licenciamento e a execuc¢do das obras de urbanizacdo regem-se pelo disposto no

RJUE e nas demais leis e regulamentos aplicaveis.

. A caucdo para garantia da boa execucdo das obras de urbanizacdo, a que se refere o

artigo 54.2 do RJUE, é prestada a favor do Municipio por garantia bancaria auténoma
a primeira solicitacdo e abrange a totalidade das obras de urbanizacdo em cada UE.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Controlo prévio das operagées urbanisticas)

1. Os TERCEIRO a NONO CONTRAENTES comprometem-se a apresentar junto dos orgaos
municipais competentes, os pedidos de controlo prévio a que esta sujeita a realizacdo
da Operacao Urbanistica na UE3T, devidamente instruidos de acordo com a legislacao
aplicavel.

2. A PRIMEIRA CONTRAENTE compromete-se a diligenciar no sentido da apreciacdo e
aprovagdo dos procedimentos de controlo prévio da operagao urbanistica, de acordo
com as disposi¢cdes dos instrumentos de gestdo territorial aplicdveis e nos prazos
legalmente fixados.

3. O pedido de controlo prévio respeitante a operagao urbanistica promovida pelos
TERCEIRO a NONO CONTRAENTES na area de intervencdo da UE3T devera ser
instruido com copia do presente contrato.

4. As obrigacGes assumidas pelos CONTRAENTES no ambito do presente contrato ndo
afastam a aplicacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis aos procedimentos
de controlo prévio da operagdo urbanistica.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Infraestruturas gerais)

1. S3o consideradas infraestruturas gerais viarias da UE3T, para efeitos de deducdo a
TRIU, a quota parte de comparticipacdo (Anexo IV) desta UE na execucdo da via
alternativa a ER 374 — Variante Cabego de Montachique (V7, Anexo Ill);

2. S3o consideradas infraestruturas gerais regionais da UE3T, para efeitos de dedugao a
TRIU, a quota parte de comparticipacdo (Anexo IV) desta UE na execucdo do reforco
de infraestruturas da rede de abastecimento de agua, necessarias para reforgo das
infraestruturas gerais nesta area do territorio.

3. Aslicencas de utilizacdo das unidades de execugdo 3, 4, 5 e 6 de Tocadelos sé poderdao
ser emitidas apds a rececdo das obras da via alternativa a variante ER 374 — Variante
Cabeco de Montachique (V7) e de reforco das infraestruturas da rede de
abastecimento de agua, infraestruturas gerais fundamentais ao funcionamento de
toda esta area.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Taxas)
Sem prejuizo de eventuais isencdes ou reducdes nos termos da lei, a realizacdo e o
controlo prévio da operac¢do urbanistica estd sujeita ao pagamento de taxas nos termos
do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Loures.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Poderes de Direcdo e de Fiscalizagdo da Primeira Contraente)
A PRIMEIRA CONTRAENTE dispora, quanto a realizacdo das obras previstas no presente
contrato, dos poderes administrativos de fiscalizacdo que legalmente |he assistem,
podendo realizar as a¢cdes que entenda necessarias para verificar o cumprimento do
presente contrato e das normas legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Cessao da posi¢ao contratual)
1. Todos os direitos e obrigagdes fixados no presente contrato sao atribuidos e
assumidos, como decorrentes:

a) no caso do Municipio de Loures, de exercicio dos poderes administrativos no
ordenamento do territorio e urbanismo, e

b) pelas demais partes, de proprietarios dos prédios identificados no Considerando I.

2. Com excec¢do do municipio, qualquer proprietario tem a faculdade de transmitir a
terceiros a sua posi¢do contratual, desde que, cumulativamente:

a) Seja em simultaneo transmitida a propriedade do imdvel inserido na drea de
intervencao da UE3T;

b) O cessionario aceite sem reservas as obrigacdes previstas no presente contrato;
c) Seja comunicada ao municipio a cessagao da posi¢do contratual;

d) Se mantenham as garantias prestadas, ou sejam prestadas outras, aceites por
declaragdo escrita do Municipio, nas seguintes condigoes:

i) As garantias prestadas tenham natureza idéntica;

ii) Sejam de valor idéntico ou superior;

iii) Sejam possiveis de ser acionadas pelo municipio nas mesmas condicdes e
prazo que as anteriormente prestadas.

2. Para efeitos do disposto na presente clausula, os atuais proprietarios obrigam-se a
informar os futuros adquirentes das parcelas das obrigac6es que sobre siimpendem,
dando conhecimento, designadamente, do contelddo do presente contrato.

3. A cessdo da posicdo contratual é efetuada por aditamento ao presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Alteragao do Contrato)

1. O presente contrato pode ser modificado por acordo das partes, ou por decisdo
judicial.

2. Quaisquer alteragGes ao presente contrato sé serdo validas desde que
convencionadas por escrito e assinadas por todas as partes, com a mengdo expressa
de cada uma das cldusulas eliminadas e da redacdo que passa a ter cada uma das
aditadas ou modificadas.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA
(NotificagOes e comunicagoes)
. Todas as notificacbes e comunica¢oes entre os CONTRAENTES relativas ao presente
contrato sdo feitas por correio eletrénico, ou por via postal, por meio de carta
registada, ou por entrega em mao (com recibo de entrega) e enderecadas para as
moradas acima indicadas, ou para outras que, pelo mesmo meio, venham a ser
indicadas por algum CONTRAENTE em substituicdo daquelas.

. Para efeitos do disposto no artigo anterior sdo interlocutores:
Pelo Municipio de Loures: — A Diretora do Departamento de Planeamento e Gestdo
Urbanistica:

Arq.2 Angela Ferreira

Morada: Rua llha da Madeira, n.2 4 — Loures

Telefone: 21 115 16 63

E-mail: geral@cm-loures.pt / dpu@cm-loures.pt

Pelos SIMAR: .....

Pela ...
Nome:
Morada:
E-mail:

Pela ...:
Nome:
Morada:
E-mail:

CLAUSULA DECIMA NONA

(Deveres de Colaboragao)

. Os CONTRAENTES, na qualidade em que intervém, aceitam de boa-fé o presente
contrato nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas,
bem como a prestar reciprocamente toda a colaboracdo que se revele necessaria a
boa, regular e célere execugao do mesmo.

. Na execucao do presente contrato, as partes devem ainda agir reciprocamente de
acordo com a boa-fé e cumprindo os deveres acessérios de lealdade, informacgdo e
colaboragao.

CLAUSULA VIGESIMA
(Interpretacao resolucao de conflitos)
. Em tudo o que presente contrato for omisso regera a legislacdo aplicavel.

. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacdo ou
execucdo do presente contrato, as partes procurardo obter um acordo justo e
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adequado, durante o prazo maximo de 30 dias Uteis contados da data em que
qualquer um dos CONTRAENTES envie a outra parte notificagao para esse efeito.

. Na auséncia de acordo, fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo do
Circulo de Lisboa.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

(Caducidade)
. O presente contrato de urbaniza¢do caduca no prazo de 5 anos apds a sua assinatura,
se as obras de urbanizagdo nao se mostrarem aprovadas pelo Municipio de Loures.

. A caducidade opera apds a notificagao de uma das partes as demais.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

(Registo e Vigéncia)
. O presente contrato de urbanizacao devera fazer parte integrante do titulo da
operagdao urbanistica a emitir no ambito das UE3T, integrando as condi¢des de
aprovacao da respetiva operacdo, e ser objeto de registo nas situacdes legalmente
previstas.

. O presente contrato produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA
(Tratamento de Dados Pessoais)
. Todas as partes neste contrato comprometem-se a garantir que as atividades de
tratamento de dados pessoais e as medidas técnicas e organizativas de protecdo de
dados pessoais estdo em conformidade com as normas juridicas aplicaveis,
designadamente com o Regulamento Geral sobre a Protecdo de Dados e com a Lei de
Protecdo de Dados Pessoais.
. As atividades de tratamento de dados pessoais a realizar pelas partes tém como
finalidade exclusiva a execugdo do objeto do contrato e estao fundamentadas na
gestdo da relagdo contratual ou no cumprimento de obrigacGes juridicas.
. O tratamento de dados pessoais é realizado pelas partes de acordo com os principios
da licitude, lealdade e transparéncia, da limitagao das finalidades, da minimizagdo dos
dados, da exatidao, da limitagao da conservagao e da integridade e confidencialidade,
comprometendo-se todas as partes do contrato a demonstrar a sua responsabilidade
nesta matéria aos titulares dos dados, as autoridades ou a terceiros titulares de
interesses legitimos.
. Os dados pessoais serdo tratados pelo periodo de tempo estritamente necessario a
gestao da relagdo contratual estabelecida ao abrigo do presente contrato,
procedendo as partes ao seu apagamento nos prazos legalmente estipulados ou findo
o seu objeto.
. Os titulares dos dados pessoais poderdo, em qualguer momento, obter informacgées
e esclarecimentos sobre o tratamento dos seus dados pessoais, aceder aos dados
pessoais tratados e as informagdes pessoais que diretamente lhes digam respeito e
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que constem da base de dados da entidade gestora, bem como solicitar a sua
alteracdo, retificacdo e portabilidade, mediante pedido escrito enviado por carta para
o endereco postal das partes que sejam consideradas Responsaveis pelo Tratamento
desses dados, devendo estas informar os titulares dos dados pessoais de que podem
apresentar reclamagdo junto da Comissao Nacional de Protecao de Dados sempre
que considerem que os seus direitos ndo estao garantidos ou lhes foi negado o seu
exercicio.

6. Para apresentar uma reclamacao ou formular um pedido de exercicio de um qualquer
outro direito no ambito da protecdo de dados, para além do direito de acesso,
retificagdo ou portabilidade, como, designadamente, o direito de oposicao, limitagao
do tratamento ou apagamento, os titulares dos dados podem, também, contactar o
Encarregado da Prote¢do de Dados do Municipio de Loures através do correio
eletrénico protecaodedados@cm-loures.pt.

7. As informacOes detalhadas sobre as operacdes de tratamento dos dados pessoais em
gue o Municipio de Loures assume a qualidade de Responsavel pelo Tratamento
constam da Ficha de Informacdo sobre Tratamento de Dados Pessoais no Contrato,
podendo esta ficha ser consultada em qualquer ponto de atendimento do Municipio
ou requerido o seu envio pelo correio eletrénico protecaodedados@cm-loures.pt.

8. A Politica de Protecdo de Dados Pessoais do Municipio de Loures esta disponivel para
consulta em www.cm-loures.pt.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
(ANEXOS)
Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante depois de
rubricados pelas partes, os seguintes anexos:

Anexo | — Termos de Referéncia da UE3T,;

Anexo Il — CertidGes do Registo Predial dos prédios que integram a UE3T;
Anexo lll - Planta da via alternativa a ER 374 — Variante Cabego de Montachique (V7);

Anexo IV —Quadro de estimativa de custos e comparticipa¢cao nos encargos da execucao
da via alternativa a ER 374 — Variante Cabeco de Montachique (V7) e do

reforco das infraestruturas de abastecimento de agua.

Celebrado em nonuplicado, em Loures, aos de de 2023, destinando-se cada

um dos exemplares do contrato a cada um dos CONTRAENTES.

PRIMEIRA CONTRAENTE

SEGUNDA CONTRAENTE
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TERCEIRO CONTRAENTE

QUARTA CONTRAENTE

QUINTA CONTRAENTE

SEXTO CONTRAENTE

()

SETIMO CONTRAENTE

OITAVA CONTRAENTE

NONO CONTRAENTE
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