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CAMARA MUNICIPAL O Presidente da Cémara

PROPOSTA DE DELIBERACAO

Considerando que: N°. 545/2023 4 f’“"S y el /&']J':’_"%

A. Na 41.7 Reunido Ordinaria da Camara Municipal, realizada a 9 de junho de 2015,
foi aprovado o inicio de elaboragéo do Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios
(PPQR), os seus termos de referéncia e a necessidade de o plano ser objeto de

avaliagdo ambiental;

B. Na 26.? Reunido Ordinaria da CAmara Municipal, realizada a 21 de novembro de
2018, foram aprovados novos termos de referéncia, mantendo a necessidade de
avaliagdo ambiental e fixando novo prazo de elaboragéo de 665 dias, prorrogavel
por uma tnica vez, nos termos do n.° 6 do artigo 76° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT);

C. O prazo para a elaboragéo do PPQR encontra-se concluido, determinando o artigo
76.9, n.° 7 do RIIGT a caducidade do procedimento;

D. O PPQR se encontra em fase final da concluséo da proposta para envio & CCDR-
LVT, para realizacdo da conferéncia procedimental a que se refere o n.° 3 do artigo
86.9 do RIIGT;

Tenho a honra de propor:

Que a Camara Municipal delibere, go abrigo do disposto no artigo 23.2, n.2 2, alinea n) do Anexo

I daLein.? 75/2013, de 12 de setembro, e nos artigos 76.%, n.*1e 3, 78.2, n. 1 e 2 e 88.2, n.2 2

do RJIIGT, aprovar:

e Novo inicio de elaboragdo do PPQR, com conversﬁc-l do procedimento administrativo
anterior, mantendo-se vdlidos os pressupostos materiais estabelecidos nos termos de
referéncia anteriormente aprovados, bem como o aproveitamento de todos os atos jd
praticados e todos os procedimentos levados a efeito ao abrigo da anterior deliberagso,

com excecdo da calendarizagdo, que deverd ser fixada em 36 meses;
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a Manter a necessidade de o PPQR ser objeto de avaliagdo ambiental, nos termos do

Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4

de maio;

»  Fixar um prazo de 15 dias, a partir da data de publicagdo da presente deliberacdo em
Didrio da Republica, para a formulagdo de sugestes e para a apresentagdo de
informagdes por qualguer interessado sobre questdes gue possam ser consideradas ho

ambito do procedimento de elaboragdo do PPQR.

Loures, 28 de jutho de 2023

Integram esta proposta os seguintes elementos que devem ser distribuidos: Informac8o n.2 19/DPDM/PA/2023, de

24,07.2023 {F/124423/2023} e respetivos anexos.
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Proc. GD-544/2015-

MUNICIPIO DE LOURES DPMOTRU
E/N24423/2023
Ao Sr. Vereador, \; ~J(.;__\

Cancordo, nos termos propostos pelos servigos,
géopcndtrse remeter a presente a deliberagao de
mara.

CAMARA MUNICIPAL

DESPACHO
L
_(Assinaturrconforme H.1)
Assinatura Digital de:
Angela Ferreira
DIRECTOR (A) DE DEPARTAMENTO
25/07/2023 16:00:42

A Sr.2 Djretora do DPU,
Concordo. Do
ropoe-se enviar a RC a proposta de novo inicio
de elaboragéo do PPQR, nos termos propostos. Remeter para RC

Q/Jﬂ-"/h Q»r{/&m ;_é_.n.a'm. ;.él-y = __T" s
[ 7 i o egal e
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Assinatura Digital de: AssinalL'lra Digital de:
Ana Felix Nuno Dias

CHEFE DE DIVISAO VEREADOR
25/07/2023 13:06:18 27/07/2023 10:22:54

INFORMAGAO
Informacdo n.° 19|DPDM|PA|2023
DATA 24/07/2023
PROVENIENCIA Divisdo do Plano Diretor Municipal

DESTINATARIO Chefe de Divisdo

Assunto: PP da Quinta dos Remédios — Novo inicio de elaboracdo

i

A Cémara Municipal de Loures aprovou, em 09/06/2015, o inicio de elaboracdo do Plano de
Pormenor da Quinta dos Remédios (PPQR), os seus termos de referéncia e a necessidade de o
plano ser objeto de avaliagdo ambiental. Em 21/11/2018 aprovou novos termos de referéncia,
mantendo a necessidade de avaliacdo ambiental e fixando novo prazo de elaboracdo de 665 dias,
prorrogavel por uma Unica vez nos termos do n.° 6 do artigo 76° do Decreto-Lei n.© 80/2015, de

14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

2
Concluido o prazo para a elaboracdo e considerando:
e O facto de o PPQR se encontrar em fase final da conclusdo da proposta para envio a
CCDR-LVT, para realizagdo da conferéncia procedimental a que se refere o n.® 3 do artigo
86.9 do RIIGT.

Conltribulnte: 501 294 995 — Praga da Liberdade, 2674-501 Lowes — Telefone: 211 150 100 — Faxe: 211 151 709 ~ geral@emJoures.pl
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O disposto no n.2 7 do artigo 76.2 do RIIGT, que determina a caducidade do procadimento

em consequéncia da conclusdo do prazo de elaboragio;

Propde-se que a Camara Municipal delibere aprovar:

@

O novo inicio de elaboragdo do PPQR, com conversdo do procedimento administrativo
anterior, mantendo-se vélidos os pressupostos materiais estabelecidos nos termos de
referéncia anteriormente aprovados, anexos a esta informagdo, bem como o
aproveitamento de todos os atos jd praticados e todos os procedimentos levados a efeito
ao abrigo da anterior deliberagdo, com excecdo da calendarizacdo, que devera ser fixada
em 36 meses;

A manutencdo da necessidade de elaboracdo de avaliagdo ambiental;

A abertura de novo periodo de participacio ptblica de 15 dias Uteis para a formulagio de
sugestBes ou apresentagdo de informagdes por qualguer interessado sobre questfes gue
possam ser consideradas no &mbito do procedimento de elaboracdo do PPQR, nos termos

do n.? 2 do artigo 88.2 do RIIGT.

Assinatura Digitad de;
Pedro Arrabaga
24/07/2023 15:50:49

Contribuinte: 501 294 8596 ~ Praga da Uiberdade, 2674-501 Loures — Telefone: 231 150 100 - Faxe: 211 151 709 — gersl@cm-Jouwras.pt




Plano de Pormenor da
Quinta dos Remédios — Parque de Ciéncia e
Tecnologia

ALTERAGAO DOS TERMOS DE REFERENCIA

Novembro 2018



2 A Camara Municipal de Loures / Departamento de Planeamento e Gestéio Urbanistica
&N ]

Nzt :
CANARA VLRI Divisdo de Planeamento Municipal de Ordenamento do Territorieo e Reabhilitagao Urbana

Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios /
Parque de Ciéncia e Tecnologia

Alteragdo dos Termos de Referéncia

1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A Area de Intervencdo proposta para o “Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios — Parque
de Ciéncia e Tecnologia”, integra-se na Unido das Freguesias de Santa Iria de Az6ia, Sao Joao
da Talha e Bobadela, antiga freguesia da Bobadela. A sua localizagéo fica na proximidade de
importantes infraestruturas viarias e ferroviarias, designadamente a poente a autoestrada A1, a
nascente o IC2 e da linha de caminho-de-ferro.

A Quinta dos Remédios, com uma area aproximada de 16 ha. (fig. 1), confina a nascente com o
atual Campus Tecnolégico Nuclear (CTN), a poente com a Estrada Municipal 504, a sul com a
rede vidria local e a norte com os bairros da Figueira e dos Covoes.

A Quinta dos Remédios evidencia-se no solo urbano pela expressdo do coberto vegetal
conferido pelo olival. A sua fisiografia corresponde a uma zona de encosta de relevo ondulado a
moderado na parte sul/sudeste, beneficiando de amplas panordmicas sobre o estuario do Tejo
fundamentalmente na sua drea Noroeste. Integra um conjunto de elementos de valor cultural,
nomeadamente a antiga Casa da Quinta, o laranjal murado servido por um sistema de rega
gravitacional em que se assinalam o pogo, a nora, o grande tanque de rega e canais de
distribuigéio. A area é atravessada a nascente por duas adutoras de abastecimento de agua a
Lisboa, propriedade da EPAL: o Canal do Alviela e o Canal do Tejo, constituindo este o limite
como CTN.
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O parque de recreio e lazer da Quinta dos Remédios inaugurado em 2016, resultado de um
protocolo de colaboragao entre o Municipio de Loures e o Instituto Superior Técnico, ocupa uma
area de cerca de 4,3 hectares compreendida entre a entrada principal da quinta e o seu limite
norte. Na implantagdo dos equipamentos e infraestruturas de apoio a sua utilizagdo foram
preservadas as caracteristicas da quinta. Integra um circuito de jogging e diversos equipamentos
desportivos de ginastica ao ar livre, tem ainda uma zona de recreio infantil e uma zona de

merendas.

A area do Plano de Pormenor inclui ainda uma parcela, na sua quase totalidade em zona non
edificandi, a ser objecto de um processo de integragdo, a operacionalizar através do presente
Plano.

2 ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento tem como objetivo apresentar os fundamentos que justificam a
elaboracédo do Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios — Parque de Ciéncia e Tecnologia,
enquadrado pelo disposto no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), pelo Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de
Junho, que estabelece o Regime Jurfdico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas
(RJAAP) e demais legislagao complementar.

2.1. DEFINICAO DO CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

O contetido material do plano decorre do disposto no art.?102 do RJIGT, que define que este
devera ser o mais apropriado as condigbes da area territorial a que respeita e aos objetivos
previstos nos respetivos termos de referéncia, estabelecendo nomeadamente:

a) “A definicdo e a caracterizagédo da &rea de intervengao, identificando e delimitando os
valores culturais e a informagao arqueologica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para
o seu desenvolvimento;

b) As operacgoes de transformagao fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas
as obras de urbanizagao;

c) O desenho urbano, exprimindo a definigdo dos espagos publicos, incluindo os espagos
de circulagao viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento,
a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagbes, a
modelagdo do terreno e a distribuicao volumeétrica;

d) A distribuigdo de fungoes, conjugacoes de utilizagoes de dreas de construgao e a
definicdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos,
nimero de pisos e altura total das edificagdes ou altura das fachadas;

e) As operagbes de demoli¢éo, conservagao e reabilitagdo das construgdes existentes;

f) As regras para a ocupacao e para a gestao dos espacos publicos;
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g) Aimplantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas que lhe
séo afetas;

h) Regulamentagdo da edificagado, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva
localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da
programagao dos investimentos ptblicos associados, bem como a sua articulagdo com
o0s investimentos privados;

j) Aestruturagao das agoes de compensagéo e de redistribuicdo de beneficios e encargos.”

O Plano devera proceder a prévia explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da
alteragao do zonamento, com base na disciplina consagrada no plano diretor municipal.

2.2. DEFINICAO DO CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

O contetido documental do Plano é o decorrente da aplicagao do art.2 1072 do RJIGT e é
constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas,
os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagées, a altura total das
edificacOes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o nimero maximo de fogos, a area
de construgao e respetivos usos, a demoligdo e manutengéo ou reabilitacdo das edificagdes
existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros
espagos de utilizagao coletiva;

c¢) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restrigoes de
utilidade puablica em vigor, que possam constituir limitagées ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

O Plano de Pormenor € acompanhado por:
a) Relatério, contendo a fundamentagao técnica das solugdes propostas no plano, suportada
na identificacédo e caracterizagéo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencéo
e na avaliagdo das condigdes ambientais, econdémicas, sociais, e culturais para a sua
execucao;
b) Relatorio ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual
se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente
resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e
o ambito de aplicagao territorial respetivos;
c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagéo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragéo ou conservagdo do
cadastro geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial;
d) Programa de execucao das agbes previstas;
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e) Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;
f) Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econémica e financeira.

Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execugdo ou conservagao do cadastro
geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial, as pegas escritas e desenhadas
previstas na alinea c¢) do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando  existente;
b) Quadro com a identificagéo dos prédios, natureza, descricao predial, inscricdo matricial,
areas e confrontagoes;

¢) Planta da operagao de transformagao fundiaria, com a identificagao dos novos prédios e
dos bens de dominio publico;

d) Quadro com a identificagao dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagédo da
respetiva area, da area destinada a implantagdo dos edificios e das construgdes anexas,
da area de construgdo, da volumetria, da altura total da edificagédo ou da altura da fachada
e do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do
nimero maximo de fogos e da utilizacéo de edificios e fogos;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrigao das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagao, bem
como das areas de construgdo e implantagéo dos equipamentos de utilizagéao coletiva;

g) Quadro de transformacéao fundiaria, explicitando a relagéo entre os prédios originarios e
0s prédios resultantes da operagao de transformagao fundiaria.

O Plano de Pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizagédo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal
envolvente, com indicagdo das principais vias de comunicagio e demais infraestruturas
relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos
na area do plano e demais elementos considerados relevantes;

b) Planta da situagio existente, com a ocupagdo do solo e a topografia & data da
deliberagao que determina a elaboragao do plano;

c¢) Planta ou relatério, com a indicagéo dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagédo
prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagées prévias favoraveis
em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos
urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagao do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das

infraestruturas;
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e) Relatorio sobre recolha de dados actsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do
artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

f) Participagbes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatorio de
ponderagao;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregao-Geral do
Territorio."

O Plano de Pormenor inclui indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagdao
ambiental.

3 DEFINICAO DAS FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

O Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, estabelece que o acompanhamento dos planos de
pormenor é facultativo (artigo 86°). Assim, o faseamento que se apresenta de seguida é feito no
pressuposto de que a Camara apresenta a proposta de Plano e os pareceres das entidades
representativas dos interesses a ponderar, 4 Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional (CCDR) e de que sera realizada a conferéncia procedimental com as referidas
entidades conforme previsto nos artigos 86° e 87° do referido diploma legal.

O desenvolvimento do Plano de Pormenor da Quinta dos Remédios — Parque de Ciéncia e
Tecnologia no &mbito da Proposta de Plano esta sujeito a harmonizacao entre o Instituto Superior
Técnico (IST) e a Camara Municipal de Loures.

Assinala-se que na Calendarizagao adotada nao se considera os prazos de procedimento ou
de apreciagdes, de entidades terceiras que possam ser chamadas a se pronunciarem.

Assim, o Plano seréa elaborado de acordo com o seguinte faseamento e prazos:

Elaboragao da Proposta de Plano 365 dias
Conferéncia de servigos/concertagéo 90 dias
Discusséao ptblica 30 dias
Ponderagao e Relatério, elaboragéo da proposta final 90 dias
Aprovagao pela Assembleia Municipal 60 dias
Publicagédo 30 dias
Duragao total 665 dias
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4 DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica do Plano de Pormenor sera coordenada por um arquiteto urbanista, com um
minimo de 5 anos de experiéncia em trabalhos deste tipo, e inclui os seguintes especialistas:

Arquiteto - Ordenamento e desenho urbano
Arquiteto Paisagista — Ordenamento, Estrutura ecolégica, valores da paisagem
Engenheiro - Infraestruturas urbanas

Jurista — Regulamento

5 CARTOGRAFIA E DOCUMENTAGAO BASE

Para a elaboragédo do Plano esté@o disponiveis os seguintes elementos:

Cartografia topogréafica: Carta Militar & escala 1: 25 000, de 1993, sistema de projecéo
Hayford-Gauss, Datum Lisboa, origem das coordenadas: Ponto Ficticio (formato digital
dgn e dwg);

Ortofotografia: imagens aéreas com ortoretificagio a escala 1: 15 000, de Maio de 2004,
sistema de projegdo Hayford-Gauss, Datum 73, origem das coordenadas: ponto central
(formato digital tiff e jpeg);

Cadastro geométrico da propriedade rustica: imagem das matrizes do cadastro rustico, de
1950/51, com atualizagbes pontuais até Maio de 2003, sistema de projecdo Hayford-
Gauss, Datum 73, origem das coordenadas: ponto central (formato digital tiff e jpeg);

Censos 2011, desagregados ao nivel da subseccgao (formato digital excel).

Para a elaboragao do Plano foi adquirida pelo IST a Carta topografica a escala 1:2000, de acordo
com o disposto no DL n® 141/2014 de 19 de setembro, artigo 15.° - A: “Programas e planos
territoriais” que sera oportunamente homologada.

6 ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E DEMAIS

PROGRAMAS E PROJETOS COM INCIDENCIA NA AREA EM CAUSA

6.1 Enquadramento no PROTAML
A solucgdo a definir para a area do Plano devera enquadrar-se na estratégia territorial do PROT-

AML, salientando-se os seguintes contelidos:

. Opcoes Estratégicas
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O PROTAML definiu como opcao estratégica recentrar a area metropolitana de Lisboa no
estuario do Tejo e policentrar a regido. Esta estrutura polinucleada esta diretamente relacionada
com as centralidades de Lisboa - Parque das Nagbes e de Vila Franca de Xira, tendo como
“elemento principal e federador a Cidade de Lisboa com a qual se articula uma rede de centros
urbanos que deve ver reforgada a sua autonomia funcional e capacidade polarizadora ao nivel
sub-regional e regional’, sendo que o desenvolvimento dessas novas centralidades
metropolitanas deve basear-se em “areas de servigo as empresas e a coletividade, centros de
investigacdo e desenvolvimento e areas logisticas e de transportes”.

. Modelo Territorial

Na estrutura do modelo territorial proposto, a area do Plano de Pormenor integra a unidade
territorial correspondente ao Eixo Sacavém/Vila Franca Xira, relativamente ao qual foram
observados na definicdo do contelido programatico contido nos presentes termos de referéncia,
e que que deverdo ser tidos em conta no desenvolvimento da Proposta de Plano:

e Reequilibrio da forte densidade residencial existente mediante a concretizagéo de uma
rede coerente de espagos publicos, de uma estrutura ecolégica urbana com forte
componente de fruicdo plblica e do reforgo da rede de equipamentos;

* Reforgo e consolidagdo do dinamismo econdmico existente e reconversdo das
atividades econémicas obsoletas, privilegiando as atividades econémicas de menor
impacte ambiental, mais inovadoras e de maior capacidade tecnoldgica;

e Em termos de agdes urbanisticas a 4rea do Plano é definida como Area Critica a Conter
e a Qualificar "area especialmente desqualificada urbanistica e socialmente, carenciada
de infraestruturas e equipamentos, e caraterizada por uma forte concentragéo
residencial e altas densidades populacionais. Exige fortes investimentos orientados para
a reestruturagao e requalificagéo urbana com vista a inverter tendéncias a médio e longo
prazo”.

O PROTAML impde restrigbes a concretizagdo de novas areas urbanizdveis nesta
unidade, constituindo no ambito da revisdo do PDM, a drea destinada a Ciéncia e
Tecnologia, uma excegao admitida.

6.2 Enquadramento no PDM de Loures

O modelo urbano que o PDM prop6e para o concelho de Loures, pressupde o refor¢o das
aglomeragdes Urbanas Estruturadoras nas duas cidades concelhias - Loures e Sacavém.
Relativamente a Sacavém, as operagbes urbanisticas deverdo contribuir para reafirmar a
centralidade da cidade, requalificar as &reas consolidadas ao nivel do espago publico e da
concretizagdo de espacgos verdes de recreio, com a finalidade de melhorar a qualidade de vida

dos seus habitantes.
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Para as atividades econdmicas pretende-se a sua polarizagao em espacos proprios, uma maior
qualificacdo nas atividades ligadas a indlstria e servicos, uma aposta em novas areas ligadas
ao conhecimento e novas tecnologias. Traduzindo para a area ocupada com o Instituto
Tecnolégico Nuclear, o PDM identifica nesta area, o reforgo do polo de Ciéncia e Tecnologia no
Campus Tecnolégico, como uma das principais areas polarizadoras de clusters tematicos com
vista a fixagao do tercidrio avangado, unidades de investigacao e ensino.

De acordo com o PDM de Loures, a area de intervencdo do Plano de Pormenor é abrangida
pelas seguintes disposigoes:

6.2.1 Carta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacdo de Solo (anexo 02)

» Solo Urbano — Solo Urbanizavel - Espagos de Atividades Econdmicas, de Ciéncia e
Tecnologia, definidas no Titulo V, Capitulo Ill, sec¢io Il, subsecgéo I, artigos 119.2,
120.9, 121.2 do Regulamento do PDMLoures;

6.2.2 Carta de Ordenamento — Estrutura Patrimonial (anexo 03)
Na area de intervencao identificam-se:

e Valores com Interesse Paisagistico — Quinta dos Remédios: definido no Titulo VII, Capitulo
V, artigos 151.2, 160.2,161.2 e 162.2 do Regulamento do PDM de Loures.

o Valores com Interesse Paisagistico — Percursos Culturais e de Recreio — Caminho
Sacavém — Santa Iria da Azoia: definido no Titulo VII, Capitulo V, artigos 151.2,160.2, 161.2
e 165.2 do Regulamento do PDM de Loures.

6.2.3 Carta de Ordenamento — Riscos ao Uso de Solo | (anexo 04)

o Riscos naturais — Geodindmica — Risco Sismico Elevado: definidas no Titulo IX, Capitulo
I, seccdo ll, artigos 185.2 do RPDM de Loures.

6.2.4 Carta de Ordenamento — Riscos ao Uso de Solo Il (anexo 05)

¢ Riscos Mistos — Areas de Erosdo hidrica do solo: definidas no Titulo IX, Capitulo Il, artigos
187.2 do Regulamento do PDM de Loures.

6.2.5 Carta de Ordenamento — Programacao Estratégica (anexo 07)
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A area de intervengao do plano de pormenor integra a Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo — UOPG E — Oriental e a Subunidade Operativa de Planeamento e Gestédo — SUOPG 23
— Quinta dos Remédios, que se pretende executar através de plano de pormenor.

6.2.5.1 SUOPG 23 — Quinta dos Remédios

Para esta SUOPG estéo definidos os seguintes objetivos:

a) Construir um polo de atividades no dominio da ciéncia e tecnologia, incluindo,
nomeadamente, edificios para investigagao cientifica, desenvolvimento tecnolégico,
ensino superior e divulgagéo cientifica, residéncias para estudantes, professores e
investigadores e ntcleo de servicos no ambito da salide;

b) Reabilitar a Casa da Quinta dos Remédios e preservagao da zona verde adjacente,
reforgando a sua relagdo funcional, dotando-a de fungdes de fruicdo publica e
atividades pedagdgicas;

c) Garantir as acessibilidades da area envolvente.

Parametros urbanisticos:
a) O Plano de Pormenor devera fixar indices médios de utilizagao de acordo com os

critérios estabelecidos no artigo 197.2;

b) O Plano de Pormenor devera fixar indices de cedéncia média de acordo com os
critérios estabelecidos no artigo 198.9, nao podendo estes indices ser inferiores a 0,60.

Forma de execugao:
Plano de pormenor.

7 INVENTAHIAGE\Q DAS CONDICIONANTES LEGAIS QUE IMPENDEM SOBRE A AREA
DE INTERVENGAO DO PLANO

As condicionantes legais identificadas segundo a cartografia do PDM, na area de intervengéo

sdo:
e |nfraestruturas — Adutoras (Canais do Tejo e do Alviela): Consulta obrigatoria a EPAL;

e Infraestruturas — Aeroportos e Aerddromos — Zonas 5 e 6: Consulta obrigatéria &
autoridade aeronautica;

e |Infraestruturas — Telecomunicagdes — Feixes hertzianos de ligacdo dos Centros
Radioelétricos de Lisboa e Montejunto;

e Atividades Perigosas - Instituto Tecnoldgico e Nuclear.
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8 OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO E ADEQUABILIDADE DA ESTRATEGIA
DE INTERVENGCAO COM OS PRINCIPIOS DA DISCIPLINA URBANISTICA E DO
ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A decis@o da elaboragéo do Plano decorre da cooperagao institucional entre a Camara Municipal
de Loures e o Instituto Superior Técnico para a valorizagéo e aproveitamento piblico da Quinta
dos Remédios.

A sua vocagdo para atividades no dominio da Ciéncia e Tecnologia associadas ao Poélo
Tecnologico da Bobadela, e o potencial paisagistico decorrente da situagao de encosta virada
ao Tejo e dos valores culturais e ambientais que compreende num tecido urbano continuo,
conferem a area do Plano condigdes para a prossecugao dos objetivos do PROTAML e do PDM
para a drea em causa.

A elaboragdo do Plano permitird balizar e garantir, de forma equilibrada, a conjugagdo das

intervengbes preconizadas pela CM de Loures e pelo IST para o espago da Quinta dos
Remédios, ja objeto de concertagdo no ambito do protocolo entre as duas entidades.

9 DEFINICAO DA BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO
URBANISTICA/ PARAMETRIZACAO

A base programatica compreende a estratégia para a qualificagdo do territério em que se insere

a area correspondente a Quinta dos Remédios.
9.1. Estratégia da Camara Municipal de Loures para a area do Plano

Pretende-se que o Plano venha reforgar e equilibrar um quadro de desenvolvimento urbano local

agregado a trés eixos programaticos:

» Desenvolvimento cientifico, tecnolégico e de investigacéo.
o Qualificagdo Ambiental

e (Coesdo Territorial

Com Desenvolvimento Cientifico, Tecnolégico e de Investigacédo pretende-se que o plano

venha a contribuir para:

» Fixagdo de novas valéncias, em particular na area da tecnologia avangada, investigagéo
e do ensino, dada a necessidade de responder a evolugdo cientifica, pedagdgica e até
administrativa do ensino superior;

e Promover a abertura da comunidade cientifica & populagdo em geral e especialmente a
comunidade local com a criagdo de um novo paradigma entre comunidade cientifica,
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comunidade estudantil e atividades econémicas;
» Criagao de um novo polo cientifico, que se possa traduzir numa nova area de referéncia
ao nivel metropolitano ou mesmo nacional.

» Acolher novas vertentes, designadamente um polo incubador de empresas.

Com a Qualificacdo Ambiental pretende-se que o plano venha a contribuir para:

° Consignar uma intervengao paisagistica global e unificadora da imagem da Quinta dos
Remédios;

e  Promover a identificagao e valorizagéo do patriménio cultural existente, edificado e eco-
agricola, favorecendo usos adequados a sua preservacgao;

¢ [Favorecer a melhoria do desempenho energético dos edificios a construir.

Com a Coesao Territorial pretende-se que o plano venha a contribuir para:

° A coesdo do tecido urbano, integrando os aspetos de sustentabilidade territorial
incorporando a estrutura verde ja existente, enquanto componente fundamental de
qualificagdo ambiental e de espago de desafogo para o desenvolvimento e crescimento
das atividades inerentes ao IST e a comunidade local aliada ao lado pedagégico e de
divulgagdo cientifica.

o Prever e qualificar as infraestruturas bem como os espacgos publicos e de uso publico
com especial atencdo para os espacgos verdes e sua relacdo com a envolvente local,
garantindo a autonomia das atividades cientificas, tecnoldgicas ou de investigacio a
desenvolver pelo IST.

s Estabelecer uma rede de mobilidade suave, que se articule com as zonas envolventes

designadamente com a frente ribeirinha;

9.2 Contetidos Programaticos

O Plano de Pormenor tem como objetivo a concretizag@o de um polo de ciéncia de referéncia na
Area Metropolitana de Lisboa, inserido numa intervengao paisagistica unificadora da imagem da
Quinta dos Remédios e qualificadora do tecido urbano envolvente.

O Parque de Ciéncia e Tecnologia configurard um espago vocacionado para o desenvolvimento
cientifico e tecnologico a nivel nacional e internacional conducente & melhoria da prestagéo de
cuidados de salde, as orientagbes para a sua concretizagdo foram aprovadas segundo a
Resolugao de Conselho de Ministros n® 28/2018, de 9 de Margo (Diario da Republica, 1.2 série,
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O conhecimento da componente biofisica e dos valores culturais presentes deverdo constituir
um fator a valorizar na solugao de implantagao das areas edificadas. A intengdo de manter
grande parte da mancha verde existente, factor diferenciador e valorizador da intervengao, vai
condicionar a ocupacéo edificada, sendo um dos requisitos, a manutengado de 70% de area

permeavel.

Devera ser garantida a integridade das zonas de encosta de relevo acidentado e das principais
areas de olival (admitindo-se o seu transplante nas dreas de declive inferior a 16% desde que

prevista a plantagao dentro da area de intervengao).

Devera ser respeitado o conjunto de valores culturais presentes, nomeadamente a reabilitacao
da Casa da Quinta dos Remédios, o laranjal murado, o pogo, a nora, o grande tanque de rega e
o sistema de rega gravitacional. De igual modo o plano deve prever a integragédo das areas afetas
as duas adutoras de abastecimento de dgua (o Canal do Alviela e o Canal do Tejo) como canais
de circulagéo pedonal e ciclavel, mediante acordos com as entidades implicadas.
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Sintese Fisiografica/ Valores Naturais e Culturais 1:5.000

Sintese Fisiografica Valores Naturais e Culturais Transplante de Olival
HIIBI Linhas de festo Manchas de Vegetacao (olival) ( —

s Linha de Talvegue I Coniunta Pasinenial . s Evenlual aranque
1111 Relevo Acidentadn (>16% daclive) "] Canal do Alviela e Canal do Tejo VA7 brea de fesarva

Fig. 2 Sintese fisiografica e valores naturais e culturais

9.3 Ocupacdo, Usos

De acordo com o estipulado no art®120 do RPDM, na area de Ciéncia e Tecnologia consideram-
se dominantes os seguintes usos:

a) Terciario

b) Equipamentos de Utilizagao Colectiva.

Poderao coexistir com os usos dominantes, numa percentagem de 30% aferida pela superficie
de pavimento os seguintes usos:

a) Habitagao,

b) Micrologistica

¢) Industrias do tipo 2 e 3.

No desenvolvimento do Plano devera ser solucionada a distribui¢do funcional dos diferentes usos
previstos em particular de tercidrio, equipamentos de utilizag&o coletiva e habitagdo. A solugio

‘fa:’“ Cémara Municipal de Loures / pepartamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
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encontrada devera equacionar o eventual interesse em relocalizar as fungées de recreio e lazer
ja instaladas e respeitar as caracteristicas fundamentais do lugar, nomeadamente a fisiografia e
os valores naturais e culturais, de acordo com os seguintes contetidos programaticos:

. Terciario

Complexo de edificios para investigagao cientifica, desenvolvimento tecnolégico, ensino superior
e divulgacao cientifica, incluindo um ndcleo de servigos nomeadamente no ambito da salde
associado ao projeto do Acelarador do IST, facultando a fixagao de empresas no ambito da salde

ou de base tecnoldgica.
. Equipamentos de uso coletivo e Espacgos de uso publico.

O Plano de Pormenor deve concretizar o conceito associado ao Parque de Ciéncia e Tecnologia
com base no objetivo geral de obtencdo de um espago relacional entre a universidade e a
sociedade que promova a componente académica proporcionada pela abertura da comunidade

cientifica e estudantil aos municipes e as empresas.
Para a concretizagao dos objectivos acima referidos temos:

e Implantacdo de importante(s) equipamento(s) ou servigos destinados ao
desenvolvimento de atividades no dominio da prestacdo de servigos a
comunidade relacionados com a investigagdo e aplicagdo do conhecimento
cientifico e tecnoldgico;

e Promover a Reabilitacao da antiga Casa da Quinta dos Remédios avaliando a
possibilidade de instalagdo de um equipamento com fungdes associadas ao uso
partilhado universidade/sociedade, concretamente para atividades de
divulgagéo cientffica e cultural, as quais poderao ser, por exemplo, no ambito
das ciéncias, e mais especificamente da Fisica Nuclear, dada a afinidade com
as atividades do CTN.

¢ Avaliagdo patrimonial das antigas estruturas agricolas, patriménio constituido
pelo laranjal murado, pocgo, nora, tanque e restantes elementos que integravam
o0 sistema de rega tradicional de forma a definir o processo da sua recuperagao.

e Garantir a permeabilidade visual de toda a unidade relativamente ao espago
urbano em que se insere, garantindo, contudo, independéncia no
desenvolvimento das atividades do IST.

o Definir os principios para um projecto de Arquitectura Paisagista integrando
areas de estadia, pragas, jardins, e espagos verdes, admitindo pequenos apoios
ao nivel de restauragdo e comércio necessdarios a sua fruicdo. Criagdo de
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espacgos agradaveis e multifuncionais para atividades ao ar livre partilhaveis pela
comunidade local e pela comunidade cientifica e académica.

= Manter sempre que possivel as caracteristicas do local, designadamente com a
manutengéo do olival existente procurando uma solugao que favorega o seu
potencial paisagistico, integrar as antigas infra-estruturas agricolas e potenciar

alguns percursos com maior interesse para a comunidade local.

A programagao do Parque de Ciéncia e Tecnologia, projeto e gestao devem obedecer a uma
parceria entre a universidade e o municipio e quando necessdrio, parcerias com outras
instituices, pablicas ou privadas, e/ou movimentos sociais organizados.

. Habitacao

Devera a sua morfologia permitir uma transicéo equilibrada com a area do Parque de Ciéncia e
Tecnologia, assegurando a fungdo de descompressdo urbana pretendida, podendo a sua

implantagao e tipologia assumir diferentes caracteristicas.
9.4 Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos de referéncia sdao os constantes do PDM de Loures, designadamente
o referido na SUOPG 23 - Quinta dos Remédios.

indice de edificabilidade - 0,7 (Classificagdo do Solo).

indice de cedéncia média — ndo pode ser inferior a 0,6.

Devera ainda ser considerado um indice de permeabilidade minimo de 70%.
9.5 Rede Viaria

E fundamental o Plano promover a acessibilidade necessaria articulando-se com a rede viaria
existente e com o ramo de saida da A1, previsto para o extremo Norte/poente da sua area,
conforme proposto no PDM. Deve garantir-se que a rede viaria envolvente existente e a criar
permita a fluidez do transito, dimensionando-a para absorver o novo trafego gerado pela

ocupagéo do Plano.

Deste modo, pretende-se a articulagao da estrada municipal EM 504 com a rede viaria existente
de hierarquia superior, nomeadamente a EN10, via de amarragdo as vias estruturantes da zona
Oriental do concelho como é o caso do IC2 e da A1. Esta articulagdo a estabelecer, vai permitir
uma ligagdo a rotunda existente no cruzamento entre a rua Jorge Alexandre Batalha Ferreira e
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a EN10, através de trogo da rua da Costa conforme tragado preconizado em estudo existente

(figura3).

=
S
=88 Fig, 3 - Articulacdo da EM 504, rua da Costa

Podera ainda ser equacionada a ligagdo a EN10 pela rua Varela da Silva, para acesso aos
bairros da Figueira e dos Covoes e eventual servigo ao equipamento de salde que lhe ficara
adjacente, tendo em conta a sua implantagao futura (figura4).

Fig.4 - Articulacdo da EM 504, rua Varela Silva
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ANEXOS:

ANEXO 01 Enquadramento Esc, 1/25 000

ANEXO 02 Revisao do PDM — Exirato da Carta de Ordenamento — Classificagio e Esc. 1/5000

Qualificagdo de Solo

ANEXO 03 Revisio do PDM — Extrato da Carta de Ordenamento — Estrutura Patrimonial Esc. 1/5000

ANEXO 04 Revisdo do PDM — Extrato da Carta de Ordenamento — Riscos ao Uso de Solo | | Ese. 1/5000

ANEXO 05 Revisdo do PDM — Exirato da Carta de Ordenamento — Riscos ao Uso de Solo Il | Esc. 1/5000

Revisdo do PDM - Carta de Estrutura Ecolégica Municipal — ndo se aplica &

ANEX0 04 area do plano de pormenor sl
Revisdo do PDM — Extrato da Carta de Ordenamento — Carta de Ordenamento

ANEEQE | Programacao Estratégica i
Revisdo do PDM — Extrato da Carta de condicionantes | — Equipamentos e

ANEXO 08 el Esc. 1/5000

ANEXO 09 Revisdo do PDM — Extrato da Carta de condicionantes || — Recursos Naturais Esc. 1/5000

ANEXO 10 | Revisdo do PDM — Extrato da Carta de condicionantes — REN Esc. 1/5000
Revisao do PDM — Carta de condicionantes — RAN — néo se aplica a area do

ANEXO 11 plano de pormenor Esc. 1/5000

ANEXO 12 | Situagao Existente Esc. 1/5 000

CML — Departamento de Planeamento e Gestédo Urbanistica.

09.11.2018
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