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PROPOSTA DF DELIMITACAO DE UNIDADE DE EXECUCAO CASAL DOS REIS SUL

1 ENQUADRAMENTO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015 de 14 de maio, na sua redacdo atual, prevé, no ambito da programacdo e sistemas de
execucdo dos planos municipais de ordenamento do territério, no seu artigo 148.2, a delimitagdo
de unidades de execucdo. Trata-se de um mecanismo de execuc¢do de plano municipal de
ordenamento do territério que foi integrado e reforcado no atual Plano Diretor Municipal de

Loures (PDMLoures).

A UE (unidade de execucgdo) reforga as competéncias do municipio em matéria de promocdo da
execucdo coordenada e programada do planeamento territorial, através de um urbanismo de
parcerias, determinando para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as suas

pretensdes as metas e prioridades neles estabelecidas.

Para a execucdo desta UE, propde-se o sistema de execucdo de iniciativa dos interessados, de
acordo com o disposto no artigo 149.2 do novo RJIGT, considerando tratar-se de uma solicitagdo
efetuada pela empresa Irmdos Mota, Lda., com o objetivo de desenvolver uma area de atividades

econdmicas no local, conforme referido no processo administrativo n.2 72.323/IGT/UE.

A proposta de delimitacdo de unidade de execucdo objeto de discussdo publica, decorre do artigo
111.2 do Regulamento do PDMLoures, para os espacos de atividades econdmicas de industria e
tercidrio, inserido na Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo (SUOPG) 10 — St.2 Anténio

dos Cavaleiros.

O Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, no n.2 4 do artigo 148.2, define, também, que na falta
de plano de urbanizagdo ou de pormenor, aplicdvel a area abrangida pela UE, deve a camara
municipal promover, previamente a sua aprovacao um periodo de discussdo publica, em termos

analogos aos previstos para o plano de pormenor.

Deste modo, na 21.2 Reunido Ordindria de Camara, de 20 de julho de 2022, foi deliberada a
abertura do periodo de discussdo publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo

Casal dos Reis Sul, doravante designada por Proposta de Delimitacdo de Unidade de Execugéo.

Assim, o presente documento refere-se a ponderacdo da participagdo publica, durante o periodo

de discussdo publica, sobre a Proposta de Delimitacdo de Unidade de Execugdo (PDUE), de acordo
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com o disposto no n.2 6 do artigo n.2 89.2 do RJIIGT, que prevé a ponderacdo e divulgacdo dos

resultados da discussdo publica.

2 DOCUMENTOS PUBLICADOS E LOCAIS DE CONSULTA

O periodo de discussdo publica sobre a Proposta de Delimitacdo de Unidade de Execugdo, com a
duracdo de 20 dias Uteis, decorreu de 8 de agosto a 5 de setembro de 2022, tendo sido anunciado
no Didrio da Republica com a antecedéncia de cinco dias Uteis, através do Aviso n.2 15114/2022
(constante a fls. 59 do processo), conforme o estipulado no n.2 4 do artigo 148.2 conjugado com

n.2 2 do artigo 89.2, do RJIGT.

O aviso foi afixado nos Pacos do Concelho e no Departamento de Planeamento e Gestdo

Urbanistica (DPGU) e publicado no Loures Municipal — Boletim de Delibera¢des e Despachos.

Foi, também, divulgado na comunicacao social, no jornal didrio “Correio da Manha”, no dia 4 de
agosto de 2022 (cépia constante a fls. 60 do processo), bem como na pagina da Internet da
Cémara Municipal (copias

constantes a fls. 62 do processo).

Os elementos da proposta de delimitacdo estiveram assim disponiveis para consulta na pagina da
Internet da Camara Municipal de Loures, em formato digital e no Departamento de Planeamento
e Gestdo Urbanistica, em formato de papel, todos os dias Uteis, das 09:00 as 16:00 horas, durante
o periodo definido, os quais:

Termos de Referéncia da Unidade de Execucdo Casal dos Reis Sul;

Proposta de deliberagdo n.2 480/2022, de aprovacdo de abertura do periodo de discussdo

publica;

Aviso N.2 15114/2022, de publicacdo em Diario da Republica.

Durante o periodo de discussdo publica qualquer interessado pdde apresentar reclamacdes,
observacgdes, sugestdes, bem como pedidos de esclarecimento, sobre a PDUE, através de exposicao
por escrito, remetida para o endereco de correio eletrénico da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
discussaopublica_dpu@cm-loures.pt, ou ainda, enviada por correio para o Departamento de

Planeamento e Gestdo Urbanistica, na Rua llha da Madeira, n.24 r/c, 2674 — 501 Loures.
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3 CRITERIOS DE PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

De acordo com o RIJGIT, artigo 89.2, findo o periodo de discussdo publica a cdamara municipal
pondera e divulga os resultados, designadamente através da comunicacdo social, da plataforma
colaborativa de gestdo territorial e da respetiva pdgina da Internet, as reclamac&es observacdes,
sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a

resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) Desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com
projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracéo;
b) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

c) Alesdo de direitos subjetivos.

Esta resposta serd comunicada por escrito aos interessados, sem prejuizo do disposto no artigo
109, n.2 4 da Lei n.2 83/95, de 31 de agosto (direito de participacdo procedimental e de acdo

popular).

4 |DENTIFICACAO DAS PARTICIPACOES E PONDERACAO

Durante o periodo de discussdo publica da PDUE foi apresentada na Camara Municipal de Loures
uma participagdo formal, com o registo E/121618/2022, datado de 5 de setembro de 2022, a qual

se junta em anexo.

Ponderacao

De referir que a forma como o documento estd elaborado, na sua generalidade composto por

afirmacdes, tornou dificil o entendimento das questdes que se pretendem ver respondidas.

No entanto, foi feito um esforco de identificacdo das preocupacées em causa tendo-se verificado
gue as respostas as matérias identificadas, para esta Unidade de Execucédo, estdo explanadas no

documento submetido a discussdo publica, designadamente nos capitulos, [3.
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ENQUADRAMENTO COM O PDM DE LOURES] e [5. PRINCIPIOS ORIENTADORES DA OPERACAO
URBANISTICA].

5 NOTAS FINAIS

Decorrente do periodo de discussdo publica considera-se que a participacdo registada ndo reflete
desconformidades ou incompatibilidades com programas e planos territoriais e com projetos que
devem ser ponderados em fase de elaboragdo; ou desconformidade com disposi¢Bes legais e
regulamentares aplicaveis, ou ainda, lesdo de direitos subjetivos, conforme previsto no n.2 3 do

artigo 89.2 do RJIGT.

Assim, apds aprovacdo do presente relatério de ponderacdo da discussdo publica pelos érgdos
autdrquicos competentes deverd o mesmo ser divulgado, designadamente através da

comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e da pagina da internet da

Cémara Municipal de Loures, conforme disposto no artigo 89.° do NRJIGT.

Deve, ainda, ser dado cumprimento ao disposto no n.2 4 do artigo 89.2 do RJIGT promovendo a

tomada de conhecimento do presente relatério de ponderacdo ao participante.
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6  ANEXOS— PARTICIPAGAO

Umidades de Execugdo Casal dos Reis

A sua aprovaciio € desnecessana .no limite do concelho vai aumentar o sindroma de dormitorio do concelho de Odivelas j4 com vanas urbanizagdes no local
As contrapartidas nfio siio boas nem necessarias para Loures .esta unidade apenas serve o interesse do construtor.

Expansio desenfreada criando mais urbanizagdes no limite do concelho aumentando o excessivo betdo que jd existe no local com os predios no concelho de odivelas.
O requerente ter ja tres predios ja ate nem & dos casos piores

Vai saturar de transito no local o acesso a Auto estrada

Demonstra bem as sucessivas alteracdes ao PDM por causa desta e de outras urbanizagdes os interesses que aqui vio.

Nio se conhece em concreto o projeto argquitetonico & um cheque em branco.estamos as cegas quanto esta urbanizacio.

A construgio desta unidade € a destruigiio de estrutura ecologica e bons terrenos

néo deve ser aprovada porgue encontram-se solos de elevado valor

ecologico, 0s quais correspondem ao tipo Barros

Castanho-Avermelhados Calcarios de basaltos ou

doleritos ou outras rochas eruptivas ou cristalofllicas

Esta unidade coloca em causa as caracteristicas destes solos.

Nio se pode aprovar esta unidade porque As -areas de risco identificadas na -area a delimitar correspondem a Riscos Naturais, Geodinamica, Risco Sismico Elevado ,parem pois
com esta projetog.quem vai assumir a responsbilidade.

O estudo aponta para uma riqueza do solo mas risco de sismo logo deve este projeto ser cancelado

Esta unidade contribui para o avmento de ruido sendo uma zona muito sensivel so vai agravar a situacio

Se existe um monte de restrigdes de servidio de infraestuturas a este local niio entendo porque inisitem a forga toda em o aprovar.

Esta unidade esta no sitio errado porque mantem as areas com Risco de Eros&oo, zonas declivosas.nio deve a unidade ser aprovada.

Este projeto nfo se identefica com a zona urbana de SAC pois estd n o seu limite da Unifio de Freguesias.e do concelho

O limite do concelho de Loures ndo deve ser para encher de betfio e construgfo,so porque tem um acesso a Crel ,vai atrapalhar sim a circulagfio para essa via.
61.471,00 m2 . uma area exagerada para construgio de uma urbanizagiio mesmo com zona verde

As previsdes de melhores acessos nunca sdo realistas nem o estudo é.

Perigo de contraméo no acesso a estradaé uma urbanizacéo se for aprovada vai causar muitos acidentes pensem na seguranca esta errado ser aprovada.

Vai sobrecarregar o sistema de Agua nio esta garantido o acesso a infra estruturas querem aprovar uma urbanizagiio sem condigdes devido localizagio geografica
A concertagio do projeto com outras entidades ndo passa de ficgdo,e falta de realidade

As contrapartidas nio sdo boas nem interessam ao concelho de Loures,

A compensagio ao Municipio nio sabemos o que é nem que valor , deveriam ceder terreno

A unidade ¢ Loures mas apenas se cola ao excesso de betdo em odivelas acrescenta densidade de predios ja no local

Esta urbanicio divide se em dois momentos distintos ndo deve por isso ser aprovada

Néo ha articulagéio que garanta a transigéio do solo rural para urbano

Municipe
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