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1  INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Tendo em vista uma correta reestruturacdo do territério e atendendo a auséncia de plano de pormenor ou
de plano de urbanizagdo para a drea em causa, a pretensdo visa a delimitacdo de uma unidade de execucdo
para uma parte do territdrio integrada na unidade operativa de planeamento e gestdo de Loures Norte —
UOPG A, conforme determina o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures (RPDM) na sua forma
de execucdo.

Nos termos do disposto no artigo 149.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT),
na sequéncia do pedido com o n.2 de registo URB. 123.23786, vem o proprietario requerer a delimitacdo
de unidade de execucdo.

Para o efeito, decorrendo igualmente do previsto nos artigos 110.2 e 111.2 do RPDM e considerando que
a pretensdo se insere em solo urbanizavel, verifica-se que a programacgdo da urbanizacdo, na auséncia de
planos de urbanizacdo ou de planos de pormenor, se processa através de delimitacdo de unidade de
execugao.

A proposta de delimitacdo depende da observacdo das disposi¢cdes definidas nos principios orientadores
de organizagdo e ocupacdo da operagdo urbanistica, definidos no presente documento e designado por
Termos de Referéncia. Previamente a sua aprovacdo, a Camara Municipal de Loures promovera um periodo
de discussdo publica, em termos analogos aos previstos para plano de pormenor, nos termos previstos no
n.2 4, do artigo 148.2 do RJIGT.

2 CARACTERIZAGAO E JUSTIFICACAO PARA A DELIMITAGAO DA UE

A programagdo e execugdo do Plano Diretor Municipal de Loures (PDM) tem definido um conjunto de
unidades territoriais fundamentais, designadas por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
com objetivos delineados para a sua concretizagdo, compreendendo areas a sujeitar a plano de
urbanizagdo, de pormenor ou a unidades de execucéo.

Em concordancia com os termos definidos no artigo 148.2 do RJIGT e, ainda, com o disposto no artigo 191°
do RPDM, as unidades de execucdo podem corresponder a uma UOPG, a area abrangida por plano de
urbanizagdo ou por plano de pormenor ou parte desta, que no caso se identifica como parte da UOPG A -
Norte, delimitada na Carta de Programacao Estratégica.

A area a delimitar abrange uma superficie de 34.768 m2 e localiza-se a nascente da Estrada Velha da
Freixeira, antiga Estrada Nacional n.2 8. Confina a poente com uma parcela de terreno onde se desenvolve
uma atividade econdmica e, ainda, a nascente/sul/poente com parcelas de terreno ocupadas com
construcdes maioritariamente habitacionais.

A delimitacdo de uma unidade de execug¢do (UE), como instrumento de execucdo do PDM que pretende
concretizar os objetivos definidos e os principios delineados para esta area justifica-se, para que haja um
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desenvolvimento urbano integrado do territério, considerando que a mesma drea compreende 2 parcelas
de terreno distintas, estabilizadas a nivel de cadastro e desocupadas.

Deve a mesma unidade de execugdo cumprir todas as orientacdes definidas no presente documento, no
ambito do seu desenvolvimento e concretizagdo aquando da elaboracdo dos projetos da respetiva

operacdo urbanistica.

3. ENQUADRAMENTO COM O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LOURES

A presente unidade de execugdo desenvolve-se no ambito da concretizagdo do PDM, publicado através do
Aviso n.2 6808/2015, de 18 de junho, DR n.2 117, 2.2 série, alterado pelo Aviso n.2 1676/2018 de 6 de
fevereiro, DR n.2 26, 2.2 série e objeto de corre¢do material através do Aviso n.2 17753/2019 de 8 de

novembro, DR n.2 215, 2.2 série.

3.1
PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Classificagdo e Qualificacdo do Solo

A drea a delimitar integra na sua maioria solo urbano, solo urbanizdvel, espacos de atividades econdmicas,
de industria e terciario [1]. Integra, ainda, outra area residual em solo urbanizado, espacos residenciais,
consolidadas habitacionais de Nivel V [2] e é marginal aos espacos de atividades econdmicas, indUstria e
terciario a reestruturar localizados a sul.

(1]

(2]

EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO — CARTA DE CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DE SOLO

Estas areas estdo regulamentadas da seguinte forma:

Solo Urbanizdvel
Espagos de Atividades Econémicas

ARTIGO 115.2
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Ambito e Identificacdo

1 — Os espacgos urbanizaveis de atividades economicas correspondem a dreas de expanséo do tecido urbano, com
domindncia de atividades econémicas.

2 — Pretende-se o desenvolvimento destas dreas, através da sua programag¢do com fun¢bes dominantemente de
atividades economicas em articulagdo com os usos compativeis.

3 —Os espagos de atividades econémicas integram as seguintes subcategorias:

a) Industria e tercidrio;

b) Ciéncia e tecnologia.

Industria e Tercidrio
ARTIGO 116.2
Ambito, Objetivos

As dreas urbanizdveis de industria e tercidrio correspondem aos espacos destinados a expansdo de atividades
econdmicas com domindncia de fung¢bes industriais, logisticas, micrologisticas, tercidrio e operagcdes de gestdo de
residuos, de tipologias diferenciadas, a desenvolver de forma programada.

ARTIGO 117.2
Usos

Nas dreas urbanizdveis de industria e tercidrio aplicam-se os usos definidos no artigo 77.2, com exce¢Go do uso
habitacional, que ndo é compativel com esta qualificagdo de espaco.

ARTIGO 118.2
Regime de Edificabilidade

1 — Na auséncia de plano de urbaniza¢Go ou de pormenor, nas opera¢bes de loteamento aplicam-se os seguintes
pardmetros urbanisticos:

a) Indice de edificabilidade mdximo - 0,70;

b) indice de permeabilidade minimo — 0,25;

c) Indice mdximo de ocupacdo — 50%;

d) Altura mdxima da fachada — a das dreas envolventes ndo podendo exceder 24 m de altura.

2 — Caso se preveja uma total afetaglo ao uso tercidrio, o indice de edificabilidade mdximo previsto na alinea a) do
numero anterior é substituido por 0,80.

3 — Caso se preveja a total afetacdo aos usos industrial, logistica, micrologistica e operagdes de gestdo de residuos, o
indice previsto na alinea a) do nimero anterior é substituido pelo indice volumétrico de 5 m3/m2.

3.2
PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Estrutura Patrimonial

N&o se identificam valores patrimoniais na area a delimitar.

3.3

PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Estrutura Ecoldgica Municipal

N&o se identificam valores patrimoniais da Estrutura Ecoldgica Municipal na drea a delimitar.
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PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Riscos ao Uso de Solo |

As areas de risco identificadas na parcela de terreno a delimitar correspondem a Riscos Naturais:

geodinamica, por risco sismico moderado [4].
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EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO — CARTA DE RISCOS AO USO DO SOLO |

Estas areas estdo regulamentadas da seguinte forma:

Artigo 185.2
Risco Sismico
1 — Nas obras de construgdo de edificios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo estdo sujeitas a aplicagéo de

medidas de resisténcia estrutural antissismica.
2 — Relativamente & prevengéo e redugéo da vulnerabilidade sismica, devem ser observadas as relagdes entre as novas

construgdes e a envolvente, nomeadamente no uso de materiais
com comportamentos sismicos distintos, bem como considerar as diferencas de volumetria, por serem fatores

suscetiveis de aumentar a vulnerabilidade sismica do conjunto edificado.

3 — As obras de reabilitagdo de edificios, de obras de arte e de infraestruturas do subsolo tém de integrar solugdes de
reforco estrutural que aumentem a sua resisténcia global a forgcas horizontais e manter as condi¢cées estruturais iniciais
dos edificios confinantes com o espago intervencionado, de modo a garantir a continuidade dessa capacidade de

resisténcia, tendo em conta os valores patrimoniais em presengca em cada intervengdo.
4 — Nas dreas de muito elevado e elevado risco sismico dos solos, identificadas na Carta de Riscos, a Cdmara Municipal

deverd solicitar a entidade interveniente estudos complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos e geotécnicos de

avaliagdo da capacidade estrutural do edificio que apresentem a defini¢do de solugbes técnicas compativeis com as
caracteristicas do espago em intervengdo e condicionar as obras e trabalhos em razdo desses estudos.

5 — Os planos de urbanizagdo e de pormenor devem fixar, em fungdo do risco sismico dos solos abrangidos, regras
relativas a estrutura dos edificios, de forma a aumentarem a capacidade de resisténcia global a for¢as horizontais, bem
como restri¢bes a alterag@o no interior dos edificios e dos vdos das fachadas que alterem a resisténcia estrutural dos
mesmos, identificar espagos publicos, equipamentos ou infraestruturas adaptdveis a utilizagéio tempordria dos diversos

agentes de Protegdo Civil, bem como garantir as condigdes de acessibilidade as operagbes de socorro.
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3.5
PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Riscos ao Uso de Solo ||

Na &rea a delimitar verifica-se a sobreposicdo de area de Riscos Mistos, com Areas de Erosdo Hidrica do
Solo [5] e Ruido, Classificagdo Acustica — Zonas Mistas [6].
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EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - CARTA RISCOS AO USO DO SOLO I

Estas areas estdo regulamentadas da seguinte forma:

ARTIGO 187.2
Areas de Eroséo Hidrica do Solo

1—As dreas de elevado risco de erosdo hidrica do solo sGo as dreas que, devido as suas caracteristicas de solo e declive,
estdo sujeitas a perda excessiva de solo por agdo do escoamento superficial.

2 — Estas dreas tém como principais fun¢bes a manutengdo do equilibrio dos processos morfogenéticos e pedogenéticos,
a regulagdo do ciclo hidroldgico e a prevengdo da ocorréncia de cheias através da promogdo da infiltragdo, em
detrimento do escoamento superficial e da diminuigdo da colmatagdo e assoreamento dos solos a jusante.

3—-As dreas identificadas no n.2 1 aplica-se um indice de permeabilidade minimo de 0,60, sem prejuizo da classificagdo
e qualificagdo do solo a que se refere o Titulo IV e VV do RPDMLoures.

RUIDO
ARTIGO 188.2

Classificaglio Acustica

1— Na Carta de Riscos ao Uso do Solo Il e Classificagdo Acustica estdo identificadas as Zonas Sensiveis e as Zonas
Mistas, definidas da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis correspondem ds sequintes subcategorias de solo:

i. Solo Rural, Espago destinado a equipamentos e outras estruturas, Equipamentos — Parque Municipal de
Montachique;

ii. Solo Urbano, Solo urbanizado, Espagos Verdes, Verde de Recreio e Lazer;

iii. Solo Urbano, Solo urbanizado, Espagos de Uso Especial, Consolidadas de equipamentos e outros usos de interesse
publico, que apresentam uma ou vdrias das seguintes valéncias: ensino, culto, saude, zonas verdes;

iv. Solo Urbano, Solo urbanizavel, Espagos Verdes, Verde de Recreio e Lazer;

v. Solo Urbano, Solo urbanizavel, Espagos de uso especial, Equipamentos e outros usos de interesse publico.
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2 — As zonas mistas correspondem aos aglomerados rurais em solo rural e as restantes subcategorias do solo urbano
ndo classificadas como zonas sensiveis, com exce¢do das dreas de industria e tercidrio, em solo urbanizdvel.

3.6
PLANTA DE ORDENAMENTO Carta de Programacdo estratégica

No ambito da programacdo estratégica do PDM, a drea de estudo integra a UOPG A — Norte, que define
um conjunto de objetivos para toda a UOPG e que estd identificada da seguinte maneira:

ARTIGO 201.2

Conteudo Programdtico das UOPG
UOPG A — Norte

Identificagdo:

Area norte do municipio, de cariz maioritariamente rural, em que predominam espagos agricolas e florestais. Integra a
parte ocidental da frequesia de Loures, uma faixa a norte das freguesias de Santo Antdo do Tojal e Sdo JuliGo do Tojal
e a totalidade das freguesias de Lousa, Fanhdes e Bucelas.

Objetivos:

1 - Objetivo geral:

Concretizar a Rede Ecoldgica Metropolitana, mediante a concilia¢do da vocagdo ambiental e dos valores patrimoniais
identificados, considerando as respetivas atividades econémicas de producdo agricola e florestal. Deverdo ser
promovidos sistemas e prdticas agricolas e florestais multifuncionais, fundados em principios de uso e gestdo
sustentdvel, designadamente na conserva¢do dos recursos naturais e da biodiversidade, a par do desenvolvimento
turistico e economico e do incentivo a fixacdo da populagdo.

2 — Objetivos estratégicos:

a) Preservagdo e valorizag@io do cardcter especifico da paisagem e do ambiente, através do estabelecimento de
principios integrados de intervengéo nos conjuntos edificados e aglomerados rurais, na estrutura ecoldgica municipal e
na estrutura patrimonial;

b) Garantir o povoamento equilibrado e polarizador dos espagos rurais, dinamizar as fun¢bes economicas relacionadas
com as atividades agroflorestais e ambientais e potenciar as atividades turisticas em espago rural, em harmonia com o
patrimonio cultural e natural;

¢) Concretizagdo das Areas Estruturantes Secunddrias da Rede Ecolégica Metropolitana, visando a salvaguarda e
preservagdo dos seus valores naturais e o seu ordenamento integrado;

d) Estabilizagéo e contengdio do processo de edificagdo dispersa em espagos agricolas, florestais e naturais, apostando
no fortalecimento dos perimetros urbanos correspondentes aos aglomerados tradicionais e aos aglomerados rurais,
através de agdes de qualificagdo habitacional, ambiental, patrimonial e paisagistica, de modo a tornarem-se atrativos
para absorver parte da procura de habitagdo em espago rural;

e) Reestruturagdo, requalificacdo e contengdo das unidades industriais e logisticas em dreas ambientalmente sensiveis,
promovendo o crescimento harmonioso dos nucleos urbanos tradicionais, de modo a travar a degradagdo do
patrimonio construido, arqueoldgico e paisagistico e a reduzir os riscos naturais, promovendo a coesdo territorial, o
equilibrio da paisagem e do ambiente, no municipio e na regido;

f) Salvaguarda das dreas agricolas de suporte a produgdo de qualidade reconhecida ou certificada, criando condi¢cées
para expandir em drea e incrementar economicamente a produgdo distintiva da regiéo, em sinergia com as unidades
agroindustriais locais.

g) Concretizagdo da Variante a Bucelas;

h) Garantia das condi¢des para a construgdo de TPSP e da rede ferrovidria, articulados com as redes de mobilidade
local, tendo em vista a concretizagdo da ligagGo Mafra-Loures-Lisboa e de eventual ligagdo a linha do Oeste.
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i) Criagdo de uma rede ciclavel, de ligagdo dos aglomerados de Vila Nova, Bemposta, Freixial e Vila de Rei ao nucleo de
Bucelas.

3 — Objetivos especificos:

a) Execugdo das seguintes SUOPG, inscritas na UOPG A — Norte:

» SUOPG 01 Nucleo Antigo de Bucelas;

- SUOPG 02 Area a Norte de Bucelas;

= SUOPG 03 Freixial;

» SUOPG 04 Cabego da Rosa;

* SUOPG 05 Tocadelos.

b) Promog¢do da reestruturagdo do solo urbanizado a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as dreas
suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificacdo e integragdo no tecido urbano envolvente.

¢) Estruturagdo da rede urbana atraveés:

* da afirmagdo dos perimetros urbanos de Lousa, Fanhdes e Bucelas como aglomerados geradores de centralidades,
através do reforco da sua capacidade polarizadora ao nivel da dotagdo de equipamentos e na aquisicdo de bens e
servi¢os;

* da consolidagdo de Bucelas como centro estruturante do espaco rural devido as condigdes que oferece para ancorar
iniciativas turisticas relacionadas com a mais-valia da regido demarcada de vinho, designadamente o enoturismo e a
gastronomia, em articulagéo com outras atividades turisticas associadas ao patrimonio cultural e a natureza;

* da criagdo de pequenas dreas de urbanizag¢éo programada de atividades economicas de expresséo local e como bolsas
de reforco de atividades ja existentes, nomeadamente na Serra da Alrota, na Freixeira, Casais do Forno e ainda em
Fanhdes, essenciais para a manutengdo e criagdo de emprego assegurando projetos de enquadramento paisagistico
que implementem zonas tampdo (buffers) que minimizem os respetivos impactos visuais na paisagem rural;

* da concretizagdo dos Percursos Culturais e de Recreio que deverdo fazer a articulagdo dos Valores Naturais e Culturais
e Promogdo das Rotas Temdticas nomeadamente a Rota dos Vinhos e a Rota Histdrica das Linhas Defensivas de Torres
Vedras como projetos exemplares que potenciam o desenvolvimento integrado das regides.

Pardmetros urbanisticos:

a) Fora das SUOPG, os planos de pormenor e as unidades de execugdo deverdo fixar indices médios de utilizagdo de
acordo com os critérios estabelecidos no artigo 197.2 e indices de cedéncia média de acordo com os critérios
estabelecidos no artigo 198.%, nGo podendo estes ultimos ser inferiores a 0,40;

b) Nas SUOPG aplicam-se os pard@metros urbanisticos previstos no artigo 202.°.

Forma de execugdo:

a) Deverd ser elaborado um plano de gestdo integrada dos valores ambientais, patrimoniais, paisagisticos e econémicos
da unidade;

b) As dreas urbanizdveis e as dreas a reestruturar em solo urbanizado deverdo ser executadas na sequéncia da
delimita¢é@o de unidades de execugdo, podendo esta ser precedida pela elaboragdo de planos de urbaniza¢éo ou de
planos de pormenor;

¢) A reconversdo das AUGI deverd decorrer nos termos da legislagdo aplicavel.

3.7
PLANTA DE CONDICIONANTES Carta de Outras Condicionantes |_Equipamentos e Outras Infraestruturas

A area a delimitar ndo esta sujeita a serviddes e restricGes de utilidade publica quer no ambito das
Infraestruturas ou de Equipamentos.
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EXTRATO DA CARTA DE OUTRAS CONDICIONANTES | - EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

3.8

PLANTA DE CONDICIONANTES Carta de Outras Condicionantes |l, Recursos Naturais, Patriménio Edificado e
Atividades

A drea a delimitar ndo inclui condicionantes relativas a Recursos Naturais, Patriménio Edificado e
Atividades.

3.9

PLANTA DE CONDICIONANTES Carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

A area a delimitar foi excluida da REN na sua totalidade.

EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES — CARTA DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
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3.10

PLANTA DE CONDICIONANTES Carta de Reserva Agricola Nacional (RAN)

A drea a delimitar ndo esta sujeita ao regime da RAN.

4. CADASTRO
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EXTRATO DA PLANTA CADASTRAL (INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES) COM A IDENTIFICACAO DA AREA A DELIMITAR

Conforme determina o PDM para a UOPG A — Norte, a execucdo desta area devera ser feita através de
unidades de execuc¢do. As mesmas deverdo ser delimitadas nos termos do RJIGT recorrendo a um dos
sistemas ai previstos, com configuracdo ajustada aos critérios desse diploma, a estratégia municipal para o
desenvolvimento da area e as intengdes e iniciativas dos proprietarios das parcelas abrangidas.
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Deste modo, o artigo 193.2 do regulamento do PDM define o seguinte:

1 — As unidades de execugdo correspondem a uma porgdo de territdrio delimitada para efeitos de execugdo de um
instrumento de planeamento territorial e consistem na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar
a intervengdo urbanistica, com a identificagGo de todos os prédios abrangidos.

2 — A delimitagdo das unidades de execugdo deverd assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparti¢éo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar dreas a afetar a espagos publicos
e/ou equipamentos.

3 — A Cdmara Municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietdrios interessados, pode delimitar
unidades de execugdo para qualquer parte do territério municipal.

A delimitacdo da unidade de execucdo abrange uma area com cerca de 3,5 ha a que correspondem aos
seguintes prédios:

Rusticos

"Mata da Valada"
25 A (parte) Lousa | "Carvalheiro" "Pinhal Freixeira 23 898,00 1756
da Freixeira"

21 A Pendente de discriminagdo

.o desde 21/03/1996 e d
Lousa Freixeira 17 865,00 1841 esce 2 / ~/ © ce
retificacdo desde

26/05/1997

107 A (parte)

A drea total dos prédios que compdem a delimitacdo de unidade de execucdo perfaz uma area total de
41.763 m2, situacdo a verificar e a retificar por parte do proprietario, no ambito da operacdo urbanistica.

5. PRINCIPIOS ORIENTADORES DA OPERAGCAO URBANISTICA

A drea de intervencdo incide sobre a categoria de espacos de atividades econdmicas.

O modelo de ocupacdo a adotar deve assentar nas disposicdes do PDM de Loures e deve ser desenvolvido
de forma a resguardar a area habitacional adjacente, a proteger a vista natural existente a poente e, ainda,
a resguardar a vista que se imp&e a nascente com a edificagdo prevista.
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Faixa de arborizagdo

Buffer de protegdo

Bl M | Cortinaarbérea
BN W Garantia de espaco canal

Acesso viario

FIGURA 1~ PLANTA COM OS PRINCIPIOS ORIENTADORES

5.1 Rede vidria e outras infraestruturas

A drea a delimitar tem ligacdo a partir da Estrada Velha da Freixeira, antiga Estrada Nacional n.2 8, e
desenvolve-se para poente desta. A mesma via encontra-se em bom estado de conservacdo, tem um perfil
transversal com cerca de 7 m, tem valeta para escoamento das aguas pluviais, ndo dispde de sinalizagdo
rodoviaria nem de passeio junto a drea em causa. Verifica-se, mais a sul, que existe passeio junto as outras
parcelas com construgdes.
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O limite da drea que confina com a Estrada Velha da Freixeira, a norte, constitui-se por uma muralha em
betdo que sustenta o desnivel do terreno face a estrada, condicionando o reperfilamento da mesma.

E uma estrada de transito local sem vivencias urbanas que imponham a construgdo de passeio no limite da
intervencao.

A mesma via devera ser dotada de sinalizacdo de forma a assegurar a seguranga rodovidria local.

Os acessos vidrios a considerar serdo dois dos ja existentes, conforme figura apresentada, localizados a
norte da area a delimitar e, a sul, entre as parcelas com uso habitacional e atividades econdmicas. Deverao
ser acessos francos, desafogados com ilhéus direcionais de forma a que a entrada e saida de viaturas se
faca com visibilidade e em segurancga. De salientar que o acesso junto a parcela de terreno com uma
construcdo habitacional deve acautelar uma cortina arbdrea de protecao.

O acesso intermédio atualmente existente devera ser anulado uma vez que se encontra nas imediagGes da
curva contracurva que se desenvolve para norte.

Devera ser garantido o espaco canal para beneficiagdo do arruamento a sul, designado por rua Casal do
Chegadinho.

Os parametros de dimensionamento das vias a desenvolver dentro da UE devem respeitar o disposto no
PDM de Loures.

Devem ser acauteladas todas as infraestruturas para a implantacdo do uso proposto, no ambito da
operacdo urbanistica.

As condig¢Bes de infraestruturacdo deste territério, nomeadamente, o abastecimento de dgua e a drenagem
de dguas residuais, devem ser asseguradas de acordo com as orienta¢des que vierem a ser definidas pela
entidade gestora das redes (foi despoletada consulta aos SIMAR).

As restantes infraestruturas deverdo ser concertadas com as entidades responsdveis na sequéncia do
desenvolvimento do projeto.

5.2 Cortina arbdrea

Criacdo de faixa de arborizacdo/vegetacdo no interior da parcela para enquadramento do uso a instalar, a
sul/poente, face aos usos habitacionais existentes; a norte/poente, que minimize os impactos visuais do
edificado nas vistas envolventes e a nascente que minimize os impactos visuais das industrias a instalar na
paisagem rural.

5.3 Cedéncias obrigatdrias decorrentes do regulamento do PDM de Loures

As areas de cedéncia necessarias, decorrentes do calculo do ICM (indice de Cedéncia Médio), devem
cumprir a cedéncia média de 0,40 definida para esta UOPG A — Norte.

Pdgina | 18



LRS

LOURES

cimara Municrrar

UNIDADE EXECUCAO DA FREIXEIRA

N&o se afigurando justificavel a localizagcdo de qualquer equipamento ou espago verde publicos no interior
da UE, considerando a sua localizagdo e ainda a inten¢do de concretizar um condominio, havera lugar a
compensacao pela drea de cedéncia e falta, nos termos do artigo 198.2 do regulamento do PDM bem como
do artigo 44.2 do RJUE.

5.4 Pardametros urbanisticos

Estimou-se para a drea de estudo uma edificabilidade maxima de 23.243,50 m? de superficie de pavimento
para o uso de atividades econdmicas. Caso o uso seja exclusivamente logistico ou industria, aplicar-se-a o
indice volumétrico de 5 m3/m?2.

Prevendo-se a total afetacdo aos usos industrial, logistica, aplicar-se-4 o indice volumétrico de 5 m3/m?*
estimando-se 166.025 m3 de superficie de pavimento para o uso de atividades econdmicas.

A drea qualificada como espacos residenciais consolidadas habitacionais, considerando que se trata de uma
area residual e ainda que se destina, na sua totalidade, a execucdo do acesso viario a area de
estacionamento, pelo que se dispensa do calculo de parametros urbanisticos.

Outros parametros urbanisticos aplicaveis a drea urbanizdvel, espacos de atividades econdmicas, de
indUstria e tercidrio:

indice de permeabilidade minimo — 0,25;

indice maximo de ocupacdo — 50 %

Altura maxima da fachada — a das areas envolventes ndo podendo exceder 24 m de altura.

De referir ainda, no dominio da permeabilidade, que nas areas com risco de erosdo hidrica do solo
referenciadas na Planta de Ordenamento - Carta de Riscos ao Uso de Solo Il, devera ser garantida a
aplicacdo do indice de permeabilidade minimo de 0,60 conforme previsto non.2 3 do art.2 187.2 do RPDM,
com uma area de 6.567,95 m2.

5.5 Perequacdo de beneficios e encargos

A delimitagdo da UE implica a justa reparticdo de beneficios e encargos entre os prédios abrangidos, que
deverdo subsequentemente proceder a uma operagdo de loteamento Unica, de acordo com os critérios
estabelecidos pelo PDM.

Tratando-se de um Unico proprietario dispensa-se a presente proposta do calculo da redistribuicdo dos
beneficios e encargos resultantes da execucdo do referido instrumento de planeamento.

Constituem beneficios desta UE a edificabilidade referida no ponto anterior.

Constituem encargos desta UE as cedéncias referidas no ponto 5.3 e todas as infraestruturas necessarias a
implantacdo dos usos propostos, que podera incluir o reforco das mesmas fora da UE.

Pdagina | 19



LRS\

LOURES

cimara Municrpar

UNIDADE EXECUGAO DA FREIXEIRA  TERMOS DE REFERENCIA

6  SISTEMA DE EXECUGAO

O sistema de execucdo sera de iniciativa dos interessados, de acordo com o disposto no artigo 149.2 do
novo RJIGT, ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensagdo devida de acordo com as regras
previstas no PDM e vertidas no presente documento.
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7 ANEXO | — PECAS ESCRITAS

Anexo 01 Registos Prediais
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22 Conservatédria do Registo Predial Freguesia Lousa
de Loures
1841/19970528

—— N—
registo predial
online

Certiddo Permanente

Ccédigo de acesso: PA-2177-87517-110708-000021

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: Freixeira

AREA TOTAL: 17865 M2
AREA DESCOBERTA: 17865 M2

MATRIZ n°: 21
SECGAO N°: A
MATRIZ n®°: 107
SECGAO N°: A (PARTE)
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES :
Mato Cultura arvense, terrade semeadura, sobreiros, diversas &rvores de fruto e oliveiras.
Norte, Nascente, Estrada, Sul, Antdénio Simdes Vicente e Poente, Herdeiros de Céndido Afonso.
Resultou da Anexagdo dos prédios 00614/880219 e 01033/900713.
MATRIZ: Pendente de discriminagédo desde 21-03-1996 e rectificagdo desde 26-05-1997.
Reprodugé&o da descrigéo
O(A) Escriturério(a) Superior, por delegagéo

Anabela Fernandes dos Santos Aly Momade

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 24 de 1996/06/03 - Aquisigéo
CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

** ABEL ESTEVES MATIAS

Casado/a com CLARINDA HELENA DA COSTA ESTEVES MATIAS no regime de Comunh&o de adquiridos
Morada: Estrada Nacional, n°8, Venda do Pinheiro

Localidade: Mafra

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** MANUEL LOURENGO

Casado/a com MARIA DOS ANJOS no regime de Separagdo de bens

Morada: Venda do Pinheiro, Milharado

Localidade: Mafra

Reprodugédo da inscrigéo G-1

O(A) Escriturédrio(a) Superior, por delegagéo
Anabela Fernandes dos Santos Aly Momade

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2021/01/26 14:33:48 UTC Www.casapronta.mj.pt
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2?2 Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Lousa
de Loures

1841/19970528

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 124 de 2006/07/07 - Hipoteca Voluntéaria

CAPITAL: 750.000,00 Euros

MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 965.025,00 Euros

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.

Sede: Praga D. Jodo I, n°28

Localidade: Porto

FUNDAMENTO: Garantia de todas e quaisquer responsabilidades assumidas ou a assumir pela
Sociedade "A E M - CONSTRUGOES, LDA., - Estrada Nacional n°8, Venda do Pinheiro, Mafra,
provenientes de todas e quaisquer operacgdes bancérias em direito permitidas.

JURO ANUAL: 4,89% o remuneratdério e 4% o moratdério a titulo de clausula penal

DESPESAS: 15 000,00 Euros

Reprodugédo da inscrigédo C-1

O(A) Escriturdrio(a) Superior, por delegagéo
Anabela Fernandes dos Santos Aly Momade

2% Conservatéria do Registo Predial de Loures.
AP. 2483 de 2010/04/01 12:41:34 UTC - Penhora
Registado no Sistema em: 2010/04/01 12:41:34 UTC

QUANTIA EXEQUENDA: 825.977,00 Euros

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** BANCO COMERCIAL PORTUGUES, S.A.

NIPC 501525882

Sede: Praga d. Jo&o I, n° 28

Localidade: Porto

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** ABEL ESTEVES MATIAS

NIF 103753834

** CLARINDA HELENA COSTA ESTEVES MATIAS
NIF 105346225

Pocesso Executivo: 515/10.2T2SNT

O(A) Conservador (a), em substituigédo
Rita Madalena Lopes Maio Martins da Silva

Certidé&o permanente disponibilizada em 26-01-2021 e valida até 26-07-2021

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
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2?2 Conservatdéria do Registo Predial

de Loures

Freguesia Lousa

1756/19960703
——— s
registo predial
online
Certiddo Permanente
Ccédigo de acesso: PA-2177-87509-110708-000025
DESCRIGCAO EM LIVRO:
N.9 6352, Livre r N%: 19
DESCRIG@ES - AVERBAMENTOS - ANOTAQ@ES
RUSTICO
DENOMINAGAO: "Mata da Valada" "Carvalheiro" e"Pinhal da Freixeira"
SITUADO EM: Freixeira
AREA TOTAL: 23898 M2
VALOR VENAL: 5.000,00 Euros
MATRIZ n®°: 25
SECGAO N°: A (PARTE)
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES :
COMPOSIGAO: Terra de semeadura, mato e pinhal. CONFRONTAGCOES:Norte: Joaquim Estevéao;

Sul:Herminio Rodrigue; Nascente:Estrada Nacional; Poente:serventia.

rectificagdo desde 20060511

A Conservadora
Maria de Fatima Rodrigues

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2% Conservatéria do Registo Predial de Loures
AP. 3289 de 2018/02/22 16:17:24 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2018/02/22 16:17:24 UTC

ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):

** ABEL ESTEVES MATIAS
NIF 103753834

MATRIZ:

Casado/a com CLARINDA HELENA DA COSTA ESTEVES MATIAS no regime de Comunh&o geral

NIF do Conjuge 105346225
Morada: Estrada Nacional 8

Localidade: Venda do Pinheiro,

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

**  ANTONIO SIMOES VICENTE
NIF 154955060

Mafra

O(A) Ajudante, por delegagéo
Isabel Maria Mota Martins Dionisio

pendente de

22 C.R.P. Loures

www.predialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
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22 Conservatédria do Registo Predial Freguesia Lousa
de Loures
1756/19960703

REGISTOS PENDENTES
N&o existem registos pendentes.

Certidé&o permanente disponibilizada em 26-01-2021 e valida até 26-07-2021
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8 ANEXO |l — PECAS DESENHADAS

Desenho 01 Planta dos principios orientadores da operagdo urbanistica
Desenho 02 Delimitagdo da unidade de execugdo sobre ortofotomapa
Desenho 03 Delimitacdo da unidade de execucdo sobre planta cadastral

Desenho 04 Extratos das Cartas de Ordenamento e Condicionantes do PDM de Loures
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Desenho 01 Planta dos principios orientadores da operacdo urbanistica

s F30i3 02 3roorzagio
I buffer ce protegio
W W | cortina arbdrea

BN W Gorantia de espago canal

AC=:30 ViEdno
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