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NOTA JUSTIFICATIVA

O regime juridico excepcional para a reconversdo das dareas urbanas de génese ilegal encontra-se
estabelecido na Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro com as altera¢g8es introduzidas pela Lei n.° 165/99, de 14
de Setembro, e pela Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto.

Visa a publicagéo do presente regulamento uma uniformizagdo de conceitos e metodologias a aplicar no
processo de reconversdo urbanistica destas areas clarificando, assim, o respectivo procedimento, bem
como estabelecer os termos em que, excepcionalmente, este se podera tramitar, com base nos critérios
agora definidos.

Este documento destina-se fundamentalmente a clarificar a interpretacdo do regime juridico atras referido,
no que a intervencao no territério, neste ambito, respeita, facilitando a tarefa das equipas técnicas autoras
dos projectos de reconversdo urbanistica, bem como, permitir dar resposta , entre outras, a situacfes de
caréncia das populacdes.

~CAPI'TULO I
DISPOSICOES INTRODUTORIAS

Artigo 1°
Objecto

O presente regulamento estabelece os principios e procedimentos para a instrucédo, apreciacéo e aprovagao
de processos de reconversao urbanistica em areas urbanas de génese ilegal, definidas nos termos e para
os efeitos previstos na Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, com as altera¢des introduzidas pela Lei n.° 165/99
de 14 de Setembro e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto.

Artigo 2°
Ambito

Este regulamento é aplicavel em todas as areas urbanas de génese ilegal do municipio de Loures,
formalmente delimitadas como tal e passiveis de reconverséo urbanistica.

Artigo 3°
Dever de reconversao

Aos proprietarios e aos detentores de outros direitos reais incumbe o dever de promover a reconversao
urbanistica do solo e a legalizacdo das construcdes integradas em AUGI, conformando-os com o0s
instrumentos de reconverséo, nos termos e prazos estabelecidos ou a estabelecer pela Camara Municipal.



Artigo 4°
Modalidade de reconverséao

1. A reconversao urbanistica das areas urbanas de génese ilegal organizar-se-4 predominantemente como
operacao de loteamento de iniciativa particular, sem prejuizo do recurso a processos de iniciativa
municipal, sob a modalidade de operacdo de loteamento ou plano de pormenor, com ou sem o0 apoio da
Administragdo Conjunta, quando as areas a reconverter justifiquem interveng8es de tal natureza.

2. A reconversao por iniciativa municipal carece de fundamentacao técnica e de aprovacao prévia por parte
dos 6rgdos municipais.

Artigo 5°
Medidas cautelares

1. Nas areas urbanas de génese ilegal cuja reconversdo se processe por iniciativa municipal, podera a
CMLoures, sempre que se afigure necessario e oportuno, determinar a fixacdo de medidas preventivas
destinadas a acautelar ou a evitar a alteracdo das circunstancias e das condi¢cbes de facto existentes,
gue possam comprometer ou tornar mais onerosa a reconverséo urbanistica da AUGI.

2. As medidas preventivas serdo fixadas nos termos legalmente previstos, nomeadamente no Decreto Lei
n.° 804/76, de 6 de Novembro, com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto Lei n.° 90/77, de 9 de Marc¢o.

Artigo 6°
Reconverséo urbanistica de AUGI
em areas parcialmente classificadas como solo urbano ou urbanizavel

1. A CMLoures podera promover a reconversao urbanistica do solo que ndo se encontre integralmente
classificado como espaco urbano, embora maioritariamente classificadas como espaco urbano ou
urbanizavel desde que ocupado com loteamentos e construgdes ilegais, promovendo a desafectagcédo das
areas em causa, mediante a apresentacdo de proposta tecnicamente fundamentada e cumpridos os
pressupostos e condicionalismos legalmente impostos.

2. A reconversdo promovida nos termos do presente artigo esta sujeita a alteragcdo do PMOT em vigor, nas
condicBes definidas pela CCDR-LVT.

Artigo 7°
Areas irrecuperaveis

As areas loteadas sem licenca e ocupadas com construgdes ilegais, ndo delimitadas como AUGI e que néo
reunam condi¢des para o virem a ser por se tratarem de &reas insusceptiveis de reconversdo urbanistica,
deveréo ser objecto de estudo com vista a sua reafectacdo ao uso previsto em PMOT, até final de 2007.

Artigo 8°
Principios

A administracdo urbanistica municipal pautar-se-a nas suas relacdes com 0s proprietarios e
comproprietarios das areas urbanas de génese ilegal pelos principios da colaboracéo, da participacdo, da
desburocratizagdo e da €ficiéncia, de forma a assegurar a celeridade, a economia e a eficacia das suas
decisdes.



Artigo 9°
Abreviaturas, definicbes e conceitos urbanisticos

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento adoptam-se como referéncia 0s conceitos urbanisticos
constantes do Regulamento do Plano Director Municipal de Loures, do Regime Juridico da Urbanizacéo e
da Edificagcdo e da Lei das AUGI, elencando-se de seguida os de utilizacdo mais frequente com o contetdo
adiante expresso:

CMLoures- Camara Municipal de Loures

AUGI - Consideram-se AUGI os prédios ou conjunto de prédios contiguos que, sem a competente licenca
de loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objecto de operacdes fisicas de parcelamento
destinado a construcdo até a data de entrada em \igor do DL. n.° 400/84, de 31 de Dezembro, e que nos
respectivos planos municipais de ordenamento do territério (PMOT) estejam classificadas como espaco
urbano ou urbanizavel.

Sao ainda consideradas AUGI os prédios ou conjunto de prédios parcelados anteriormente a entrada em
vigor do DL 46 673, de 29 de Novembro de 1965, quando predominantemente ocupadas por construcdes
néo licenciadas.

Actividade econdmica - Entende-se por actividade econdémica designadamente comércio, servigos,
restauragdo, similares de hotelaria e industriais das classes C e D desde que ndo poluentes, ndo ruidosas,
compativeis com o uso habitacional e integraveis no tecido urbano envolvente nos termos legais vigentes.

Alinhamento - Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos
terrenos contiguos, e que é definida pela interseccdo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedacdes
com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

Alinhamento de fachadas - Linha virtual relativa a implantacdo das edificacdes.

Alinhamento de muros ou vedagdes - Linha que em planta separa uma via publica existente ou prevista
dos terrenos contiguos a mesma.

Anexo - Construgéo de caracter acessorio e sem autonomia econdmica, sujeito a licenciamento, destinado
a uso complementar da construcdo principal e separado desta, usualmente destinado a arrumos, garagem,
garrafeira, cozinha de lenha, forno.

4 . ~ ~ 2 P z
Area de implantacdo / ocupacdo - Valor, expresso em m“, do somatério das areas resultantes da
projeccdo no plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos, e excluindo varandas e platibandas.

Area bruta de construcéio / Area total de construcdo - Valor, expresso em m’®, do somatério das areas
resultantes de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores com exclusdo de sétdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamentos, areas técnicas (PT,
central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.) terragos; varandas e alpendres; galerias exteriores,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo.

Alvara - Documento emitido pela autoridade administrativa que titula o licenciamento ou a autorizacdo de
determinada operacgdo urbanistica, encontrando-se a sua emissdo dependente do pagamento das taxas
devidas.

Autorizacdo - Acto administrativo que permite a alguém exercer um direito pré-existente relativamente a
determinada actividade, cujos parametros para a decisdo se encontram previamente definidos.

Cadastro - Registo onde estéo descritos e avaliados os prédios urbanos, risticos e outros.

Cércea - Dimensado vertical da construgdo, medida a partir da cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de méquinas de ascensores, depdsitos de agua, etc.
Em situacbes especificas de edificios implantados em terrenos em que se verifiguem desniveis
topogréaficos, o critério adoptado sera o da contabiliza¢do da fachada principal.

Construcdo clandestina - Construcao efectuada sem a licenga legalmente exigida.



Construcao Principal - Construcédo individualizavel erigida ou a erigir, com acesso feito por arruamento ou
espaco publico e ligacédo ou possibilidade de ligacdo independente as redes de infra-estruturas.

Cota de soleira - Demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio,
referenciado a cota do lancil.

Densidade habitacional - Nimero de fogos por hectare de terreno urbano ou urbanizavel, expresso em
fogos/ha.

Fogo - Lugar distinto e independente constituido por uma divisdo ou conjunto de divisfes sito ou sitas num
edificio ou numa parte de edificio, destinado a servir de habitacdo de apenas uma familia ou agregado
domeéstico, reunindo todos os requisitos legais, nomeadamente de salubridade e seguranca.

indice de construcdo - Raz&o entre a area de pavimento coberto, excluindo as &reas de parqueamento e
de arrecadac0Oes afectas aos fogos e a area de terreno urbanizavel.

indice de construcédo para actividades econémicas - Razdo entre a area de construcdo destinada a
actividades secundérias ou terciarias e a area total de construgéo.

indice de implantac&o / ocupacéo - Raz&o entre a area de implantacgéo da edificacdo e a area de terreno
urbanizavel.

Licenca - Acto pelo qual um 6rgdo da administracdo atribui a alguém o direito de exercer uma actividade
que é por lei relativamente proibida.

Logradouro - Area de terreno livre de um lote, adjacente a construcdo nele implantada e que
funcionalmente se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou pétio.

Lote - Area de terreno resultante de uma operacéo de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em
vigor, apto para edificacéo.

Nimero maximo de pisos - Nimero maximo de pisos edificaveis acima do solo.

Se o terreno de implantacédo do edificio ndo for horizontal, 0 nUmero maximo de pisos seré contado a partir
do ponto de interseccdo da linha de maior declive do terreno com o eixo vertical que passa pelo centro
geomeétrico da planta do edificio.

Se o edificio tiver frente para dois arruamentos a cotas diferentes, o nmero maximo de pisos sera contado
a partir do nivel do arruamento de cota inferior.

Se o edificio tiver frente para um arruamento e 0s primeiros pisos estiverem parcialmente enterrados
(algado posterior), o nimero maximo de pisos sera contado a partir do nivel do arruamento.

Parcela - Area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada.
Poligono base de implantagéo - Limite que demarca a area na qual pode ser implantado o edificio.

Plano - Instrumento de ordenamento e desenvolvimento do territdrio, que define a organizacéo espacial e a
estruturacdo urbanistica de determinada parte ou de todo o territdrio municipal, consoante a sua area de
intervencdo. Ao nivel municipal salientam-se entre outros, o Plano Director Municipal (PDM), o Plano de
Urbanizacao (PU) ou o Plano de Pormenor (PP).

Prédio rustico - Terreno situado dentro ou fora de um aglomerado urbano, cujo destino inicial estava afecto
a uma utilizacao geradora de rendimento agricola, detentor de autonomia registral e matricial proprias.

Onus - Facto sujeito a registo, que consiste no encargo de proceder a uma determinada operacdo material,
por forma a cumprir o definido em instrumento de reconversdo, e que impende sobre o lote ou construcéo,
transmissivel até & sua desoneragéo.



CAPITULO Il
DA INSTRUCAO

Artigo 10°
Equipas técnicas

Os estudos de reconversdo deverdo ser elaborados, preferencialmente, por equipas técnicas pluri-
disciplinares, cujas valéncias permitam com seguranc¢a e coeréncia responder a multiplicidade de problemas
que tais estudos envolvem.

SECCAO |
DA DECLARACAO OU REDELIMITACAO DE AUGI

Artigo 11°
Do pedido de declaracdo de AUGI

1. A camara municipal delimita o perimetro das AUGI existentes na area do municipio, por sua iniciativa ou

a)
b)
c)
d)

a requerimento de qualquer interessado.

O requerimento devera ser apresentado acompanhado dos seguintes elementos com as caracteristicas
definidas no Anexo I:

Requerimento;

Certidao do registo predial \dlida,
Memoria descritiva;

Planta de localizacdo e enquadramento;
Planta do loteamento ilegal.

Os pedidos de delimitagdo das AUGI carecem de fundamentacgéo, ficando o seu deferimento dependente
da compatibilizagéo da proposta perante os instrumentos de gestédo territorial, a capacidade das infra-
estruturas existentes e insercdo da mesma no tecido urbano envolvente.

Artigo 12°
Do pedido de redelimitacao de AUGI

Podem ser propostas alteracdes a delimitagcdo das AUGI, fundamentadas, designadamente, no melhor
conhecimento da realidade local, nos ajustamentos de escalas e na melhor delimitagao técnica.

1

SECCAO Il
DA INFORMACAO PREVIA

Artigo 13°
Ambito

A comissdao de administracdo pode optar por requerer informacdo prévia sobre o projecto de
reconversdo, para tal apresentando os elementos constantes do art.° 14°,

Esta medida visa avaliar a viabilidade econémica da proposta, perante a eventual realizagdo de um
conjunto de obras ou executar equipamentos de relevancia significativa e de custo econémico elevado,
designadamente postos de transformacéo, estacdes elevatorias de aguas, etc..



a)
b)
c)

e)

9)
h)
i)
)
k)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
)

Artigo 14°
Instrucéo do pedido

Para instrucéo do pedido devera a Comissao de Administracdo Conjunta apresentar obrigatoriamente os
seguintes elementos, com as caracteristicas definidas no Anexo Il

Requerimento;

Termo de responsabilidade;

Certiddo do registo predial valida;

Memoria descritiva;

Planta de localizacdo e enquadramento;

Planta do loteamento ilegal;

Levantamento topogréfico da AUGI,

Planta da realidade actual da AUGI;

Planta de sintese do loteamento pretendido;

Quadro de caracterizacdo do loteamento e parametros urbanistico
Outros elementos que se entendam convenientes para a apreciacao.

SECCAO lIi
DA LICENCA DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

Artigo 15°
Instrucédo do Pedido

Para instrucéo do pedido devera a Comissao de Administracdo Conjunta apresentar obrigatoriamente os
seguintes elementos, com as caracteristicas referidas no anexo Il

Requerimento;

Termo de responsabilidade;

Certidado do registo predial valida;
Memoria descritiva;

Planta de localizacdo e enquadramento;
Planta do Loteamento llegal;
Levantamento topogréfico da AUGI,
Planta da realidade actual da AUGI,
Planta de sintese do loteamento;
Quadro de caracterizacdo do loteamento e parametros urbanistico;
Quadro urbanimétrico;

Quadro urbanimétrico comparativo;

m) Perfis transversais tipo dos arruamentos propostos;

n)
0)
p)
Q)
r
s)
t)

u)
v)
w)

Planta de &reas a integrar o dominio publico municipal;

Listagem dos proprietarios;

Quadro de cadastro;

Declaragcdo da Ordem ou Associagdo Profissional a que o Autor pertence;

Requerimento nos termos do n.° 1 art. 55.° da Lei n.° 91/95 na redaccao vigente;

Pedido de aplicacdo do disposto no art. 6.° da Lei n.° 91/95;

Copia certificada das actas das assembleias de administracdo conjunta relativas as deliberacdes
exigidas na alinea g) do n.° 1 do art.° 18.° da Lei n.° 91/95 e outras consideradas relevantes;
Regulamento;

Cépia do despacho que recaiu sobre eventual pedido de informagéo prévia;

Ficha de elementos estatisticos devidamente preenchidos com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar.



SECCAO IV
DA LICENCA DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 16°
Instrucdo do Pedido

1. Apés a aprovacdo da operacao de loteamento, a Comissdo de Administragdo Conjunta devera
apresentar os seguintes projectos de especialidades, devidamente discriminados no anexo IV:

a) Rede viaria;

b) Rede de esgotos pluviais e domésticos;

¢) Rede de aguas (domiciliaria e incéndios);

d) Rede de eléctrica;

e) Rede de telecomunicacdes

f) Rede de distribuicdo de gas;

g) Projecto de espacos exteriores ( a apresentar a escala 1/200 ou superior);
h) Orcamento das obras de urbanizacéo e de outras operacdes

i) Calendarizagdo da execugéo das infra-estruturas.

2. A camara municipal dispensa a apresenta¢do dos elementos referidos nas alineas a) a f) do ndmero
anterior, desde que seja reconhecido pelas entidades gestoras das redes que as mesmas ja existem e
estdo em condic¢des de funcionamento.

SECCAO V
DA ISENGAO DE VISTORIA

Artigo 17°
Instrucdo do Pedido

A isencdo da realizacdo da vistoria poderd ser requerida pela Comissdo de Administracdo Conjunta nos
termos do disposto no n.° 1 do art.° 22.° da Lei n.° 91/95 na redaccdo vigente, desde que exista o
conhecimento por parte dos servicos da conformidade entre a realidade existente na AUGI e a planta
referida na alinea d) do art.° 18.° do diploma supra referido.

SECCAO VI
DA AUTORIZACAO PROVISORIA PARA A EXECUCAO DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 18°
Instrucdo do pedido

1. Apé6s a aprovacdo dos projectos de especialidades a Comissao de Administracdo Conjunta podera
solicitar a autorizacdo provis@ria para a execucdo das obras de urbanizacdo, mediante a apresentacao
dos elementos constantes da Portaria n.° 1105/2001 de 18 de Setembro, designadamente:

a) Apodlice de seguro que cubra acidentes de trabalho;

b) Termo de responsabilidade pela direccédo técnica da obra;

c) Declaracao de titularidade do certificado de empreiteiro de obras publicas ou de industrial de construgéo
civil;

d) Plano de seguranca e salde;

e) Livro de obra.



SECCAO VI
DA EMISSAO DO ALVARA DE LICENCA DE LOTEAMENTO E DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 19°
Instrucdo do Pedido

Ap6s a aprovacao dos projectos de especialidades, a Comissdo de Administracdo Conjunta devera
requerer a emisséo do alvara apresentando os elementos definidos na Portaria n.° 1105/2001, de 18 de
Setembro, e os especificos da Lei 91/95, de 2 de Setembro, com a redaccéo dada pela Lei 165/99, de 14
de Setembro, designadamente os referidos no anexo V:

Documento comprovativo da prestacdo de caucao;

Apdlice de seguro que cubra acidentes de trabalho;

Termo de responsabilidade pela direc¢éo técnica da obra;

Declaracgdo de titularidade do certificado de empreiteiro de obras publicas ou de industrial de construgdo
civil;

Livro de obra;

Plano de seguranca e saude;

Minuta de contrato de urbanizag@o aprovado, em caso de contratualizagéo
Planta de localizagdo e enquadramento;

Planta da realidade actual da AUGI

Planta de sintese do loteamento;

Quadro urbanimétrico,

Quadro de confrontacdes;

m) Quadro de cadastro dos prédios a lotear, caso esteja em causa mais do que um prédio;

n)

0)
p)

1

1

Quadro do valor das comparticipacdes de cada lote nos custos das obras de urbanizacdo e da caucao
prestada;

Quadro dos lotes com as comparticipacdes ainda em divida;

Listagem de proprietarios/ comproprietarios.

SECCAO VIII
DA RECEPCAO PROVISORIA E DEFINITIVA DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 20°
Instrugcédo do Pedido

A recepcéo proviséria e definitiva das obras de urbanizacéo rege-se pelo previsto no art.° 86.° e art.° 87.°
do D.L. n.° 555/99, de 16 de Dezembro com as altera¢Bes introduzidas pelo D.L. n.° 177/01, de 4 de
Junho.

Podera ser requerida a dispensa da fase de recepcdo proviséria das obras de urbanizacdo nas AUGI
sitas em territério urbano consolidado, cujas obras de urbanizacdo se encontrem comprovadamente
executadas, hd mais de um ano.

O pedido de recepcédo das obras de urbanizacao é efectuado de acordo com a especificacdo de cada

especialidade, conforme referido no Anexo VI.

SECGAO IX )
DO LICENCIAMENTO OU DA AUTORIZAGAO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

Artigo 21°
Instru¢cdo do Pedido

Os pedidos de licenciamento ou de autorizacdo de obras de edificacdo serdo instruidos nos termos
previstos no Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao.



2.

1.

a)

b)

c)

a)

b)

Os pedidos deverdo ser instruidos conjuntamente com a declaracdo emitida pela Comissdo de
Administracdo Conjunta, comprovativa de que as comparticipacbes devidas imputaveis ao lote, se
encontram integralmente satisfeitas.

CAPITULO I
DA LICENCA E DA AUTORIZACAO

SECCAO |
DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

Artigo 22°
Alvara de Licenca de loteamento e de obras de urbanizacéo

O alvara constitui o titulo demonstrativo da eficacia externa da licenca de loteamento, cuja emisséo
deveré ser requerida pela Comissdo de Administracdo apés o pagamento das taxas devidas, contendo
os elementos previstos na legislacdo aglicavel, bem como todos os demais referidos na Seccdo VI do
Capitulo II.

Com a emissdo do Alvara é autorizada a constituicdo de lotes de terreno destinados a construcéo e
passiveis de entrar no comércio juridico dos particulares, e integrada automaticamente no dominio
publico municipal a area de terreno destinada a equipamentos publicos, espacos verdes e ou de
utilizacao colectiva e a arruamentos viarios e pedonais, prevista no estudo de loteamento com esse fim.

Do clausulado do Alvara constardo um conjunto de condicbes que no entendimento dos servicos se
coadunem com cada caso concreto, para além das designadas condi¢cdes de ambito geral, tais como:

As parcelas de terreno para equipamento deverdo ser desocupadas, limpas e vedadas, no prazo maximo
de 180 dias, e encontrarem-se livres de quaisquer 6nus ou encargos;

Processar-se a execucgdo de todas as obras de urbanizacdo de acordo com 0s projectos aprovados, com
os pareceres emitidos pelos servicos ou entidades que intervieram ou venham a intervir na apreciagéo
dos mesmos, bem como nas condi¢des impostas pelo alvara;

A estipulacdo do prazo para a execucao das obras de urbanizacao.

Artigo 23°
Recepcdao provisoria e ou definitiva das obras de infra-estruturas

A recepcédo provisoria das obras de urbanizagdo podera ser determinada apos vistoria a AUGI , desde
gue as obras se encontrem executadas, em boas condi¢fes de funcionamento e reunidas as demais
condi¢Bes necessarias a sua recepgao.

Constituird encargo do titular do Alvara a manutencdo e reparacdo das infra-estruturas urbanisticas
executadas até a recepcao definitiva das obras de urbanizagdo, bem como das parcelas de cedéncia ao
dominio publico municipal, afectas a equipamentos publicos ou de utilizagao colectiva.

A recepcdo definitiva das obras de urbanizacdo, com dispensa da fase de recepcao proviséria, podera
ser determinada, apoés vistoria a AUGI, desde que encontrem reunidas as seguintes condicdes:

As obras encontrarem-se executadas ha mais de um ano e em boas condi¢des de funcionamento, nao
tendo sido detectadas anomalias provenientes de mé execugao.

A obra em falta ser de pouca expressao e valor reduzido, tais como obras relativas a execucao de
passeios confinantes com lotes por edificar, cujo encargo se transfere para o seu proprietario.

A recepcdo das obras em causa reportar-se a espagos verdes.

A deliberacdo sobre a recepcgdo proviséria e ou definitiva das obras de urbanizacdo poderd ocorrer
simultaneamente a deliberacdo de emissédo do Alvara de Licenca de Loteamento.



SECCAO Il
DAS OBRAS DE EDIFICACAO

Artigo 24°
Alvara de Autorizagao

1. S6 apo6s a entrada em vigor do titulo de reconverséo é possivel a legalizacdo das construg8es existentes
ou a autorizagdo de novas edificacdes, com Alvard de Autorizacdo de Construgéo.

2. Relativamente as constru¢des cujo processo camarario se encontre concluido, nos termos da legislacao
em vigor a data da sua instrucdo, que tenham sido objecto de indeferimento com fundamento na
inexisténcia de titulo de reconversdo, a Camara Municipal, apés a entrada em vigor desse titulo, procede
ao célculo das taxas devidas, notificando posteriormente o requerente para efectuar o seu pagamento,
com vista a emissdo do Alvard de Licenca ou de Autorizacdo de Construgcdo, consoante 0 regime
aplicavel.

3. Caso a construgdo a que respeita o n° 2 tenha sido erigida em desconformidade com o projecto
constante do processo camardrio concluido, devera o titular da construcao dar conhecimento desse facto
a Camara e apresentar o respectivo pedido de licenciamento de alteracbes, ao abrigo do Regime
Juridico da Urbanizacéo e da Edificagdo em vigor.

SUBSECCAO |
DO LICENCIAMENTO CONDICIONADO

Artigo 25°
Condicdes de Aprovacgao

1. No periodo de tempo que medeia entre a aprovacdo do estudo de reconversdo em assembleia de
proprietarios e a emissao do alvara de licenca de loteamento, poderdo ser aprovadas licengas
condicionadas para obras de edificacdo, desde que exista parecer técnico, favoravel, dos servicos da
Cémara Municipal e conformidade da proposta de reconversao referida com o PDM e demais legislagdo

aplicavel.

2. As licencas referidas s6 serdo aprovadas para AUGI dotadas de infra-estruturas urbanisticas que sirvam,
ou estejam em condi¢des de poder servir o lote em causa.

3. A aprovacéo das licencas esta dependente do cumprimento dos requisitos cumulativos previstos no art.°
51 da Lei n.° 91/95 na redacc¢do vigente e demais legislacdo aplicavel, de acordo com a instrucao
prevista no art.° 21° do presente Regulamento.

4. Alicencga de utilizag8o sO podera ser emitida apds a entrada em vigor do titulo de reconverséo.

Artigo 26°
Edificios

A camara municipal pode licenciar condicionadamente a realizacdo de obras particulares em conformidade
com o loteamento desde que:

a) O projecto de construcéo esteja aprovado;

b) As comparticipa¢des imputaveis ao lote, se encontrem integralmente satisfeitas;

c) O requerente invoque e prove a necessidade urgente de habitacdo prépria e permanente ou de dotar a
construcdo existente de condi¢gfes de habitabilidade.



Artigo 27°
Muros e vedacdes

A camara municipal pode licenciar condicionadamente a constru¢cdo de muros e vedag¢les, desde que
verificados os requisitos previstos nas alineas a) e b), do artigo anterior com fundamento, nomeadamente,
em razdes de ordem ambiental, ou de salubridade e seguranca no que respeita a muros de suporte de
terras.

a)
b)

c)
d)

SUBSECCAOQ I
DA UTILIZACAO DAS CONSTRUCOES E SUAS FRACCOES

Artigo 28°
Alvard de Autorizacdo de Utilizagao

Os alvaras de utilizacdo das construcdes e suas fracgcdes seguird o regime previsto no D.L. n.° 555/99,
de 16 de Dezembro.

Se a construgdo ja se encontrar licenciada condicionadamente, o processo de autorizacdo de utilizagdo
segue o regime previsto no n.°2 do artigo 24°, com as necessarias adaptacoes.

SUBSECCAO Il
DA LEGALIZACAO DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

Artigo 29°
Processo de legalizacao

A legalizacéo das construcdes existentes fica sujeita ao regime do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 16 de
Dezembro, com a redacc¢do que |he foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, sem prejuizo
do disposto nos numeros seguintes, bem como do cumprimento cumulativo das seguintes condicdes:

A construcdo encontrar-se em razoaveis condi¢ées de manutencéo e habitabilidade.

A apresentacao do projecto de construcéo nas condi¢des definidas no art.° 50.° da Lei n.° 91/95, de 2 de
Setembro, na redaccdo da Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto, com
indicacdo da data de constru¢do devidamente comprovada,

O cumprimento dos requisitos expressos no titulo de reconverséo relativo as constru¢des existentes no
lote em causa;

O cumprimento das condi¢Ges minimas de habitabilidade definidas na Portaria n.° 243/84, de 17 de Abiril,
bem como da condigdo expressa no art.° 46.° da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro na redaccdo dada pela
Lei n.°165/99 de 14 de Setembro e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto.

A camara municipal dispensa a apresentacdo de projectos das especialidades, mediante declaragdo de
responsabilidade de conformidade do construido com as exigéncias legais e regulamentares para o
efeito, assinada por técnico habilitado para subscrever os projectos dispensados, conforme o modelo VI.

Podem igualmente ser dispensados os pareceres das entidades que ja estejam a fornecer os seus
servicos a edificacao a legalizar, mediante a apresentacdo de documento comprovativo.

O titular do rendimento de construgdo inscrita na matriz predial tem legitimidade para promover o
processo de legalizagéo.

O processo de licenciamento de alteracfes a construgdes existentes para a sua conformagdo com o
instrumento de reconversdo segue, com as necessarias adaptagdes, 0 processo de legalizagdo previsto
nos nameros anteriores.



Artigo 30°
Dispensa de licenciamento de demolicéo

A demoli¢éo parcial ou total de constru¢gBes para cumprimento de deliberagdes previstas na Lei n.° 91/95 e
neste regulamento ndo carece de licenciamento, mas carecem de comunicacdo prévia aos servigos, nos
termos do n.° 3 do art. 6° do RJUE.

SECCAO Il
DAS AUTORIZACOES PRECARIAS E PROVISORIAS

) ) SUBSECCAO | )
DA AUTORIZAGAO PROVISORIA PARA EXECUCAO DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 31°
Condigfes de Autorizagéo

1. A CMLoures podera, previamente & emissédo do alvara da licenga de loteamento, deliberar a autorizagéo
proviséria para execuc¢do ou conclusdo das obras de urbanizagdo para as AUGI em que estas se
encontrem parcialmente executadas.

2. A apreciacdo do pedido fica condicionada a apresentacdo dos elementos constantes da Portaria n.°
1105/2001 de 18 de Setembro, e referidos no art. 19° do presente regulamento.

) SUBSECGAO i
AUTORIZAGAO DE LIGAGAO AS REDES DE INFRA-ESTRUTURAS

Artigo 32°
Ambito da Autorizagdo

1. A CMLoures podera a qualquer momento autorizar a ligacdo as redes de infra-estruturas
designadamente, agua, esgoto e electricidade, para construcbes sitas em AUGI, que ainda nao
disponham de instrumento de reconversao eficaz.

2. As autorizacoes referidas serdo sempre concedidas a titulo precario, ndo conferindo ao beneficiario da
autorizacdo quaisquer direitos adquiridos, nomeadamente para efeitos de legalizacdo da construcao.

3. A CMLoures podera suspender a ligagcdo as redes de infra-estruturas das construgdes, sempre que se
verifique a alteragdo das circunstancias que motivaram a autorizagdo da concessdo, mediante
deliberacéo e apds prévia audi¢cdo do beneficiério.

4. O deferimento dos pedidos subordinar-se-a aos critérios aprovados na deliberacdo de Camara de
2002 /03/ 05 e constantes dos Principios gerais para a apreciacdo de pedidos de ramais em areas
urbanas de génese ilegal”. (Anexo VII)



SUBSECCAO Il
AUTORIZACAO DE FUNCIONAMENTO

Artigo 33°
Condicionantes da Autorizacdo

1. As autorizagBes de funcionamento para estabelecimentos de comércio, restauracdo, bebidas e de
prestacdo de servigos sitos em AUGI que ainda ndo disponham de instrumento de reconversao eficaz
serdo sempre concedidas a titulo precario.

2. A apreciacdo das autorizacdes esta sujeita a avaliacdo prévia das caracteristicas da AUGI, feita pelos
servicos, designadamente quanto ao seu grau de infra-estruturacdo, bem como da avaliagdo concreta da
pretensdo perante a satisfacdo das necessidades basicas da populacédo residente na AUGI.

3. O deferimento dos pedidos subordinar-se-4 aos critérios aprovados na deliberacdo de Camara de
2001/08/29 e constantes dos “procedimentos a adoptar para os pedidos de instalacdo ou funcionamento
de estabelecimentos de comércio, restauracéo e bebidas e de prestagdo de servicos situados em AUGI.
(Anexo VIII).

4. A aprovagéo das autorizagdes de funcionamento esti dependente do cumprimento das condi¢bes de

seguranca das constru¢des, pelo que se imp8e a apresentacdo de projecto ou declaracdo comprovativa
da estabilidade da construcdo, subscrita por técnico habilitado para o efeito.

CAPITULO IV )
DA TUTELA DA LEGALIDADE URBANISTICA

Artigo 34°
Ambito
A CMLoures podera, no ambito das suas competéncias, determinar a instauracdo de medidas de tutela que

entenda necessdrias a prossecuc¢do da legalidade urbanistica.

Artigo 35°
Embargo

1. Todas as obras de edificacdo erigidas nas AUGI que ndo se encontrem licenciadas ou autorizadas estédo
sujeitas a embargo imediato.

2. Os fiscais municipais gozam de competéncia prépria para determinar o embargo imediato.

3. A CMLoures reserva-se no direito de suspender ou de ndo autorizar a ligagdo as redes de infra-
estruturas que sirvam construcdes embargadas.

4. A suspensédo acima referida carece de prévia audicdo do interessado.
Artigo 36°
Demolicao
1. Determinado o embargo, pode o presidente da cAmara municipal ordenar a demolicdo da obra, nos
termos do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 16 de Dezembro, com a redacc¢éo que lhe foi dada pelo Decreto

Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

2. A desobediéncia a ordem de embargo podera determinar a demolicdo imediata da obra de edificacao
realizada.



Artigo 37°
Posse administrativa e execugao coerciva

O Presidente da Camara Municipal de Loures podera determinar a posse administrativa sobre prédios
rdsticos, urbanos ou terrenos para construgdo como meio instrumental para a execugdo coerciva das
medidas de tutela da legalidade urbanistica.

CAPITULO V
ORIENTACOES DE REFERENCIA PARA A APRECIAGCAO URBANISTICA

) SECCAO |
EM AREAS DE USO PREDOMINANTEMENTE HABITACIONAL

Artigo 38°
Ambito

A CMLoures adoptara como referéncia para efeitos de apreciacao técnica dos estudos de reconversdo 0s
critérios e o entendimento expresso nos conceitos urbanisticos descritos neste capitulo, sem prejuizo da
avaliagdo casuistica que sobre cada processo impende.

Artigo 39°
Consultas

1. A CMLoures promoverd as consultas as entidades que, nos termos da lei, se devem pronunciar no
ambito do licenciamento da operacdo de loteamento ou das obras de urbanizacdo, nos termos previstos
no art.° 20° da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, com a redac¢do dada pela Lei n.° 165/99, de 14 de
Setembro e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto.

2. As entidades consultadas emitem parecer no prazo de 30 dias contados a partir da data do envio da
solicitagao.

3. A ndo recepcdo de parecer nos Servicos municipais dentro do prazo legalmente definido equivale a
prestacdo de parecer favoravel.

4. As consultas promovidas para fins de desafectagcdo de areas abrangidas por reserva ou servidao, reger-

se-ao pelos principios definidos no parecer a emitir pela CCDR-LVT.

~ SUB-SECCAO|
EM AREAS DE DOMINIO PRIVADO

Artigo 40°
Fachadas dos edificios

1. Nas fachadas dos edificios confinantes com a via publica os balancos de varandas e outras partes
salientes da edificacdo ndo deverdo projectar-se para além de dois tercos do passeio.

2. A existéncia de qualquer corpo balancado, sobre a via publica, s6 serd admissivel caso o0 mesmo diste
pelo menos 3 m de qualquer ponto do passeio, medido na vertical.

3. Nas fachadas dos pisos térreos de edificios que confinem com a via puablica ndo sdo admitidas janelas,
portas ou portdes a abrir no sentido da via publica.

4. Excepcionalmente poderdo vir a ser admitidos outros valores, relativamente ao disposto nos nimeros
anteriores, desde que devidamente justificados.



Artigo 41°
Muros de vedacao

Os muros de vedagédo confinantes com o espaco publico ndo poderdo exceder a altura maxima de 1 m
qguando edificados com material de construcdo opaco, altura essa que podera atingir o 1,5 m quando se
trate de muros de divisédo de propriedade.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, 0s muros confinantes com a via publica, poderdo elevar-se
até 1,5m desde que encimados por gradeamento ou superficie similar.

As vedacBes em sebe vegetal poderdo elevar-se até a dtura de 2,0m, as quais ndo deverdo transpor o
limite do lote.

Os muros de vedacédo do interior dos quarteirdes ndo podem exceder 2,00 m de altura, a contar da cota
do terreno, admitindo-se um méaximo de 3,00 metros se forem enquadrados por eventuais anexos.

Em terreno acidentado onde se registe uma diferenca de cotas significativa, poderdo ser erigidos muros
de suporte de terras com alturas superiores, sem prejuizo da construcdo de socalcos sempre que seja
necessario atenuar o impacto negativo destes.

Excepcionalmente em caso de vedacdes ja existentes poderdo vir a ser admitidos outros valores
relativamente a altura do muro, desde que devidamente justificados.

Artigo 42°
Edificagdes em conjunto

Os afastamentos minimos das construgdes aos limites dos lotes sdo fixados em 3m a frente e aos
laterais, 6m a tardoz nas habita¢Bes plurifamiliares, admitindo-se o limite de 5m a tardoz nas habita¢cBes
unifamiliares, desde que n&o confinantes com o limite da AUGI.

Excepcionalmente, para as constru¢des existentes, poderdo vir a ser admitidos outros valores, até ao
minimo de 1,5m, quando devidamente justificados no ambito do estudo de reconversao, desde que se
encontrem asseguradas as condicdes minimas de salubridade (ventilagdo, iluminacdo natural e
insolacéo do edificio em todos os pisos habitaveis), e cumprido o disposto no art.° 59° do RGEU para as
fachadas onde se pratiquem vaos de compartimentos de habitacao.

Artigo 43°
Cota de soleira

A cota de soleira ndo podera elevar-se a uma altura superior a 0,60m em relacdo a cota média do trogo
do lancil em frente ao lote, salvo se a aplicagdo desta regra ndo permitir que a fachada paralela ao
arruamento fique totalmente livre a partir da cota 0,15 m abaixo do nivel do pavimento interior.

N&o se consideram abrangidas pelo disposto no niumero anterior, as constru¢fes erigidas ou a erigir,
relativamente as quais, da aplicacdo destas regras, possa resultar uma falta de enquadramento com a
envolvente.

Artigo 44°
Acessos verticais

Nas moradias unifamiliares os acessos verticais deverdo ser interiores, implantando-se por forma a
servirem de elo de ligacdo e vivéncia entre os dois niveis do mesmo fogo.

Em caso de existéncia de s6tdo o acesso a0 mesmo serd sempre interior.
Excepcionalmente, podera ser admitido o acesso vertical exterior, caso se verifigue uma tendéncia

comum e dominante na AUGI respectiva, ou quando este se apresente de forma coerente com a
organizacao funcional do fogo, ou ainda nos casos de r/c de uso destinado a actividades econémicas.



Artigo 45°
NuUmero de pisos

Para as edificacdes com possibilidade de construcdo de cave, sitas em terreno com pendente para o
arruamento de acesso ao lote, podera ser contabilizado mais um piso para além do definido no estudo,
ao abrigo da disposto no art.° 16 do Regulamento do PDM.

O referido na disposi¢do anterior ndo podera, contudo, implicar a alteracao das areas de implantagéo e
construcao fixadas para o lote, sendo esta aferida individualmente pelos servicos da camara municipal,
com base em levantamento topografico actualizado e no momento da apreciagdo do projecto de
arquitectura, ponderada a cércea da construcgéo.

Artigo 46°
Soétéos

O arranque do telhado ndo podera elevar-se acima de 0,50 m da laje de esteira, devendo a sua
inclinacdo ser a adequada ao material escolhido para revestimento, de forma a evitar eventuais impactos
negativos, ndo devendo ultrapassar o pé direito de 2,4 m medido na cumeeira, salvo se houver
especificagbes técnicas que imponham solucéo diferente.

A éarea do sétdo serd contabilizada para efeitos de parametros urbanisticos, caso este reuna condi¢fes
minimas de habitabilidade e possua acesso franco.

N&o se consideram abrangidas pela disposicdo prevista no numero um as construcdes existentes
passiveis de reconversdo urbanistica, ainda que sujeitas a realizacdo de obras na cobertura, visando a
uniformidade morfoldgica da construcao principal.

Artigo 47°
Caves

A construgdo de caves podera ser admitida, mesmo que nao referenciada no quadro urbanimétrico, em
face das caracteristicas topogréficas do terreno a avaliar pelos Servicos municipais aquando da
apresentagdo do projecto de construgdo, o qual deve incluir um levantamento topografico actualizado do
terreno.

O seu uso devera ser primordialmente para parqueamento e/ou arrumos, admitindo-se eventualmente
outras ocupacdes de acordo com as condi¢des técnico-regulamentares em vigor.

Nos casos em que forem admitidas outras ocupacdes, a area das caves sera contabilizada para efeitos
de parametros urbanisticos.

A area de ocupacdo maxima da cave nao podera exceder o poligono da area maxima de implantagdo da
construcdo, nem o seu pé direito ser superior a 2,40 m.

No caso da cave ocupar a totalidade da area de implantacdo da construcdo e o indice de ocupacéo do
lote for superior a 0,7 ndo sera admitida a edificacao de anexo.

N&o se consideram abrangidas pela disposi¢cdes previstas nos numeros anteriores as construcdes
existentes passiveis de reconversao urbanistica.
Artigo 48°

Anexos

A area dos anexos ndo é contabilizada nos pardmetros urbanisticos, excepto para o indice de ocupagéo
ou caso conste especificamente do Regulamento da AUGI.

z ;. o P 2
A area maxima admitida para os anexos é de 25 m”.



A altura dos anexos devera respeitar a cota maxima de cumeeira de 3,60 m por forma a evitar impactos
negativos, ndo podendo igualmente exceder um pé-direito superior a 2,40 m, medido no seu ponto mais
desfavoréavel.

A implantagdo dos anexos devera respeitar critérios de inser¢cdo urbana que ndo provoquem grandes
impactos visuais, nomeadamente ndo deverdo localizar-se de forma a acentuar os desniveis dos
logradouros referidos no nimero 4 do art. 41.°.

Excepcionalmente, para as construgbes existentes poderdo vir a ser admitidos outros valores
relativamente & area de implantacdo e cércea, desde que devidamente justificados no estudo de
loteamento.

Mediante avaliacdo dos servigos, para 0s casos em que se verifique uma desconformidade entre a area
de implantacdo da construcdo existente e a area de implantacao prevista no estudo de reconverséo, o
excesso podera ser admitido desde que contabilizado na area de construcdo prevista no estudo, sem
prejuizo do respeito do indice maximo de ocupagédo de 0,7 e da area maxima de anexo de 50 m°.

Artigo 49°
Variagdo perante os parametros urbanisticos

As construc8es existentes poderdo beneficiar, aquando da sua legalizagcdo, de uma majoracdo maxima
de 7 % , no que concerne as areas de implantacdo e de constru¢do definidas no quadro urbanimétrico
desde que legalmente integraveis no lote em causa.

Poderédo ser admitidas outras solug@es tipolégicas de ocupacdo que ndo as previstas na proposta de
reconversao, desde que devidamente fundamentadas.

A aplicacdo casuistica da majoracdo supra referida, incidira sobre os parametros urbanisticos gerais
previstos no alvara de loteamento os quais ndo poderdo exceder os parametros maximos do PMOT,
designadamente ao nivel do indice de constru¢édo e da densidade habitacional.

Artigo 50°
Outros usos compativeis com o habitacional

Nas areas de uso habitacional, a fim de diminuir a excessiva monofuncionalidade, poderdo ser admitidas
outras utilizacbes, designadamente o exercicio de actividades econOmicas compativeis com o
Regulamento do PDM.

As actividades econdmicas nas AUGI ndo deverdo exceder o maximo de 30% da éarea bruta de
construcdo, sendo que para aguelas que se situem nas freguesias de Sacavém, Moscavide, Portela,
Prior Velho, Camarate, Apelagdo, Unhos, Sdo Jodo da Talha, Santa Iria de Azdia, Loures, Bobadela e
Santo Anténio dos Cavaleiros deverdo igualmente respeitar o minimo de 5 % da area bruta de
construcao.

A localizacdo das actividades econémicas devera subordinar-se a hierarquia e animacao urbana,
implicando a existéncia de arruamentos com perfis transversais, que permitam estacionamento
longitudinal ou em bolsa de apoio a estas actividades, com passeios de largura superior aos definidos
como minimos neste regulamento, ndo devendo ser autorizado o exercicio de todas aquelas que
sobrecarreguem o funcionamento da area urbana.

Os estudos de reconversdo que prevejam lotes de exclusivo uso industrial, deverdo propor solu¢ges
urbanisticas que contemplem o agrupamento dos lotes em causa em quarteirGes, tendo em vista a
maéaxima rentabilizacdo das infra-estruturas e a edificacdo de uma barreira fisica de protec¢édo a area
habitacional, nomeadamente com aimplementacdo de um perfil transversal de arruamento que suporte
um alinhamento arbéreo de isolamento visual e sonoro.

Nos lotes com constru¢cdes destinadas ao exercicio de actividades econdmicas deverdo ser garantidas
as operacdes de carga e descarga, bem como o estacionamento no interior dos mesmos, compativel
com ocupacéo pretendida.



. Se o0s estudos de reconversdo ndo contemplarem areas destinadas ao exercicio de actividades
econémicas, admitir-se-a a sua implantacdo ao nivel do r/c das edificacBes, desde que sejam
respeitados os critérios definidos nos nimeros anteriores.

) Artigo 51°
Areas de verde privado

. Os espacos verdes no interior dos logradouros devem apresentar-se de forma tratada e cuidada,
respeitando os niveis de permeabilidade do solo.

Ndo é admitido o cultivo de espécies invasoras ou que comportem risco ecoldgico reconhecido,
conforme listagem anexa ao Decreto Lei n.° 565/99, de 21 de Dezembro.

Artigo 52°
Areas de impermeabilizacéo dos logradouros

. Os logradouros devem apresentar uma area de impermeabilizacdo limitada a implantagdo das
construgdes e sua normal acessibilidade.

Em regra, os logradouros deverao, igualmente, assegurar uma area permeavel nao inferior a 50% da sua
area total.

Artigo 53°
Estacionamento privativo

Nos espagos destinados a estacionamento deverdo ser cumpridos os valores fixados nas Portarias n.°
1182/92 de 22 de Dezembro ou n.° 1136/2001 de 25 de Setembro, consoante se trate de estudo de
reconversdo em curso a data da entrada em vigor do D.L. n.° 555/99, com a redac¢éo actual, ou de novo
estudo.

. Os lugares de estacionamento poderao ser cobertos ou descobertos.

Nas moradias unifamiliares é obrigatdria a existéncia de dois lugares de estacionamento no interior do
lote, excepto quando a area de construcao for inferior a 150m2, situacdo em que se admite a existéncia
de apenas um lugar.

Nas edificacbes plurifamiliares é obrigatéria a existéncia de um lugar de estacionamento por fogo no
interior do lote, excepto se a tipologia do fogo for superior a T4, situagdo em que sdo exigidos dois
lugares por fogo.

Poder-se-ao excepcionar do cumprimento do disposto nos nimeros anteriores os lotes com construcdes
existentes, passiveis de recuperacao e integra¢do urbanistica mediante avaliacéo prévia dos servigos.

] SUB-SECCAO Il
AREAS DE DOMINIO PUBLICO

Artigo 54°
Areas destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizac&o colectiva

Para as areas destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizagdo colectiva serdo cumpridos os
parametros estipulados nas Portarias n.° 1182/92, de 22 de Dezembro ou n.° 1136/2001, de 25 de
Setembro consoante se trate de estudo de reconversdo em curso a data da entrada em vigor do D.L. n.°
555/99, com a redaccéo actual, ou de novo estudo.



2.

a)
b)

c)

d)

a)

c)
d)

b)

Decorrente da aplicacdo da norma excepcional, prevista no n.° 1 do art.° 6 da Lei n.° 91/95 na redaccéo
da Lei n.° 165/99 e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto, serdo admitidas areas e parametros urbanisticos
para as cedéncias, inferiores aos valores resultantes da aplicacao das portarias, nos termos seguintes:

NOs processos em curso, a reserva de 50 m2/fogo de area de natureza publica destinada a equipamento
e espacos verdes no seu conjunto;

A aceitacdo de areas afectas a espagos verdes privados (logradouros) como area de espacos verdes a
contabilizar para os parametros de dimensionamento;

A aplicacdo do procedimento previsto na alinea anterior esta dependente da avaliagéo prévia por parte
dos Servigcos municipais das caracteristicas e necessidades da AUGI, e da existéncia no interior dos
lotes de uma &rea conveniente do solo permeével tratada como espago verde (na propor¢do global de
25m2/fogo).

Quando as areas das parcelas destinadas a equipamentos e espacgos verdes de utilizacdo colectiva
forem inferiores as que resultem da aplicagdo do estipulado nas alineas a) ou b), havera lugar a
compensacao resultante da aplicacédo das disposi¢des conjugadas previstas no n.° 4 do art.° 44° do D.L.
n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na redaccdo vigente e no Regulamento de Taxas e Licengcas do
Municipio.

Em caso de cumprimento do disposto na alinea a) do n.° anterior o Municipio prescindird da
compensacao referida na alinea d) do mesmo numero.

As areas para equipamentos publicos destinadas a integrar o dominio publico municipal, no ambito do
estudo de reconverséo, deverédo localizar-se preferencialmente no interior da AUGI em causa, devendo o
esforco para a sua cativagéo, ser tanto maior quanto menor for a ocupacéao da mesma.

Artigo 55°
Caracteristicas das areas destinadas a equipamentos publicos

As areas de cedéncia destinadas a equipamentos publicos deverao reunir determinadas caracteristicas
compativeis com a prossecuc¢édo do seu fim, designadamente:

As areas devem ser dotadas de edificabilidade;

Gozarem de centralidade e acessibilidade, preferencialmente servidas por transportes publicos;
Livres de 6nus, condicionantes ou servidoes ;

Possuirem uma dimensdo minima aproximada dos 400 m?;

N&o terem inclinagcfes superiores a aproximadamente 20 % em cerca de 80 % do terreno.

Poderdo ser eventualmente aceites outras solugbes que se demonstrem adequadas e tecnicamente
fundamentadas.

Artigo 56°
Arruamentos

Nos espacos destinados a arruamentos viarios deverdo ser cumpridos os valores fixados nas Portarias
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro ou n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, consoante se trate de estudo de
reconversao em curso a data da entrada em vigor do D.L. n.° 555/99, com a redacc¢ao actual, ou de novo
estudo.

Em areas consolidadas, serdo admitidos excepcionalmente valores inferiores, cuja admissdo permita a
manutencdo de construcdes existentes, de uso habitacional, passiveis de recuperagdo e integracéo
urbanistica.

Poderao ser admitidos os seguintes valores minimos, para os perfis de arruamentos:

Para arruamentos de dois sentidos admite-se um perfil minimo de 7,5m, com 1m de passeio + 5,5m de
faixa de rodagem + 1m de passeio;

Para um arruamento de sentido Gnico admitir-se-a um perfil minimo de 6,5m, com 1m de passeio + 4,5m
de faixa de rodagem + 1m de passeio, no caso de ndo ser possivel garantir o perfil referido na alinea a)
do nimero 3.



a)

b)

d)

e)

2.

a)

b)

c)

Na impossibilidade de garantir o perfil de sentido Unico, dever-se-a optar por um arruamento pedonal,
com um pavimento diferenciado, e de acesso local condicionado a cargas e descargas, veiculos de
urgéncia e acessibilidade aos lotes.

Poderd, eventualmente ser aceite outra solucdo, desde que tecnicamente fundamentada, embora a
aceitacao de um perfil de dimensdes inferiores as acima referidas implique sempre, como contrapartida,
a melhor salvaguarda da fruicdo do espago publico, designadamente ao nivel da supressdo de barreiras
e obstaculos.

Artigo 57°
Estacionamentos

O estacionamento em espaco publico devera, sempre que possivel, ser contemplado em bolsas.

Quando tal ndo se mostre possivel, a tipologia dos estacionamentos sera aferida de acordo com as
caracteristicas viarias dos arruamentos que os servem, designadamente:

Os estacionamentos longitudinais e em espinha, a implementar consoante a dimenséo da via, deverdo
ser utilizados em vias de trafego médio;

Nos estacionamentos longitudinais o admitidos lugares com 5,00 m x 2,20m, quando libertos de
obstaculos nas extremidades, devendo a faixa de acesso ao estacionamento ter no minimo 3,50m de
largura,

Os estacionamentos em espinha deverdo estar adequados a diagonal considerada, de acordo com as
boas normas de engenharia de transito;

Os estacionamentos perpendiculares deverdo ser implementados em vias com trafego reduzido, desde
que a dimensao das mesmas 0 permita;

Nos estacionamento perpendiculares serdo admitidos como valores minimos lugares com 2,30m x
5,00m, ainda que em presenca de obstaculos, devendo a faixa de acesso ao estacionamento ter 5,50 m
de largura.

Artigo 58°
Espacos verdes exteriores

Os espacos verdes exteriores carecem de projecto proprio, subscrito por técnico habilitado, que deve ser
apresentado conjuntamente com o pedido da licenca de obras de urbanizacao.

A apresentacdo do projecto de espacos exteriores poderd eventualmente ser dispensada,
designadamente quando se verifiquem as condic¢des referidas no ponto 8.2 do Anexo IV.

No caso previsto no numero anterior, devera ser reportada na planta de sintese do loteamento a
caracterizacdo destes espagos, a qual podera contar com o apoio técnico da CMLoures, devendo na
mesma constar 0s seguintes aspectos:

A caracterizacao das &eas pavimentadas com arvores em caldeira, bem como o mobiliario urbano para
estadia (bancos e papeleiras), caso a inser¢do urbana o justifique.

Na inviabilidade de criacdo de areas de estadia e sempre que o0s passeios apresentem um perfil livre
minimo de 1,5m, deverd ser prevista a arborizacdo dos arruamentos com arvores em caldeira,
executadas de acordo com o pormenor tipo (modelo V).

A colocagcdo de bocas de rega a instalar no pavimento para uso de mangueiras (com 20m de
comprimento), destinadas a rega das caldeiras e a limpeza dos pavimentos.

Artigo 59°
Dominio municipal privado

Nas operacBes de loteamento que ndo prevejam a cedéncia de parcelas para a implantacdo de espacos
verdes publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva ou quando a cedéncia das mesmas seja de valor
inferior ao devido, aceitar-se-a 0 pagamento de uma compensacao em espécie, a qual podera integrar o
dominio privado do municipio.



a)
b)
c)

SECCAO Il

EM AREAS DE USO ) )
PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL, TERCIARIO OU MISTO DE INDUSTRIA E TERCIARIO

Artigo 60°
Ambito

As areas industriais sdo destinadas predominantemente ao exercicio das actividades industrial,
armazenal, comércio e servigos, nos termos definidos no Regulamento do PDM.

A actividade armazenal devera associar-se, sempre que possivel, a actividade industrial.

Nestas areas, adoptar-se-do0 os critérios de apreciacdo previstos nesta seccdo, sem prejuizo do
cumprimento da legislacdo especifica aplicavel.

Artigo 61°
Muros de vedacao

Os muros de vedacao confinantes com a via publica ndo poderdo exceder a altura maxima de 1 m.

A vedacdo dos muros poderd todavia elevar-se acima da altura de 1m até ao maximo de 2 m, desde que
composta por sebes vivas, grades ou redes de arame.

Artigo 62°
Espacgos verdes

As areas industriais deverdo dispor de espacos arborizados e ajardinados, de acordo com o definido nas
Portarias n.° 1182/92, de 22 de Dezembro e n.° 1136/2001 de 25 de Setembro, consoante se trate de
estudo de reconversdo em curso a data da entrada em vigor do D.L. n.° 555/99, com a redac¢do actual,
ou de novo estudo.

Os estudos de loteamento para areas industriais respeitardo, sempre que possivel, a arborizacao
existente nas mesmas.

Os lotes privados, sitos em areas industriais, deverdo contemplar espacos verdes no seu interior.

Os espacos verdes dos lotes deverdo contemplar, preferencialmente, uma cortina vegetal de
enquadramento as edificacdes e circunscrita ao lotes, a qual devera possuir 0s seguintes requisitos
minimos:

A largura util de terra viva ndo devera ser inferior a 0,6 m;
As espécies deverdo ser adequadas a situacao da sebe, com folhagem persistente;
Possuir sistema de rega semi-automatica.

Artigo 63°
Estacionamento

O estacionamento nas areas de uso industrial cumprira o definido nas Portarias n.° 1182/92, de 22 de
Dezembro e n.° 1136/2001 de 25 de Setembro, consoante se trate de estudo de reconversdo em curso a
data da entrada em vigor do D.L. n.° 555/99, com a redacc¢éo actual, ou de novo estudo.

O estacionamento em espaco publico devera ser, preferencialmente, implantado em bolsa destacada
das vias publicas.



a)

b)

Sempre que ndo se afigure possivel cumprir o disposto no numero anterior, a tipologia dos
estacionamentos serd aferida perante as caracteristicas viarias dos arruamentos, beneficiando-se a
opcado pelo estacionamento longitudinal, dimensionado de acordo com as boas normas de engenharia de
transito.

No interior dos lote deverdo ser contempladas areas, de acordo com as Portarias n.° 1182/92 ou n.°
1136/2001, consoante se trate de estudo de reconversdo em curso a data da entrada em vigor do D.L.
n.° 555/99, com a redacg¢éo actual, ou de novo estudo, destinadas ao estacionamento de viaturas e a de
operacodes de cargas e descargas.

Artigo 64°
Arruamentos

Os arruamentos deverdo respeitar os parametros estipulados nas Portarias n.° 1182/92, de 22 de
Dezembro e n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, consoante se trate de estudo de reconversdo em curso
a data da entrada em vigor do D.L. n.° 555/99, com a redaccéo actual, ou de novo estudo.

Excepcionalmente, para as areas consolidadas e sempre que se afigure possivel a salvaguarda de
construcdes existentes passiveis de reconversdo urbanistica, poderdo admitir-se perfis de arruamentos
de dimensdo inferior a definida nos diplomas supra identificados.

Os perfis referidos na disposicédo anterior terdo os seguintes valores minimos:

Nos arruamentos de dois sentidos, admitir-se-a um perfil minimo de 9,5m, composto por um 1m de
passeio + 7,5m de faixa de rodagem + 1m de passeio;

Nos arruamentos de um sentido, admitir-se-4 um perfil minimo de 8m, composto por 1m de passeio +6m
de faixa de rodagem.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 65°
Escritura de divisdo por acordo de uso

A divisdo por acordo de uso processa-se nos termos do disposto nos artigos 37° e seguintes da Lei n.°
91/95, na redaccao da Lei n.° 165/99 e Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto.

O notario privativo da Camara Municipal realiza a escritura de divisédo por acordo de uso, sempre que
para tal for apresentado requerimento pela Comissdo de Administragdo Conjunta da AUGI. Se
necessario, de acordo com a capacidade de resposta dos servigcos, proceder-se-a a calendarizacao
destes actos notariais.

Artigo 66°
Direito Subsidiario

Em tudo o que ndo se encontrar previsto no presente regulamento, sdo aplicaveis a Lei n.° 91/95 na
redaccdo da Lei n.° 165/99 e Lei n.°64/2003, de 23 de Agosto, bem como o Decreto-Lei n.° 555/1999, de 16
de Dezembro, com a redacc¢éo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e o RMEU da
Céamara Municipal de Loures.

Artigo 67°
Regime transitorio

O presente regulamento aplica-se quer aos processos em apreciacdo, quer aqueles cuja instrucdo teve
inicio apds a sua entrada em vigor.



Artigo 68°
Norma revogatéria

As disposicBes constantes deste regulamento revogam todas as deliberac6es camararias, procedimentos
ou despachos que as contrariem.

CAPITULO VII
ANEXOS E MODELOS

Para efeitos deste regulamento consideram-se os seguintes anexos, que integram os modelos abaixo
identificados:

ANEXO |
Pedido de delimitacdo de AUGI

ANEXO I
Pedido de informagéo prévia

ANEXO 11l
Pedido de Licenca da operacéo de loteamento

ANEXO IV
Pedido de licenca de obras de urbanizacdo

ANEXO V
Pedido de emissao de alvara de licenca de loteamento

ANEXO VI
Pedido de recepgéo proviséria e definitiva das obras de urbanizacéo

ANEXO VII
“Principios gerais para a apreciacdo de pedidos de ramais em areas urbanas de génese ilegal”.

ANEXO VIl
“Procedimentos a adoptar para os pedidos de instalacado ou funcionamento de estabelecimentos de
comércio, restauracao e bebidas e de prestacao de servicos situados em AUGI”

MODELO |
Identificagdo de 6nus

MODELO II
Quadro de caracterizagdo do loteamento e pardmetros urbanisticos

MODELO IlI
Quadro urbanimétrico

MODELO IV
Quadro urbanimétrico comparativo

MODELO V
Pormenor tipo de caldeira de arvore

MODELO VI
Termo de responsabilidade do técnico relativamente & conformidade do construido com as exigéncias legais
e regulamentares

MODELO VI
Elementos estatisticos



