REGULAMENTO MUNICIPAL PARA RECONVERSAO URBANISTICA DAS AREAS
URBANAS DE GENESE ILEGAL

NOTA JUSTIFICATIVA

O regime juridico excepcional para a reconversao das areas urbanas de génese ilegal encontra-
se estabelecido na Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro. Ao longo dos anos foi objecto de alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, e pela Lei n.® 64/2003, de 23 de Agosto.
A ultima alteragdo a este regime ocorreu com a publicacdo da Lei n.° 10/2008, de 20 de
Fevereiro.

Decorrente desta ultima alteracdo verificou a Camara Municipal de Loures a necessidade de
actualizar os procedimentos internos e de os verter para o presente regulamento, até por o
Regulamento Municipal para Reconversio Urbanistica das Areas Urbanas de Génese Ilegal
(RMAUGTI) em vigor, que agora serd revogado, haver sido aprovado em 2004, e se impor a
necessidade deste instrumento aproveitar a experiéncia da equipa da DPAUGI, acumulada
durante 10 anos, onde se conseguiu a reconversao de um significativo nimero de AUGI, sendo
que a realidade da reconversao, em Loures, tem um passado com mais de 25 anos.

Também as recentes alteragdes introduzidas ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da
Edificacdo (RJUE), estabelecido através do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
actualmente com a redac¢ao que lhe foi dada pela Lei n.° 28/2010, de 02 de Setembro, bem
como a elaboracdo do Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizagdo (RMEU) e a
semelhanga do que ja se havia passado aquando da elaboracao deste ultimo, tornaram
indispensavel a elaboragdo de um instrumento que permita uma funcional e eficaz
operacionalizagdo da gestao urbanistica.

Tal s6 ¢ possivel assegurar mediante uma regulamentacdo urbanistica detalhada, para uma
adequada aplicacao conjugada da Lei n.° 91/95, do PDMLoures e do RJUE, mas, também, para
regulamentar adequadamente as excepgoes a lei geral, complementarmente ao regime juridico
excepcional para a reconversao urbanistica das AUGI, consagrado na Lei n® 91/95, de 2 de
Setembro.

Visa, assim, o presente regulamento uma uniformizagdo de conceitos ¢ metodologias a aplicar
no processo de reconversdo urbanistica destas areas, introduzindo um conjunto de
alteragdes, que podem enquadrar melhor a realidade destas areas, permitindo as equipas
projectistas maior criatividade na adop¢ao de um conjunto de excepgdes, justificadas
pelo objectivo de garantir uma melhor qualidade urbana.

Atendendo, ainda, a necessidade de garantir a eficacia da actuagdo municipal no dominio da
reconversao das AUGI, também em matéria de reconversdao por iniciativa municipal, num
universo que hoje representa 20% das AUGI em Loures, se sentiu a necessidade de, ndo so,
clarificar os procedimentos, mas também de sensibilizar os proprietarios € comproprietarios,
que haviam entrado num processo de desacreditagdo, perante a falta de lideranga das
Comissdes Administragao Conjunta (CAC), para a importancia da sua participacao no esforgo
de reconversdo e de os mobilizar para essa participagdo, em cumprimento do dever de
reconversdao que sobre eles recai, fundamentalmente para se aproveitar os beneficios da
excepcionalidade da Lei das AUGI e se evitar o risco de se perder todo o trabalho ja
desenvolvido pelos proprietarios e pelo Municipio.

Aqui ¢, por isso, importante salientar também a importancia do esforco do Municipio, uma vez
que competindo a Camara Municipal a op¢ao pela modalidade de reconversao, competéncia
que a Lei consubstancia como uma mera faculdade, a op¢do pela modalidade de reconversao
por iniciativa municipal implica a afectacdo de um vasto conjunto de meios técnicos, humanos
e financeiros, com um peso muito significativo para o Municipio, motivo pelo qual se entende
afirmar a importancia da intencdo da Camara Municipal adoptar a modalidade de reconversao
por iniciativa municipal, com e sem apoio da Administracdo Conjunta, em que o ambito de



intervengdo de cada uma das entidades, nos termos regulamentados, ¢ objecto de
contratualizagao.

Em suma, pretende-se que este seja um instrumento orientador na produgdo dos projectos de
loteamento, numa visao de que a reconversao ndo se configura a mera ac¢ao de legalizagao,
ndo devendo, assim, servir como simples elemento acessorio ao alvard de licenga
administrativa de loteamento, nem mesmo para colmatar eventuais erros e omissdes da
proposta contida no projecto de reconversdo, surgindo antes como uma ferramenta para a
construcao de solugdes e ndo como uma solugao em si mesmo.

Assim:

Submete-se a aprovagdo da Camara Municipal o presente projecto de Regulamento Municipal
para as Areas Urbanas de Génese Ilegal, para que seja proposta a sua aprovagio pela
Assembleia Municipal de Loures, ao abrigo do disposto na al. a) do n.° 2 do art.° 53.° e na al. a)
do n.° 6 do art.° 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de
11 de Janeiro, e pela Lei n° 67/2007, de 31 de Dezembro (Lei das Autarquias Locais) e do
disposto no art.® 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, actualmente com a
redaccao que lhe foi dada pela Lei n.° 28/2010, de 02 de Setembro.

CAPITULO 1

DISPOSICOES INTRODUTORIAS

Artigo 1°

Objecto

O presente regulamento estabelece os principios e procedimentos para a instrugdo, apreciagao e

aprovacdo de processos de reconversdo urbanistica em areas urbanas de génese ilegal,

definidas nos termos e para os efeitos previstos na Lei n® 91/95 de 2 de Setembro, com as

alteracdes introduzidas pela Lei n° 165/99, de 14 de Setembro, Lei n® 64/2003, de 23 de Agosto

e pela Lei n.° 10/2008, de 20 de Fevereiro.

Artigo 2°

Ambito

Este regulamento ¢ aplicdvel em todas as areas urbanas de génese ilegal do municipio de

Loures, formalmente delimitadas como tal e passiveis de reconversao urbanistica.

Artigo 3°

Dever de Reconversao

Aos proprietarios e comproprietarios incumbe o dever de promover a reconversao urbanistica

do solo e a legalizagao das edificagdes integradas em AUGI, para a sua conformagdo com os

instrumentos de reconversdo, nos termos e prazos estabelecidos ou a estabelecer pela Camara

Municipal.

Artigo 4°

Modalidade de Reconversao

1. A reconversdo urbanistica das 4reas urbanas de génese ilegal organiza-se,
predominantemente, como operagao de loteamento de iniciativa particular, sem prejuizo do
recurso a processos de iniciativa municipal, sob a modalidade de operagdo de loteamento ou
plano de pormenor, com ou sem o apoio da Administragdo Conjunta, quando as areas a
reconverter justifiquem intervengdes de tal natureza.

2. A reconversdo por iniciativa municipal carece de fundamentagdo técnica e de aprovagao
prévia por parte dos 6rgdos municipais.
Artigo 5°
Medidas Cautelares

1. Nas areas urbanas de génese ilegal, cuja reconversdo se processe por iniciativa municipal,
podera a CMLoures, sempre que se afigure necessario e oportuno, determinar a fixacao de
medidas preventivas destinadas a acautelar ou a evitar a alteracdo das circunstancias e das



condi¢cdes de facto existentes, que possam comprometer ou tornar mais onerosa a
reconversao urbanistica da AUGI.

2. As medidas preventivas serdo fixadas nos termos legalmente previstos, nomeadamente no
Decreto-Lei n° 804/76, de 6 de Novembro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei
n°® 90/77, de 9 de Margo.

Artigo 6°

Principios

A administragdo urbanistica municipal pauta-se nas suas relagdes com os proprietarios e

comproprietarios das areas urbanas de génese ilegal pelos principios da colaboragdo, da

participacdo, da desburocratizacdo e da eficiéncia, de forma a assegurar a celeridade, a

proporcionalidade, a economia e a eficécia das suas decisdes.

Artigo 7°

Abreviaturas, Defini¢des e Conceitos Urbanisticos

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento adoptam-se os conceitos urbanisticos definidos no

Regulamento do Plano Director Municipal de Loures, no Regime Juridico da Urbanizagado e da

Edificacdo, Regulamento Municipal das Edificagdes Urbanas, na Lei n° 91/95 de 2 de

Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 165/99, de 14 de Setembro, Lei n°

64/2003, de 23 de Agosto e pela Lei n.° 10/2008, de 20 de Fevereiro e subsidiariamente o

Decreto Regulamentar n.® 9/2009, de 29 de Maio, elencando-se de seguida os de utilizagdo

especifica deste regulamento com o contetido adiante expresso:

AUGI — Area Urbana de Génese Ilegal formalmente declarada/delimitada como tal.

Actividade Economica — Entende-se por actividade econdmica designadamente comércio,

servicos, restauragdo, similares de hotelaria, armazéns e industria.

CAC — Comissao de Administragao Conjunta.

CMULoures — Camara Municipal de Loures.

Contrato de Adesao — Entende-se como tal o contrato celebrado entre o Municipio de Loures e

0s proprietarios e/ou comproprietarios de prédios que integrem a AUGI, onde se definem os

termos da tramitacao da relagdo juridico-contratual, que entre eles se estabelece, com vista a

prossecug¢do, por iniciativa municipal, da reconversdo urbanistica da area da AUGI, sendo que,

nos termos da Lei, o dever de reconversdao ¢ uma obrigagao dos respectivos proprietarios ou
comproprietarios;

Edificio Principal — Edificio ao qual estdo associadas as categorias de uso a desenvolver no lote

e do qual podem estar dependentes todos os outros edificios anexos, cuja referéncia, no

presente regulamento, se fara de forma simplificada através da designagao “edificio”.

Equipa Técnica — Equipa técnica que elabora o projecto de reconversao urbanistica da AUGI.

Lei n.° 91/95 — Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.

165/99, de 14 de Setembro, pela Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto e pela Lei n.° 10/2008, de 20

de Fevereiro, que estabelece o regime juridico excepcional para a reconversao das areas

urbanas de génese ilegal.

Onus — Facto sujeito a registo, que consiste no encargo de proceder a uma determinada

operacdo material, por forma a cumprir o definido em instrumento de reconversdo, e que

impende sobre o lote ou edificagdo, transmissivel até a sua desoneragao.

PDMULoures — Plano Director Municipal de Loures.

Projecto de Reconversdo — Projecto de loteamento que integra o processo de reconversdao

urbanistica da AUGI, instruido nos termos Lei n.° 91/95 e do RJUE, na modalidade de

operacdo de loteamento.

RGEU — Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382 de

7 de Agosto de 1951, na sua redacgdo actual.

RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo, estabelecido através do Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de Dezembro e alterado pelas Leis n.°s 13/2000, de 20 de Julho, e 30-A/2000,

o



de 20 de Dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis n.°s 15/2002, de

22 de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de

Agosto, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, e pelos Decretos-lei n.°s 18/2008, de 29 de

Janeiro, e 116/2008, de 4 de Julho, pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de Margo e Lei n.°

28/2010, de 02 de Setembro.

RMEU - Regulamento Municipal da Edificagdo e da Urbaniza¢do em vigor no Municipio de

Loures.

RMTLoures — Regulamento Municipal de Taxas em vigor no Municipio de Loures.

SMAS — Servigos Municipalizados de Agua e Saneamento de Loures.

Telheiro - Espago coberto destinado a uso complementar do edificio principal, separado deste e

apoiado sobre pilares e/ou em duas paredes no maximo.

CAPITULO II

DA INSTRUCAO

SECCAO I

DA DECLARACAO OU REDELIMITACAO DE AUGI

Artigo 8°

Do Pedido de Declaracao de AUGI

1. A camara municipal delimita o perimetro das AUGI existentes na area do municipio, por
sua iniciativa ou a requerimento de qualquer interessado.

2. Os elementos que instruem o pedido encontram-se discriminados, com as necessarias
especificagdes, no Anexo 1.

3. Os pedidos de delimitagao das AUGI carecem de fundamentacao, ficando o seu deferimento
dependente da compatibiliza¢do da proposta perante os instrumentos de gestdo territorial, a
capacidade das infra-estruturas existentes e inser¢ao da mesma no tecido urbano envolvente.

4. Quando, no ambito do procedimento de declaracdo de AUGI, se determine a necessidade de
realizagdo ou reforgo significativo das infra-estruturas existentes, o processo de reconversao
respectivo tem que ser iniciado com pedido de informagao prévia.

SECCAO II

DA INFORMACAO PREVIA

Artigo 9°

Ambito

1. A CAC pode optar por requerer informacao prévia sobre o projeto de reconversao, a instruir
nos termos constantes do artigo 10.° do presente regulamento.

2. Neste procedimento tem a equipa técnica que demonstrar a viabilidade da proposta,
nomeadamente a econdmica, perante a eventual necessidade de realizagdo e reforco das
infra-estruturas existentes.

Artigo 10°

Instrucao do Pedido

O pedido ¢ instruido, pela CAC, com os elementos discriminados no Anexo II, com as devidas

especificagoes.

SECCAO 111

DA LICENCA DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

Artigo 11°

Instrucao do Pedido

1. O pedido ¢ instruido pela CAC, com os elementos discriminados no Anexo III, com as

devidas especificacoes.

2. O pedido de alteragdo a licenca de loteamento ¢ instruido nos termos do RJUE.

SECCAO IV

DA LICENCA DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 12°



Instrucao do Pedido

1. Apos a aprovacao da operagdo de loteamento, a CAC apresenta os projectos de
especialidades, discriminados no Anexo IV (no que respeita a apreciacdo municipal), com
as adaptacodes aplicaveis.

a) Infra-estruturas vidrias;

b) Sinalizagdo e transito;

c¢) Planta de localizag¢do dos contentores de residuos solidos, e do parque ecopontos;
d) Rede de drenagem de esgotos pluviais e domésticos;

e) Rede de abastecimento de aguas (domicilidria e incéndios);

f) Rede de infra-estruturas eléctricas, incluindo iluminagao publica;

g) Rede de infra-estruturas de telecomunicagdes;

h) Rede e infra-estruturas de distribuicao de gas;

1) Espacos exteriores /tratamento paisagistico;

j) Or¢amento das obras de urbanizagao e de outras operacdes, por especialidade e global;
k) Calendarizagdo da execucao das infra-estruturas.

2. A Camara Municipal dispensa a apresentacdo dos elementos referidos nas alineas a) a k) do
nimero anterior, desde que seja reconhecido pelas entidades gestoras das redes que as
mesmas ja existem e estdo em condigdes de funcionamento.

SECCAO V

DA ISENCAO DE VISTORIA

Artigo 13°

Instrucao do Pedido

A vistoria prevista no n.° 1 do artigo 22.° da Lei n.° 91/95 poderd ser dispensada, a

requerimento da CAC, que tem que ser subscrito pela respectiva equipa técnica, desde que

verificados os seguintes requisitos cumulativos:

a) Exista o conhecimento, por parte dos servicos municipais, da conformidade entre a
realidade existente na AUGI e a planta referida na alinea d) do artigo 18.° daquele diploma;

b) Conste do processo de reconversao a identificagao de todas as condi¢des para a legalizacao
das edificagdes existentes, licenciamento de edificagdes novas e quadro de 6nus onde
conste os factos sujeitos a registo na descri¢ao predial.

SECCAO VI

DA AUTORIZACAO PROVISORIA PARA A EXECUCAO DE OBRAS DE

URBANIZACAO

Artigo 14°

Instrucao do Pedido

1. Apos a aprovagdo dos projectos de especialidades a CAC pode solicitar a autorizagao
provisoria para execucdo das obras de urbanizagdo, nos termos do art.® 25, da Lei n.° 91/95,
que sera deliberada pela Camara Municipal.

2. Apos deliberacdo favoravel, em reunido de Camara, a CAC tem que apresentar os elementos
constantes da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Mar¢o e informar da data de inicio dos
trabalhos.

SECCAO VII

DA EMISSAO DO ALVARA DE LICENCA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO E DE

OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 15°

Instrucao do Pedido

Ap0s a aprovagao dos projectos de especialidades, a CAC deve requerer a emissao do alvara de

loteamento apresentando os elementos definidos na Portaria n.° 216-E/2008, de 03 de Marg¢o, e

os elementos especificos da Lei n.® 91/95, referidos no Anexo V.

SECCAO VIII



DO LICENCIAMENTO OU DA ADMISSAO DE COMUNICACAO DE OBRAS DE

EDIFICACAO

Artigo 16°

Instrucao do Pedido

1. Os pedidos de licenciamento ou de comunicagdo de obras de edificagdo sdo instruidos nos
termos previstos no RJUE, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. Os pedidos sdo instruidos com a declaracdo emitida pela CAC, sem prejuizo do disposto no
n.° 3 do art.® 72.° do presente regulamento, comprovativa de que as comparticipagdes
devidas, imputaveis ao lote, se encontram satisfeitas.

CAPITULO III

DA LICENCA E DA COMUNICACAO

SECCAO I

DA OPERACAO DE LOTEAMENTO

Artigo 17°

Alvara de Licenca de Loteamento e de Obras de Urbanizacao

1. O alvara constitui o titulo demonstrativo da eficacia externa da licenca de loteamento, cuja
emissao tem que ser requerida pela CAC apds o pagamento das taxas devidas, contendo os
elementos previstos na legislacao aplicavel, bem como todos os demais referidos na Seccao
VII, do Capitulo II.

2. Com a emissao do Alvara ¢ autorizada a constitui¢ao de lotes destinados a edificacao, sendo
integradas, automaticamente, no dominio municipal as parcelas de terreno destinadas a
equipamentos publicos, espacos verdes e ou de utilizagdo colectiva e a arruamentos viarios e
pedonais, destinadas a esse fim no projecto de loteamento.

3. Do clausulado do alvard deve constar um conjunto de condi¢des técnicas, que, no
entendimento dos servigos e em respeito pela legislacdo aplicavel, se coadunem com cada
caso concreto, para além das designadas condigdes de ambito geral.

Artigo 18°

Recepgao Provisoéria e ou Definitiva das Obras de Urbanizagao

1. A recepgao provisoria e definitiva das obras de urbanizagdo tem lugar apos a realizacdo de
vistoria, com vista a constatar a conclusdo da sua execu¢do, em boas condigdes de
funcionamento bem como se encontram reunidas as demais condi¢gdes necessarias, que se
efectua nos termos do disposto no n.° 2 do art.® 87.° do RJUE.

2. A recepg¢ao definitiva das obras de urbanizagdo, nos termos do disposto n.° 7 do artigo 27.°
da Lei n.° 91/95, tem lugar um ano apds a recepgao provisoria, se ndo houver pareceres de
entidades gestoras das redes que determinem outro prazo, sendo que nessas situagdes a
recepcao provisoria e definitiva das obras de urbanizacao rege-se pelo previsto no artigo 86°
e artigo 87.° do RJUE.

3. A avaliagdo das obras de urbanizacdo, aquando do pedido da sua recepcao, ¢ efectuada de
acordo com a especificagdo de cada especialidade, conforme referido no Anexo VI do
presente regulamento, e acautelando as caracteristicas do territorio urbano, assim como a
data de realizagdo das obras de urbanizagao.

4. Quando a recepcdo definitiva das obras de urbanizagdo apenas obstem factores cuja
ponderagdo, em face da necessidade de evitar uma rapida degradacdo das infra-estruturas,
justifique uma solucao de compromisso, 0s servigos municipais, a pedido da CAC, podem
efectuar a avaliagdo adequada.

5. Constitui encargo do titular do alvara de loteamento a manutencdo e reparagao das infra-
estruturas urbanisticas, executadas até a recep¢ao definitiva das obras de urbanizagdo, bem
como das parcelas de cedéncia ao dominio municipal, afectas a equipamentos publicos ou
verdes de utilizagdo colectiva.



6. Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, a recepcao definitiva das obras de

urbanizagdo, com dispensa da fase de recepgao provisoria, pode ser determinada desde que

se encontrem reunidas as seguintes condicdes:

a) As obras encontrarem-se executadas ha mais de um ano e em boas condi¢des de
funcionamento, nao tendo sido detectadas anomalias provenientes de mé execucao;

b) A recepcao das obras em causa reportar-se a espagos verdes;

c) A obra em falta ser de pouca expressao e valor reduzido, tais como obras relativas a
execucgdo de passeios confinantes com lotes por edificar, cujo encargo se transfere para
0 seu proprietario.

7. A deliberacdo sobre a recepgdo provisoria ou definitiva das obras de urbanizacdo pode

ocorrer simultaneamente a deliberagdo de emissdo do alvard de licenca de operacdo de
loteamento.

CAPITULO IV

DAS OBRAS DE EDIFICACAO

SECCAO I

DO LICENCIAMENTO CONDICIONADO
Artigo 19°

Licenciamento Condicionado

1.

6.

No periodo de tempo que medeia entre a aprovagdo do projecto de reconversdo em
Assembleia de Proprietarios e a emissao do alvara de licenca de loteamento, podem ser
aprovadas licengas condicionadas para obras de edificagdo, desde que aquele projecto
reconversdo esteja em conformidade com o PDM e demais legislagdo aplicavel e exista
parecer técnico favoravel dos servigos da CMLoures.

As licencas condicionadas s6 sdao aprovadas em AUGI dotadas de infra-estruturas
urbanisticas que sirvam, ou estejam em condi¢gdes de poder servir, o lote em causa.

As licengas condicionadas s6 sdo aprovadas apds a juncdo ao respectivo pedido de
declaragdo, emitida pela CAC e Equipa Técnica no ambito do processo de reconversao,
comprovativa de que todos os lotes e parcelas se encontram devidamente identificados no
local e marcadas as extremas com marcos (estacas) ou vedacao existente, de acordo com a
definicao dos lotes constantes da Planta de Sintese.

O licenciamento condicionado, depende do cumprimento dos requisitos cumulativos
previstos no art.® 51.° da Lei n.° 91/95 e demais legislagdo aplicavel, podendo ter lugar,
também, por razdes de ordem ambiental, de salubridade e de seguranca, devendo ser
instruidos nos termos do disposto no art.® 16.° do presente Regulamento.

A Camara Municipal, pode assim licenciar condicionadamente:

a) Edifica¢des unifamiliares;

b) Edificacdes bifamiliares, quando os co-proprietarios invoquem e provem a necessidade
urgente de habitagcdo propria e permanente;

c) Edificacdes misto habitagdo, uni e bifamiliar, e actividade econdémica quando os
proprietarios ou co-proprietarios invoquem e provem a necessidade urgente de habitacao
propria e permanente;

d) Edificacdes para actividades econodmicas de que dependa a subsisténcia do agregado
familiar;

e) Edificacao de muros, vedagdes e muros de suporte de terras;

f) Obras de conservacao, alteragdo e ampliagao.

A emissdo do alvard de licenga de construgcdo condicionada, constitui um compromisso da
CMLoures, CAC e respectiva Equipa Técnica, pelo que ap6és a sua emissdo serd oficiada a
CAC e Equipa Técnica dando conhecimento dos parametros licenciados para o lote.

7. A autorizagdo de utilizagdo s6 pode ser emitida apds a entrada em vigor do titulo de

reconversao.



SECCAO II

OBRAS ISENTAS DE LICENCIAMENTO
Artigo 20°

Obras Sujeitas a Comunicacao

1.

Nas situagdes em que ndo se encontrem reunidos os condicionalismos estabelecidos no
artigo 19° do presente regulamento, admite-se a realizacdo de obras que visem permitir a
conservagdo, manutencdo, condicdes de habitabilidade e de seguranca, mediante
comunicac¢dao a CMLoures, com vista a sua aceitagao.

A comunica¢do a CMLoures deve ser instruida com memoria descritiva e explicativa da
obra a realizar, acompanhada de fotografias, indicacdo do periodo necessario para a sua
realizacdo, e declaracdo da CAC em como as comparticipagdes imputaveis ao lote se
encontram satisfeitas, bem como outros elementos, que tecnicamente se mostrem
necessarios, em face da especificidade da obra.

S6 apos notificagdo da aceitacdo das obras requeridas, por parte da CMLoures, pode o
requerente dar inicio a sua execugao.

Artigo 21°

Obras de Demolicao

As obras de demolicdo de edificagdes para cumprimento de deliberacdes municipais, nos
termos previstos no artigo 53.° da Lei n.° 91/95, ndo carecem de licenciamento, tendo, no
entanto, que ser previamente comunicadas a CMLoures.

SECCAO 111

DA LEGALIZACAO DAS EDIFICACOES EXISTENTES

Artigo 22°

Da legalizagao

S6 apos a entrada em vigor do titulo de reconversdo ¢ possivel a legalizagdo das
edificacdes existentes ou a constru¢ao de novas edificagdes, através do procedimento de
Comunicac¢ao Prévia e respectiva aceitagao.

2. A legalizagao das edificagdes existentes fica sujeita ao regime definido pelo RJUE, sem

prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, bem como do cumprimento cumulativo das

seguintes condicoes:

a) A apresentagdo de declaracdo do proprietario indicando data de inicio da edificagdo;

b)A edificacdo encontrar-se em razoaveis condi¢cdes de conservagdo, nomeadamente, em
matéria de seguranca, de salubridade e arranjo estético;

c) A apresentagdo do projecto de obras de edificagao nas condigdes definidas no artigo
50.° da Lei n.° 91/95;

d)O cumprimento dos requisitos expressos no titulo de reconversao relativo as edificagdes
existentes no lote a que respeite a pretensao;

€)O cumprimento das condigdes minimas de habitabilidade definidas na Portaria n.°
243/84, de 17 de Abril, bem como da condigdo expressa no artigo 46.° da Lei n.°
91/95.

3. O titular do rendimento de edificacdo inscrita na matriz predial tem legitimidade para

promover o processo de legalizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 25.° do
presente regulamento.

Artigo 23°
Processo de legalizacao

1.

A instru¢do dos processos de legalizacdo, na modalidade de Comunicagdo Prévia, ¢
efectuada com os elementos definidos no RMEU e, supletivamente, no RJUE, sendo os
projectos de especialidades aqueles exigiveis a data de constru¢ao da edificagdo, face ao
indicado na declaragdo referida na alinea a) do n.° 2 do artigo anterior (Anexo VII).



i

E dispensada a apresentacio de projectos das especialidades, mediante declaragdo de
responsabilidade de conformidade do construido com as exigéncias legais e regulamentares
para o efeito, assinada por técnico habilitado para subscrever os projectos dispensados,
conforme o Modelo V.

Os termos de responsabilidade a apresentar correspondem aos projectos de especialidades
exigiveis a data de inicio da edificacdo, conforme declaracdo do titular da pretensao, e
deverdo ter mengao expressa do cumprimento da legislagdo aplicavel a data.

Podem ser dispensados os pareceres das entidades que ja estejam a fornecer os seus
servicos a edificacdo a legalizar, mediante a apresentacdo de documento comprovativo
(copia actual do recibo de fornecimento).

A instrug¢do do processo de legalizagdo com pedido de autorizacdo de obras de alteragdo,
para a conformacgdo da edificacdo com o instrumento de reconversdo, segue, com as
necessarias adaptagdes, os tramites do processo de legalizagdo previsto nos nimeros
anteriores, podendo, nesse caso, a apresentacdo de projectos da especialidade vir,
igualmente, a ser dispensada desde que as obras ndo originem ou agravem
desconformidades com normas em vigor e tenham como resultado a melhoria das
condi¢des de seguranga, estética e de salubridade.

Artigo 24°
Processos Instruidos ao Abrigo de Legislacao Anterior

1.

Os processos de edificagcdo instruidos ao abrigo de legislagao anterior, cujo procedimento se
tenha extinto com a decisdo de indeferimento por inexisténcia de alvara de loteamento, mas
que foram executadas em conformidade com o projecto apresentado e sem oposi¢do por
parte dos servigos municipais, por enquadraveis no projecto de loteamento em elaboragdo a
data, serdo reapreciados no ano subsequente a emissdao do alvara de licenca administrativa
de loteamento, para efeito de emissdo de licenca de edificagdo, desde que as edificagdes nao
tenham sofrido alteragdes que as coloquem em desconformidade com o projecto de
arquitectura constante do processo de edificacdo.

. Os titulares de processos de edificacdo que reinam as condigdes indicadas, devem solicitar

junto dos servigos a reapreciagao do processo, juntando os seguintes elementos:

a) Declaragao da CAC em como tém cumprido o dever de comparticipagao;

b) Fotografias actualizadas da edificagdo, a retractar todas as fachadas e arranjos
exteriores;

¢) Declaragcdo de responsabilidade, subscrita por técnico habilitado, em como a obra foi
executada no cumprimento dos projectos de arquitectura e especialidade existentes para
a mesma;

d) Apresentacdo de documento comprovativo que a edificagdo se encontra a usufruir das
infra-estruturas basicas (copia do recibo de fornecimento).

e) Certidao da Conservatoria do registo predial, actualizada;

. O procedimento de legalizacao das edificagdes a que respeita o n.° 1 do presente artigo, que

tenham tido alteragdes que as coloquem em desconformidade com o projecto de arquitectura
constante do processo de edificacdo, processa-se nos termos definidos no artigo 23.° do
presente regulamento.

. Excepcionam-se ao previsto no niimero anterior do presente artigo, as obras de alteragdo

que, nos termos do RJUE em vigor, ndo estejam sujeitas a licenciamento ou comunicagao
prévia.

SECCAO IV

DA UTILIZACAO DAS EDIFICACOES E SUAS FRACCOES
Artigo 25°

Autorizagdo de Utilizacao



1. A autorizagdo de utilizagdo das edificacdes e suas fracgdes segue o regime previsto no
RJUE.

2. A instru¢do do pedido de autorizagdo de utilizagdo requer a apresentacdo de certiddo, da
Conservatoria do Registo Predial competente, atestando a titularidade do direito constituido
pelo alvara de licenca administrativa de loteamento, de declaracdo da CAC comprovativa
de que as comparticipagdes devidas imputaveis a parcela se achem satisfeitas e de
declaracio do requerente comprovativa do conhecimento de que o seu dever de
reconversao neste ambito, apenas se extinguira com a cessagao da Administragao Conjunta.

3. Relativamente as edificagdes objecto de licenciamento condicionado, que se encontrem
concluidas e cujo processo de controlo prévio tenha sido desenvolvido nos termos da
legislacdo em vigor a data da sua instrucdo, aguardando a emissao do titulo de reconversao,
os servigos da CMLoures, apds a entrada em vigor desse titulo e a requerimento do titular,
procedem ao calculo das taxas devidas e notificam-no para efectuar o seu pagamento, com
vista a emissdo da respectiva Autorizagao de Utilizagao.

4. A CMLoures efectuard consulta aos SMAS para que aquela entidade emita parecer
relativamente a autorizagao de utilizagao.

5. Na situagdo de legalizagdo de uma edificacdo existente constard na autorizagdo de
utilizacdo a men¢ao de que se trata de legalizacdo de uma edificagdo erigida a data que
conste da declaragdo referida na alinea a) do n.° 2 do art.® 22.°.

SECCAO V

DAS AUTORIZACOES PRECARIAS E PROVISORIAS

SUBSECCAO 1

DA AUTORIZACAO PROVISORIA PARA EXECUCAO DE OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 26°

Condigdes de Autorizacao

1. A CMLoures pode, previamente a emissdo do alvard da licenca de loteamento, deliberar a
autorizacdo provisoria para execucdo das obras de urbaniza¢do para as AUGI em que estas
se encontrem parcialmente executadas.

2. A apreciagdo do pedido fica condicionada a apresentacdo dos elementos constantes da
Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, e referidos no artigo 17.° do presente regulamento,
com as necessarias adaptacdes.

3. Para a execugao das obras de urbanizacao constitui titulo bastante, copia do extrato da ata da
Reunido de Camara onde foi deliberada a autorizacdo provisdria para execucao das mesmas.

SUBSECCAO II

AUTORIZACAO DE LIGACAO AS REDES DE INFRA-ESTRUTURAS

Artigo 27°

Ambito da Autorizacdo

1. A CMLoures pode a qualquer momento autorizar a ligagdo as redes de infra-estruturas,
designadamente, 4gua, esgoto e electricidade, das edificagdes sitas em AUGI, que ainda nao
disponham de instrumento de reconversao eficaz.

2. As autorizacdes referidas sdo sempre concedidas a titulo precario, ndo constituindo para o
beneficiario da autorizacao quaisquer direitos, nomeadamente para efeitos de legalizagao da
edificagdo.

3. A CMLoures pode suspender a ligagao as redes de infra-estruturas das edifica¢des, sempre
que se verifique a alteracdo das circunstancias que motivaram a autoriza¢do da concessdo,
mediante deliberagao e apos prévia audi¢ao do beneficiario.

4. O deferimento dos pedidos subordina-se a critérios aprovados por deliberacdo de Camara,
em vigor no Municipio (Anexo VIII).



5. A CMLoures reserva-se no direito, apds prévia audi¢do do interessado, de suspender ou de
ndo autorizar a ligacdo as redes de infra-estruturas existentes a edificagdes com obras
embargadas.

SUBSECCAO III

AUTORIZACAO DE FUNCIONAMENTO

Artigo 28°

Condicionantes da Autorizagao

1. As autorizagdes de funcionamento para actividades econdémicas sitas em AUGI, que ainda
ndo disponham de instrumento de reconversdo eficaz, sdo sempre concedidas a titulo
precario, ndo consubstanciando a constitui¢ao de direito a legalizacgao.

2. A apreciacdo das autorizagdes esta sujeita a avaliagdo prévia das caracteristicas da AUGI,
feita pelos servigos, designadamente quanto ao seu grau de infra-estruturagao, bem como da
avaliagdo concreta da pretensdo perante a satisfagdo das necessidades basicas da populacao
residente na AUGI e a susceptibilidade de constituir obstaculo ao desenvolvimento do
processo de reconversao.

3. O deferimento dos pedidos subordina-se a aplicagdo da legislagdo vigente com as
necessarias adaptacdes as AUGI, que se encontrem a vigorar no Municipio (Anexo IX).

4. O licenciamento definitivo do estabelecimento pode ser concedido apds a emissao do alvara
de licenca de loteamento e com a legalizagdo da edificacdo onde o mesmo, se encontra
instalado e verificados os condicionalismos legais aplicaveis.

CAPITULO V

ORIENTACOES DE REFERENCIA PARA A APRECIACAO URBANISTICA

SECCAO 1

EM DOMINIO PRIVADO

Artigo 29°

Fachadas dos edificios e corpos balancados

1. Nas fachadas do piso térreo de edificios que confinem com a via publica ndo sdo admitidas
janelas, portas ou portdes a abrir no sentido da via publica.

2. Em éarea consolidada e em edificios existentes, admitem-se corpos balangados devendo, no
caso de passeio com dimensdo reduzida ou via predominantemente pedonal, ser tomadas
medidas de protec¢do da via publica, a definir no projecto de reconversao.

3. As novas edificagdes, erigidas em lotes localizados em frente urbana existente e
consolidada, podem assumir os alinhamentos existentes, desde que ndo constituam um
agravamento das condi¢Oes limite, nesta matéria estabelecidas para o loteamento, e sejam
previstos no projecto de reconversao.

Artigo 30°

Vedagoes

1. No estrito cumprimento dos valores minimos estabelecidos no n.° 2 do art.° 31.° € no art.°
44.° deste regulamento, respectivamente, em matéria de edificagdes em conjunto e
arruamentos, os muros de veda¢ao nao podem exceder:

a) Quando se trate de muro confinante com espaco publico, a altura méxima de 1m (um
metro), desde que construidos com material de edificagdo opaco, podendo elevar-se até
ao maximo de 1,5m (um metro e meio), sempre que encimados por gradeamento ou
superficie similar, sem prejuizo da boa execucao da instalagdo de equipamentos e
sistemas relacionados com infra-estruturas, designadamente contadores, depdsitos de
gas e botoneiras;

b) Quando se trate de muros de divisao entre propriedades, os 2m (dois metros) de altura,
podendo elevar-se aos 3m (trés metros) de altura méxima, desde que enquadrados por
edificio anexo;



c) As vedagdes em sebe vegetal podem elevar-se até a altura de 2m (dois metros), mas nao
devem transpor o limite do lote;

d) Em terreno acidentado onde se registe uma diferenca de cotas significativa, podem ser
erigidos muros de suporte de terras com alturas superiores, sem prejuizo da edificacao
de socalcos sempre que seja necessario atenuar o impacto negativo destes.

2. Os valores das alturas dos muros de vedagao podem ser outros, desde que devidamente
justificados, em face do ordenamento e do dimensionamento das vias.

3. O projecto de reconversdo, em respeito pelo estabelecido nos nimeros anteriores do
presente artigo, tem que definir os requisitos a que devem obedecer as vedagdes confinantes
com a via publica, a construir ou a reformular, designadamente, altura, acabamentos
exteriores e forma.

Artigo 31°

Edificagdes em conjunto

1.

2.

O projecto de reconversdo, para além dos afastamentos, tem que definir os alinhamentos e
os recuos a que os edificios devem obedecer.

Os afastamentos minimos dos edificios aos limites dos lotes sdo fixados em 3m (trés
metros) a lateral e 6m (seis metros) a tardoz, admitindo-se o limite de Sm (cinco metros) a
tardoz nas habitagdes unifamiliares, aplicados em conformidade com a tipologia da
edificagdo.

. Para além destas, podem ser definidas diferentes tipologias de edificagao, nomeadamente, a

geminacao de edificagdes a tardoz e o afastamento a lateral inferior ao indicado no nimero
anterior, desde que em cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.
Qualquer dos limites indicados nos nimeros 2 e 3, do presente artigo, deve ter um minimo
de seis metros, quando se justifique a protec¢do a uma area de cedéncia ou area nao
urbanizavel, ou ainda, quando esteja em causa o cumprimento das normas legais e
regulamentares enquadraveis no regime geral e aplicaveis a outros.

. Para os edificios existentes, passiveis de legalizacdo no ambito das condi¢des estabelecidas

no projecto de reconversdo, os afastamentos podem ser os constantes do processo de
legaliza¢do da edificacdo, que ndo os determinados nos niimeros anteriores do presente
artigo, excepto quando haja necessidade de cumprir as condi¢gdes minimas de habitabilidade,
em que o afastamento tem que ter o minimo de 1,5m (um metro e meio).

. Para os lotes com construgdes existentes, o projecto de reconversdao pode nao indicar os

afastamentos, sem prejuizo dos outros parametros, designadamente tipologia da edificagdo e
area de implantacao.

Artigo 32°
Cota de soleira e Elevagao da soleira

1.

2.

O parametro “cota de soleira” deve ser definido no projecto de reconversiao para todas as
edificagdes a construir.

As cotas de soleira definidas devem estar em consonancia com o projecto de arruamentos e
drenagem de aguas residuais e pluviais.

. Pode a adopcdo do parametro ‘“elevacdo da soleira” ocorrer, enquanto alternativa

tecnicamente justificada.

A elevacdo da soleira ndo pode exceder, positiva ou negativamente, uma altura superior a
0,60m (sessenta centimetros) em relagdo a cota média do trogo do lancil em frente ao lote,
salvo se a aplicagdo desta regra ndo permitir que a fachada frontal ou posterior ao
arruamento fique totalmente livre a partir da cota 0,15m (quinze centimetros) abaixo do
nivel do pavimento interior.

. Nao sao abrangidas pelo disposto no nimero anterior, edificagdes relativamente as quais, da

aplicacdo destas regras, possa resultar uma falta de enquadramento com a envolvente.



6.

Para os edificios existentes aceita-se a cota de soleira existente, de acordo com o
levantamento apresentado no ambito do processo de legalizagdao do edificio, desde que no
projecto de reconversdo nao conste regra que obste a tal.

Artigo 33°
Acessos verticais

1. Admitem-se acessos verticais exteriores, desde que cumpram os afastamentos,
alinhamentos, recuos ou outras regras estipulados para o lote, admitindo-se excepgoes,
devidamente justificadas, para as edificagdes existentes a manter.

2. Admite-se o acesso vertical exterior ao sotao.

3. Admite-se o prolongamento da escada principal interior aos pisos do sotdo e cave, desde
que salvaguardados os requisitos de seguranga.

Artigo 34°

Numero méaximo de pisos

l.

2.

O projecto de reconversao deve definir o nimero méaximo de pisos acima e abaixo da cota
de soleira.

Quando o projecto de reconversao nao define o nimero maximo de pisos abaixo da cota de
soleira, entende-se ser possivel acrescentar pisos abaixo dessa cota, sem prejuizo dos
restantes parametros definidos para o lote, bem como do “numero méximo de pisos” nos
termos estabelecidos pelo PDM, serviddes ou restrigdes de utilidade publica e normas
técnico-regulamentares aplicaveis.

Artigo 35°
Coberturas e Sotaos

1.

Para as edificacdes existentes o projecto de reconversdo define as condigdes a observar,
neste ambito, para a respectiva legalizacdo, atendendo a critérios de equilibrio morfologico
da edificagao.

. No caso de coberturas inclinadas, as aguas devem ser, preferencialmente, paralelas ao

arruamento e o seu arranque nao pode elevar-se mais que 0,50m (meio metro) acima da laje
de esteira, salvo excepcoes devidamente justificadas pelo seu enquadramento, devendo a sua
inclinacdo ser a adequada ao material escolhido para revestimento, por forma a evitar
eventuais impactos negativos.

. Admite-se a instalacdo de equipamento de produ¢do de energia nas coberturas, devendo ser

instaladas, preferencialmente, no plano a tardoz do edificio. Nas edificacdes novas, deve a
solugdo arquitectonica procurar integrar o equipamento energético

No caso da cobertura plana, o acesso a mesma pode ser feito através de volume saliente,
com pé-direito regulamentar, ndo devendo constituir, por regra, continuidade das fachadas, e
com uma area maxima correspondente a da caixa de escadas.

Artigo 36°
Caves e Pisos abaixo da Cota de Soleira

l.
2.

E admitido qualquer uso desde que existam condigdes técnico-regulamentares para o efeito.
Quando o uso seja estacionamento e/ou arrumos, o pé-direito tem que ser inferior a 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros).

. A éarea maxima de implantacdo dos pisos abaixo da cota de soleira, quer se apresentem ou

ndo em cave, serd a prevista para o lote e deve respeitar o poligono de implantacao
estabelecido para o mesmo.

Caso os pisos abaixo da cota de soleira, ou em cave, ocupem a totalidade da éarea de
implantacao do edificio e o indice de ocupacdo do lote for superior a 0,7 ndo ¢ admitida a
edificagdo de anexo.

. E admitida a edificacdo de piso abaixo da cota de soleira, em cave, mesmo que nao prevista

no projecto de reconversdo, em todas as edificacdes, desde que ndo comprometa a cota de
soleira, seja garantida a ligacdo as infra-estruturas e o respeito de outras condicionantes.



6. Admite-se a existéncia de instalagdes sanitdrias, desde que com pé direito superior ou igual
a 2,20 metros (dois metros e vinte centimetros), em pisos abaixo da cota de soleira, quer se
apresentem ou ndo em cave.

7. Aos edificios existentes ndo se aplica o disposto nos numeros 2 ¢ 3 deste artigo.

Artigo 37°

Edificio Anexo

1. A area de implantacdo dos edificios anexos ¢ contabilizada para determinar o indice de
ocupacao do lote e do loteamento.

2. A é4rea maxima admitida para anexos €:

a) De?25 mz, em lotes com dimensao inferior a 500 mz;
b) De 50 m?, quando o lote tem dimensdo igual ou superior a 500 m”.

3. O edificio anexo ndo deve ter mais que um piso ¢ a altura devera respeitar a cota maxima
de cumeeira de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) no caso da cobertura inclinada e
3,00m (trés metros) de cércea, no caso da cobertura plana, ndo podendo igualmente exceder
o pé-direito de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), medido no seu ponto mais
desfavoravel.

4. Excepcionalmente, para os edificios anexos existentes podem vir a ser admitidas regras
diferentes das estabelecidas nos numeros anteriores do presente artigo, desde que
devidamente justificados no projecto de reconversao.

5. Para os casos em que se verifique uma desconformidade entre a area de implantacdo do
edificio anexo existente e a area de implantacdo prevista no projecto de reconversao e alvara
de loteamento, o excesso pode ser admitido caso a soma das areas dos edificios principal e
anexo nao ultrapassem o estabelecido no projecto de reconversao.

6. Igual excepcdo pode ser admitida caso a area de implantagdo do anexo possa ser
contabilizada na area bruta de construgdo, correspondente ao uso principal atribuido ao
edificio, sem prejuizo do estabelecido no projecto de reconversao.

7. Da aplicacdo das disposi¢des dos numeros 5 e 6 do presente artigo ndo pode resultar
prejuizo do respeito do indice maximo de ocupagdo de 0,7 e da drea maxima dos edificios
anexos de 50 m”, bem como do indice maximo de impermeabilizagdo.

8. Para edificacdes existentes, admite-se, sem prejuizo da area maxima do edificio anexo, a sua
distribui¢do por estruturas independentes.

Artigo 38°

Telheiros

1. Em cada lote pode ser admitida a edificacdo de um telheiro.

2. O uso deve restringir-se a fungdes complementares ¢ dependente do uso da edificacao
principal.

3. Da concretizagdo do telheiro ndo pode resultar prejuizo para a area minima de logradouro
permeavel.

4. A altura ndo pode ser superior a 2,2m (dois metros e vinte centimetros) ou, em alternativa,
a céreea do piso 1 (um) do edificio principal, com éarea igual ou inferior a 6 m”.

5. Em opc¢ao ao telheiro, pode vir a ser admitido um abrigo para animais de companhia, de
caca ou de guarda, cuja area ndo exceda 4 m” e 2,0m (dois metros) de cércea, localizado no
logradouro posterior, preferencialmente apenso ao anexo, quando exista, e sem prejuizo da
area maxima de logradouro impermeével.

Artigo 39°

Outros usos compativeis com o habitacional

1.

Nas areas de uso habitacional, a fim de diminuir a excessiva mono funcionalidade, podem
ser admitidas outras utilizagdes, designadamente o exercicio de actividades econodmicas
compativeis com o PDM Loures, desde que ndo poluentes, ndo ruidosas e, assim,



compativeis com o uso habitacional e integraveis no tecido urbano envolvente, nos termos
legais vigentes.

A localizagdo das actividades econdomicas deve subordinar-se a categoria de uso de solo e
diversidade de categorias de usos, implicando a existéncia de arruamentos com perfis
transversais, que permitam estacionamento longitudinal ou em bolsa de apoio a estas
actividades, com passeios de largura superior aos definidos como minimos neste
regulamento, ou justificados no ambito de centralidades e sistemas de transportes instalados,
nao devendo ser autorizado o exercicio de todas aquelas que sobrecarreguem o
funcionamento da area urbana.

O projecto de reconversao pode prever a constitui¢ao de lotes cujo uso, além do habitacional
e desde que compativel com este, pode ser outro.

Os lotes, com as caracteristicas referidas no nimero anterior, t€ém que estar identificados em
quadro urbanimétrico, em respeito pela percentagem minima de edificagdo, indicada para
actividades econOmicas, € percentagem maxima para usos compativeis, estabelecidas em
PDM.

Nos projectos de reconversao em que se preveja a constituicdo de lotes de exclusivo uso
industrial, devem ser propostas solu¢des urbanisticas que contemplem o agrupamento dos
lotes em causa em quarteirdes, tendo em vista a maxima rentabilizagdo das infra-estruturas e
a edificacdo de uma barreira fisica de proteccdo a area habitacional, nomeadamente, com a
implementagdo de um perfil transversal de arruamento, que suporte um alinhamento arbéreo
de isolamento visual e sonoro.

Nos lotes onde se preveja a edificacdo ou legalizacdo de edificios destinados, total ou
parcialmente, ao exercicio de actividades econdémicas, sempre que possivel, deverdo ser
garantidas as operagdes de carga e descarga, bem como o estacionamento no interior dos
mesmos, compativel com a ocupagado pretendida.

Artigo 40°
Areas de impermeabilizagdo dos logradouros

l.

2.
3.

Os logradouros devem apresentar uma area de impermeabilizagdo limitada a implantagdo
das edificacdes e sua normal acessibilidade.

Os logradouros devem assegurar uma area permeavel nao inferior a 50% da sua area total.
No ambito da legalizacdo das edificagdes existentes, a responsabilidade do técnico autor do
projecto ou no ambito da solugdo apresentada no projecto de reconversdo, admite-se,
quando devidamente fundamentado, um aumento da area de impermeabilizacdo do
logradouro até 70%.

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, em situagdes excepcionais,
designadamente, quando a area do logradouro ¢ muito exigua, pode ser aceite uma area de
impermeabilizacdo superior a definida no numero anterior, desde que prevista a
possibilidade no projecto de reconversao.

Para efeito de calculo da area permedvel a assegurar, ¢ area do logradouro a area do lote
subtraida das areas maximas de implantacdo dos edificios principal e anexo, tal como
consideradas no quadro urbanimétrico.

Artigo 41°
Estacionamento privativo

l.

Decorrente da aplicacdo da norma excepcional, prevista no n° 1, do artigo 6° da Lei n.°
91/95, sao admitidos outros pardmetros urbanisticos para espacos destinados a
estacionamento, inferiores aos valores resultantes da aplicagdo das respectivas portarias,
nos termos seguintes:

a) Os lugares de estacionamento podem ser cobertos ou descobertos;



b) Nas moradias unifamiliares ¢ obrigatoria a existéncia de dois lugares de estacionamento
no interior do lote, excepto quando a area de edificacdo for inferior a 150 m?, situagéo
em que se admite a existéncia de apenas um lugar;

c¢) Nas edificagdes plurifamiliares ¢ obrigatoria a existéncia de um lugar de
estacionamento por fogo, no interior do lote, excepto se a tipologia do fogo for superior
a T4, situacdo em que sdo exigidos dois lugares por fogo, sendo que esta exigéncia
devera ser observada mesmo em prejuizo de areas afectas a outros usos existentes.

2. Pode ser aceite outra solugdo, em 4areas consolidadas ou com condicionamentos

excepcionais, desde que devidamente fundamentada e regulada no ambito do projecto de
reconversao.

SECCAO II

AREAS INTEGRAR O DOMINIO MUNICIPAL

Artigo 42°

Areas destinadas a equipamentos e espagos verdes de utilizagdo colectiva

1.

Decorrente da aplicacdo da norma excepcional, prevista no n° 1, do artigo 6° da Lei n°
91/95, sao admitidas areas e parametros urbanisticos para as cedéncias, inferiores aos que
resultam da aplicacdo das portarias regulamentares, aplicaveis a cada caso, nos seguintes
termos:

a) Reserva de 50m2/fogo de area de natureza publica, destinada a equipamentos e
espacos verdes, no seu conjunto, nos processos de reconversdo de caracteristicas
essencialmente habitacionais que se encontrem em curso e¢ onde tenha havido
compromisso nesse sentido;

b) Reducdo das areas afectas a espagos verdes privados dos logradouros aos limites
minimos decorrentes da aplicagcdo das portarias aplicaveis;

c) A aplicagdo do previsto na alinea anterior estd dependente de avaliacdo prévia, por
parte dos servigcos municipais, das caracteristicas e necessidades da AUGI, bem como
da existéncia, no interior dos lotes, de uma area de solo permedavel tratada como
espaco verde;

d) Quando as areas das parcelas de cedéncia forem inferiores as estabelecidas nas
excepgOes previstas nas alineas a) ou b), ou a portaria aplicavel, haverd lugar a
compensagdo, por area em falta, nos termos conjugados do definido no n° 4, do art.’
44.° do RJUE e no RMTLoures.

. No que respeita a reserva de 50m2/fogo de area de natureza publica, prevista na alinea a) do

numero 1 do presente artigo, caso se verifique a existéncia de um lote, exclusivamente, para
actividade econdmica, essa actividade devera ser contabilizada como um fogo.

. A satisfacao da obrigacdo de reserva de 50m2/fogo de area de natureza publica, nos termos

previstos na alinea a) do nimero 1 do presente artigo, ¢ considerada total cumprimento para
efeito de dispensa da compensacao referida na alinea d) do mesmo niimero.

. Nao ¢ possivel a aplicacdo simultanea das excepgdes definidas nas alineas a) e b) do nimero

1 do presente artigo.

. As areas destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizacdo colectiva, devem

localizar-se, preferencialmente, no interior da AUGI devendo o esforgo para a sua cativagao
ser tanto maior quanto menor for a ocupacao da mesma.

. As areas destinadas a equipamentos e espacgos verdes de utilizacdo colectiva podem ser

adquiridas fora do poligono AUGI, mediante aceitagdo prévia dos servicos municipais,
sempre que se tenha demonstrado a impossibilidade da sua localiza¢ao no interior daquele
poligono.

. As areas de cedéncia adquiridas fora do poligono AUGI, devem, sempre que possivel,

localizar-se em areas contiguas ao poligono ou ao conjunto de poligonos AUGI adjacentes,
em caso de continuo AUGI.



8. A contabilizagdo da area da parcela de cedéncia adquirida fora do poligono da AUGI, faz-se
através da sua inclusdo nos parametros urbanisticos da AUGI, como area a ceder ao dominio
municipal, pela soma as outras parcelas equiparadas que integram aquele poligono.

Artigo 43°

Caracteristicas das areas destinadas a equipamentos publicos

1. As areas de cedéncia destinadas a equipamentos publicos devem reunir caracteristicas
adequadas ao fim a prosseguir, designadamente:

a) Ter capacidade edificativa;

b) Gozar de centralidade e acessibilidade, preferencialmente servidas por transportes
publicos;

¢) Encontrarem-se livres de 6nus, condicionantes ou serviddes;

d) Nao ter inclinacdes superiores a aproximadamente 20% em cerca de 80% do
terreno.

2. Estas areas sao vedadas, nos termos definidos no RMEU, com material adequado e
mediante proposta prévia, a avaliar pelos servigos.

Artigo 44°

Arruamentos

1. Da aplicagdao da norma excepcional, prevista no n.° 1, do artigo 6.° da Lei n.° 91/95, decorre
a possibilidade de admissdo, em areas com edificagdo, de outros parametros urbanisticos
inferiores aos valores estabelecidos em portaria, para espacos destinados a arruamentos,
pelo que podem ser admitidos os seguintes valores minimos para os perfis de arruamentos:
a) Para arruamentos de dois sentidos admite-se um perfil minimo de 7,5 m (sete metros e

cinquenta centimetros), com I m (um metro) de passeio + 5,5 m (cinco metros e
cinquenta centimetros) de faixa de rodagem + 1 m (um metro) de passeio;

b) Para um arruamento de sentido unico admite-se um perfil minimo de 6,5 m (seis metros e
cinquenta centimetros), com 1 m (um metro) de passeio + 4,5 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) de faixa de rodagem + 1 m (um metro) de passeio, no caso de ndo
ser possivel garantir o perfil referido na alinea a).

2. Na impossibilidade de garantir um dos perfis mencionados deve optar-se por uma via
predominantemente pedonal, preferencialmente com um pavimento diferenciado e de acesso
local condicionado a cargas e descargas, veiculos de emergéncia e acessibilidade aos lotes.

3. Outra solugdo pode ser aceite, em areas consolidadas ou com condicionantes excepcionais,
desde que devidamente fundamentada no ambito do projecto de reconversdo,
nomeadamente, em matéria de seguranca contra incéndios e acessibilidades.

Artigo 45°

Estacionamentos

1. O estacionamento em espago publico deve, sempre que possivel, ser contemplado em

bolsas.

2. Quando tal ndo se mostre possivel, a tipologia dos estacionamentos ¢ aferida de acordo

com as caracteristicas viarias dos arruamentos que os servem, designadamente:

a) Os estacionamentos longitudinais e em espinha, a implementar consoante a dimensao
da via, devem ser utilizados em vias de trafego médio;

b) Nos estacionamentos longitudinais sdo admitidos lugares com 5,00 m (cinco metros) x
2,20m (dois metros e vinte centimetros), quando livres de obstaculos nas extremidades,
devendo a faixa de acesso ao estacionamento ter no minimo 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de largura;

c) Os estacionamentos em espinha devem estar adequados a diagonal considerada, de
acordo com as boas normas de engenharia de transito;

d) Os estacionamentos perpendiculares devem ser implementados em vias com trafego
reduzido, desde que a dimensao das mesmas o permita;



e) Nos estacionamentos perpendiculares sdo admitidos, como valores minimos, lugares
com 2,30m (dois metros e trinta centimetros) x 5,00m (cinco metros), ainda que em
presenga de obstaculos, devendo a faixa de acesso ao estacionamento ter 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros) de largura.

3. O numero de lugares de estacionamento publico deve ser o resultante da legislagdo
especifica aplicavel.

4. Em éareas consolidadas ou com condicionantes excepcionais, pode ndo ser observado
qualquer limite minimo ao numero de lugares de estacionamento publico a constituir, desde
que tal seja devidamente fundamentado no dmbito do projecto de reconversao.

Artigo 46°

Espacos verdes exteriores

1. Os espagos verdes exteriores carecem de projecto proprio, subscrito por técnico habilitado,
que deve ser apresentado conjuntamente com o pedido da licenca de obras de urbanizacao,
em conformidade com o estabelecido no Anexo IV.

2. Em éareas consolidadas ou com condicionantes excepcionais, a apresentacdo do projecto de
espacos exteriores pode ser dispensada, atendendo as caracteristicas urbanas e dimensdes
das areas, desde que devidamente caracterizada na planta sintese do loteamento.

SECCAO 111

AREAS DE USO

PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL, TERCIARIO OU MISTO

Artigo 47°

Ambito

1. As éareas industriais sdo destinadas, predominantemente, ao exercicio das actividades
industrial, armazéns, comércio e servigos, nos termos definidos em PDM.

2. A actividade armazenal deve associar-se, sempre que possivel, a actividade industrial.

3. Nestas areas adoptam-se os critérios de apreciagdo previstos nesta sec¢dao, sem prejuizo do
cumprimento do estabelecido em legislacdo especifica aplicavel.

Artigo 48°

Espacos verdes

1. As éareas industriais devem dispor de espacos arborizados e ajardinados, de acordo com o
definido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo.

2. Os projectos de reconversao para areas industriais t€ém que respeitar, sempre que possivel, a

arborizagdo existente nas mesmas.

Os lotes localizados em areas industriais devem contemplar espagos verdes no seu interior.

4. Os espagos verdes dos lotes devem contemplar, preferencialmente, uma cortina vegetal de
enquadramento as edificagdes e circunscrita aos lotes, a qual deve possuir os seguintes
requisitos minimos:

a) A largura util de terra viva nao deve ser inferior a 0,6m (sessenta centimetros);

b) As espécies devem ser adequadas a situacao da sebe, com folhagem persistente;

¢) Possuir sistema de rega semiautomatica.

5. Quando se determine ser possivel enquadrar os espagos verdes dos lotes nas necessidades
de equilibrio, proteccdo e valorizagao ambiental, paisagistica e/ou do patriménio do espago
natural ou construido urbano, existe a possibilidade da sua contabilizagdo como area verde,
para o apuramento das necessidades de cedéncia obrigatorias, nos termos do definido no
art.® 42.° do presente regulamento.

Artigo 49°

Estacionamento

1. O estacionamento nas areas de uso industrial tem que cumprir o estabelecido na Portaria n.°
216-B/2008, de 3 de Margo.
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2.

3.

O estacionamento em espago publico deve ser, preferencialmente, implantado em bolsa
destacada das vias publicas.

Sempre que ndo se afigure possivel cumprir o disposto no nlimero anterior, a tipologia dos
estacionamentos ¢ aferida de acordo com as caracteristicas viarias dos arruamentos,
beneficiando-se a op¢ao pelo estacionamento longitudinal, dimensionado de acordo com as
boas normas de engenharia de transito.

No interior dos lotes, t€ém que ser contempladas areas destinadas ao estacionamento de
viaturas e a operagdes de carga e descarga, assim como as areas resultantes do acréscimo de
lugares para estacionamento publico quando ndo € possivel integrar esses lugares em espago
publico e, desde que, devidamente fundamentada no ambito do projecto de reconversao.
Outra solugdo pode ser aceite, em areas consolidadas ou com condicionantes excepcionais,
desde que devidamente fundamentada no ambito do projecto de reconversao.

Artigo 50°
Arruamentos

1.

2.

Os arruamentos tém que respeitar os parametros estipulados nas Portarias n.° 216-B/2008,
de 3 de Margo.

Excepcionalmente, para areas consolidadas ou com condicionantes excepcionais, € sempre
que se afigure possivel a salvaguarda de edificagcdes existentes, passiveis de legalizacgao,
podem admitir-se perfis de arruamentos de dimensao inferior a definida nos diplomas supra
identificados, desde que devidamente caracterizados e tecnicamente fundamentados, no
projecto de reconversdo, em matéria de seguranga contra incéndios e acessibilidades.

Artigo 51°

Caracteristicas Especificas

Nas areas industriais, a salvaguarda das caracteristicas urbanas especificas tem que ser
acautelada no projecto de reconversdo, estabelecendo as seguintes condigdes técnico
regulamentares:

a)
b)

¢)

Tém que estar determinadas as actividades e especificidades das mesmas consoante os
lotes, designadamente comércio, servicos, armazéns e industria;

Todos edificacdes devem contemplar pisos abaixo cota de soleira (caves) e o pé-direito, em
regra, ndo pode exceder os 3,00m (trés metros), sendo o uso predominante
estacionamentos, podendo no entanto ser também contemplado a instalagdo de
equipamentos e infra-estruturas de apoio a actividade, designadamente ar condicionado,
ETAR, depdsito de residuos;

Muros de vedagao confinantes tém que ser objecto de projecto especifico, que devera vir
devidamente regulamentado em sede do projecto de reconversao.

CAPITULO VI

RECONVERSAO POR INICIATIVA MUNICIPAL

SECCAO I

ORGANIZACAO DO PROCESSO

Artigo 52°

Ambito de aplicago

O presente capitulo regula a reconversao urbanistica das AUGI por iniciativa municipal, cujo
processo ¢ organizado, nos termos da Lei n.° 91/95, como operagdo de loteamento ou mediante
plano de pormenor, da iniciativa da respectiva Camara Municipal, com ou sem o apoio da
Administragdo Conjunta.

Artigo 53°

Competéncias

1.

Na reconversao por iniciativa municipal compete a Camara Municipal deliberar sobre:
a) Delimita¢do das AUGI a intervencionar;



b) Tipo de operacdo urbanistica a desenvolver — operacdo de loteamento ou Plano de
Pormenor;

¢) Modalidade de reconversdo - com ou sem o apoio da administracdo conjunta.

Quando a Camara Municipal adoptar a modalidade de reconversdo com o apoio da

Administragdo Conjunta, o ambito de interven¢do de cada uma das entidades ¢ objecto de

contrato de urbanizagao.

. Quando a Camara Municipal delibere adoptar a modalidade de reconversdo por iniciativa

municipal, sem o apoio da Administracdo Conjunta, competir-lhe-a realizar todos os atos
previstos na Lei, tendentes a emissdo do titulo de reconversdo e execugdo integral das infra-
estruturas, competindo aos proprietarios € comproprietarios, no cumprimento do seu dever
de reconversdo, o respeito pela disciplina do plano e o pagamento das despesas de
reconversao.

Na modalidade de reconversdo por iniciativa municipal, sem o apoio da Administrag¢do
Conjunta, havera uma comparticipacao proporcional e equitativa da totalidade dos encargos
para o pagamento das despesas de reconversdo, cujos termos serdo estabelecidos através de
contrato de adesdao ao processo de reconversao urbanistica, a celebrar entre a Camara
Municipal e os proprietarios e comproprietarios.

SECCAO II

OPERACAO DE LOTEAMENTO

COM O APOIO DA ADMINISTRACAO CONJUNTA
Artigo 54°

Competéncias das Partes

1.

Nos casos em que a Camara Municipal deliberar promover a reconversdo através de
operacdo de loteamento com o apoio da Administragdo Conjunta, o procedimento
desenvolve-se em termos a definir em contrato de urbanizagao.

. Neste ambito e no que ao objecto do contrato de urbanizagado respeita, a excepcao da feitura

do plano de pormenor, cometida por Lei aos 6rgdos do municipio, a responsabilidade por
todas as demais medidas e operagdes necessarias a reconversao fica na disponibilidade dos
contraentes, nada obstando a que as referidas incumbéncias sejam cometidas aos
particulares.

. O procedimento referido no n.° 1 do presente artigo, com as necessarias adaptagdes, segue

os termos e tramites definidos para o procedimento desenvolvido por iniciativa municipal
sem o apoio da Administragdo Conjunta.

SECCAO 111

OPERACAO DE LOTEAMENTO

SEM O APOIO DA ADMINISTRACAO CONJUNTA
Artigo 55°

Fases do Procedimento

1.

Nos casos em que a Camara Municipal deliberar promover a reconversdo através de

operacdo de loteamento sem o apoio da Administracdo Conjunta, competir-lhe-a realizar

todos os actos previstos na Lei, tendentes a emissdo do titulo de reconversdo e execugdo

integral das infra-estruturas, competindo aos proprietarios € comproprietarios, no

cumprimento do seu dever de reconversdo, o respeito pela disciplina do plano e o

pagamento das despesas de reconversao.

O procedimento seguira os seguintes tramites:

a) Execucdo de projecto de loteamento, a cargo dos servigos do Municipio ou a adjudicar
a equipa externa, cuja instrugdo, com as necessarias adaptacgoes, se devera efetuar nos
termos do disposto nos artigos 11.° e 12.° do presente regulamento;



b)

¢)

d)

Reunidos os pareceres relativos as serviddes administrativas existentes, o projecto de
loteamento ¢ remetido a Camara Municipal para que aquele 6rgdo delibere a sua
apresentacao junto dos interessados, para participa¢do na solugdo urbanistica;

Na sequéncia da tomada de decisdo, referida na alinea anterior, sdo notificados os

interessados da abertura do periodo de participacdo na solug¢do urbanistica, por um

prazo de 30 (trinta) dias;

Terminado o periodo de discussdo e participagdo publica haverd lugar a reavaliagdo e

eventual reformulacdo do projecto de loteamento, em simultdneo com a consulta as

entidades externas gestoras das redes, com o objectivo de avaliar a necessidade de
apresentacao de projectos de especialidades ou, em alternativa, o valor estimado das
obras de urbanizacdo em falta, por forma a garantir o seu adequado funcionamento;

Aprovacdo, pela Camara Municipal, da operacdo de loteamento, das obras de

urbanizagdo e demonstracdo da viabilidade financeira respectiva, juntamente com:

§.1. A valorac¢ao economica das obras de urbanizagao;

§.2. O valor da comparticipacao individual;

§.3. O modo e o tempo de realizacio da receita para a execugdo das obras de
urbanizagao;

§.4. O contrato tipo de adesdo ao processo de reconversdao, a celebrar entre o
Municipio de Loures e os titulares de direito de propriedade, onde devera constar
aquiescéncia destes ultimos com os termos da divisdo dos prédios em
compropriedade, por acordo de uso, em conformidade com o projecto de
reconversao aprovado, para efeitos de realizagdo de escritura publica, a ter lugar
apos a emissao do respectivo alvara de licenca administrativa de loteamento;

§.5. Condigdes para o licenciamento condicionado de operacdes urbanisticas, nos
termos estabelecidos no presente regulamento e demais legislacao aplicavel.

f) As deliberacdes previstas nas alineas b) e e) sdo tornadas publicas, pela Camara

Municipal, nos termos estabelecidos no art.® 57.° do presente regulamento.

g) Decorrido o prazo de discussao publica, a Camara decide as reclamacdes apresentadas

e, eventualmente, aprova a reformulagdo do projecto de reconversdo, por forma a
enquadrar as solugdes urbanisticas reclamadas e consideradas atendiveis;

h) Caso a reformulacdo do projecto de reconversdo, a que respeita a alinea anterior, ndo

determine a reformulacdo dos montantes das comparticipagdes, no sentido do seu
agravamento, que ndo aos proprietarios € comproprietdrios cujas pretensdes foram
atendidas, procede-se ao aviso e notificacdo dos interessados para a celebragao dos
contractos de adesdo ao processo de reconversdo, a celebrar entre os titulares do direito
de propriedade e o Municipio de Loures;

1) Em caso de ndo assinatura do Contrato de Adesdo ao Processo de Reconversdo

Urbanistica e sem prejuizo do disposto no artigo 70.° do presente regulamento, a

Camara Municipal pode determinar promover uma das seguintes actuagoes:

§.1. Reconhece a situagdo de incumprimento dos proprietarios ou comproprietarios,
nos termos previstos no art.° 63° do presente regulamento, determinando a
emissdo de certiddo que constituird titulo executivo para cobranga das
importancias em divida;

§.2. Iniciar o processo tendente a expropriagao por utilidade publica da respectiva
parcela ou quota de avos indivisos, nos termos previstos no art.” 64.° do presente
regulamento;

§.3. Determinar a suspensdo ou a extingdo do processo de reconversdo, nos termos
estabelecidos no art.® 65.° do presente regulamento.

j) Apos a liquidacdo integral das comparticipagdes individuais, pelos proprietarios e

comproprietarios que optem por essa modalidade, ou apds o inicio dos pagamentos em



prestagdes e apresentacdo da respectiva garantia de cumprimento integral, verificada a
adesdo ao processo dos titulares de, pelo menos, de dois ter¢os da area objecto de
loteamento e a liquidacdo de comparticipagdes correspondentes a, pelo menos, dois
tercos do valor das obras basicas de urbanizagdo, estdo reunidas as condigdes para a
Camara Municipal deliberar a emissdo do alvard de licenca administrativa de
loteamento;

k) Com a emissao do alvard de licenga administrativa de loteamento a Camara Municipal:

§.1. Envia aquele titulo de reconversao a Conservatoria do Registo Predial e Servico
de Finangas competentes;

§.2. Emite certiddes de loteamento (individuais) aos proprietarios € comproprietarios;

§.3. Executa as obras de urbanizagao.

3. Atendendo a que a individualizagao dos lotes constituidos, a que se refere o artigo 54.° do
Cddigo do Registo Predial, s6 tem lugar simultaneamente com a inscri¢do de aquisi¢ao por
divisdo de coisa comum, com emissao do titulo de reconversao a Camara Municipal
promove a notificacdo dos comproprietdrios, para a celebracdo de escritura de divisdo da
coisa comum por acordo de uso, nos termos do parcelamento definido no alvara de
loteamento ¢ condigdes estabelecidas no contrato de adesao, se tal se mostrar viavel e sem
prejuizo do recurso, por parte dos interessados, a divisdo judicial.

4. A escritura de divisdo da coisa comum, por acordo de uso, pode ser realizada pelo notério
privativo da Camara Municipal.

Artigo 56°

Contrato de Adesdo

1. O contrato de adesdo ao processo de reconversdo a celebrar entre a CMLoures e os

proprietarios ¢ comproprietarios de prédios que integrem a AUGI, tem em vista a
prossecu¢do do processo de reconversdo urbanistica da mesma AUGI, por iniciativa
municipal mas devida e equitativamente comparticipada.

2. O contrato de adesdo estabelece os termos das obrigacdes de cada interessado,

nomeadamente:

a)

Especifica o valor total apurado das comparticipacdes individuais nos projectos de
reconversao e nas obras de infra-estruturas e o valor total apurado da comparticipagao,
de acordo com os critérios de calculo estabelecidos no art.® 58.° do presente
regulamento;

b) Estabelece a modalidade de pagamento, o momento da sua celebragdo, que nunca sera
superior a 60 (sessenta) dias ap6s a assinatura do mesmo, € os tramites respectivos;

c) Fixa as sancdes a aplicar, tanto pelo ndo cumprimento das obrigagdes de cada
interessado, como pelo desrespeito de demais normas do presente regulamento;

d) Fixa os termos da divisdo dos prédios em compropriedade, por acordo de uso, em
conformidade com o projecto de reconversao aprovado, para efeitos de realizagdo de
escritura publica, a ter lugar apdés a emissdo do respectivo alvard de licenca
administrativa de loteamento.

Artigo 57°
Notificagoes

1. As notificagdes no ambito deste procedimento sdo efectuadas aos interessados,
simultaneamente, por via postal e por via edital.

2. A notificagdo postal ¢ efectuada por carta registada, para a morada conhecida do citando,
sendo que na auséncia de conhecimento desta, presumir-se-a que a residéncia do citando ¢
a que consta da inscri¢ao do seu direito no registo predial.

3. A notificacdo edital ¢ efectuada para o colectivo dos proprietarios € ou comproprietarios
dos prédios que integram a area objecto de loteamento.



4. A notificacdo para assinatura do contrato de adesdo ao processo de reconversdo ¢
acompanhada de minuta tipo do mesmo, de ficha individual do lote, para avaliacdo e
verificagdo dos dados nela constantes e eventual actualizacdo dos dados pessoais e
registrais/matriciais da parcela de terreno, bem como de impresso apropriado, que o
interessado remete a Camara, para informar qual a modalidade de pagamento que prefere e
confirmar a sua disponibilidade para a celebragdao do acordo na data proposta, ou indicagao
de data alternativa, que ndo podera ultrapassar em mais de 15 (quinze) dias uteis o prazo
referido na alinea b) do numero 5 do presente artigo.

5. Na notificacdo postal, referida no nimero anterior, constara:

a) Montante total da comparticipacao no processo de reconversao;
b) A data da celebragdo do contrato de adesdo ao processo de reconversdo, a ter lugar pelo
menos 30 (trinta) dias tteis apos a data do aviso de recepgao.

Artigo 58°

Determinacao dos montantes das comparticipagdes

1. Para valoracdo econdmica do processo de reconversdo urbanistica da AUGI na modalidade
de operacao de loteamento e quantificacdo dos respectivos encargos, pela CMLoures, sdo

considerados os seguintes parametros:
- Area de reconversio ..... x ha

- Numero de lotes ........... X
- Area bruta de construgdo do loteamento....... x m*
- Area bruta de construcio dos lotes .............. x m*
- Custos:

Projecto .....cccveeeneene x €

Infra-estruturas ......... x €

2. A comparticipagao individual nos custos do projecto e obras de infra-estruturas a executar
ou em falta, ¢ determinada em fun¢do do numero de lotes e da arca de edificagdo dos
mesmos, respectivamente:

a) Projectos:

Comp. ;= C.P_ .x AB.C. Lote = €

AB.C.

Em que:
Comp. ; = Comparticipagdo Individual.
C.P. = Custo do Projecto.
A.B.C. = Area bruta de edifica¢io do loteamento
A.B.C. Lote = Area bruta de edificagdo do lote

b) Infra-estruturas:

Comp. ;=C.I. x A.B.C. Lote = €
A.B.C.

Em que:
Comp. ; = Comparticipagdo Individual.
C.I. = Custo das Infra-estruturas.
A.B.C. = Area bruta de edifica¢io do loteamento
A.B.C. Lote = Area bruta de edificagdo do lote

Artigo 59°
Formas de Liquidagdo da Comparticipagdo
1. O pagamento da comparticipagdo individual pode ser feito:
a) Por uma so vez;
b) Em prestagdes trimestrais, acordadas entre a Camara e o interessado, a pagar num
prazo maximo de quatro anos apds a adesao ao processo de reconversao.
2. No caso de pagamento em prestagdes:
a) A primeira prestagdo liquida, obrigatoriamente, o custo dos projectos;



b) As restantes prestacdes sdo determinadas com base do valor da comparticipacdo
individual para as infra-estruturas, calculando-se cada uma delas de forma a resultar
um conjunto de prestagdes iguais;

¢) Excepgao feita a primeira prestacao, ao valor de cada prestacao acrescem os juros de
mora, contados sobre o respectivo montante, desde a data da liquidagao da primeira
prestagao até a data do pagamento efectivo de cada uma das prestacdes;

d) E obrigatoria a constitui¢io de garantia do total cumprimento, nos termos do n.° 1 do
artigo 60° do presente regulamento;

e) O prazo de pagamento em prestagdes, quando inferior ao limite maximo de 4
(quatro) anos ¢ prorrogavel até¢ aquele limite, mediante requerimento do interessado,
desde que os valores a liquidar ndo se encontrem em atraso.

Artigo 60°

Garantias

1. O montante a pagar em prestagdes ¢ caucionado, alternativamente, por:

a) Garantia bancaria, a apresentar no ato do pagamento da primeira prestacao;
b) Hipoteca legal a constituir a favor da Camara Municipal.

2. O valor da caucdo bancdaria, referido na alinea a) do n.° 1, pode ser reduzido, a
requerimento do interessado, por forma directamente proporcional aos montantes
liquidados.

3. O caucionamento através de hipoteca legal apenas ¢ admitido em caso de comprovada
insuficiéncia econdmica e consequente incapacidade para prestar caugdo por garantia
bancaria.

Artigo 61°

Libertacao de Garantias

Ap0s a liquidagao total da comparticipacdo individual, sdo libertadas as garantias previstas no

n.° 1 do artigo anterior, do presente regulamento.

Artigo 62°

Prestacdes - Consequéncias do ndo pagamento

1. O atraso no pagamento de duas prestagdes consecutivas, implica notificagdo da Camara
Municipal ao interessado com a indica¢dao do valor a pagar, afectado dos respectivos juros
de mora.

2. O nao pagamento no prazo de 30 (trinta) dias uteis, apos a notificacao referida no nimero
anterior, implica a imediata execucao da cau¢do, quando aquela tenha sido prestada através
de garantia bancéria.

3. Na situagdo prevista no nimero anterior, onde tenha sido constituida hipoteca legal como
garantia do cumprimento, pode a Camara Municipal deliberar promover a sua execugao
judicial.

Artigo 63°

Incumprimento do Dever de Reconversdo - Cobranca de Comparticipagao

Em caso de ndo assinatura do contrato de adesdo ao processo de reconversao, na sequéncia de

notifica¢do para o efeito, prevista no artigo 57.° do presente regulamento, a Camara Municipal

reconhece a situagdo de incumprimento dos proprietarios ou comproprietarios, determinando a

emissao de certiddo que constituira titulo executivo para cobranca das importancias em divida,

relativas aos encargos da respectiva comparticipagdo individual nas despesas de reconversao,
sem prejuizo do estabelecido no artigo 64.° do presente regulamento.

Artigo 64°

Expropriacdo por utilidade ptblica

Pode a CMLoures iniciar processo tendente a expropriacao por utilidade publica dos terrenos e

edificagdes do respetivo proprietario ou comproprietario, nos termos conjugados do art.® 34.°



da Lei n.° 91/95, com o art.° 10.° do Decreto-lei n.° 804/76, de 6 de Novembro, na sua atual

redaccdo e demais legislacao aplicavel, nas seguintes situagoes:

a) Em caso de ndo assinatura do contrato de adesdo ao processo de reconversdao, no prazo
estabelecido para o efeito;

b) Quando reconheca, fundamentadamente, a necessidade de demolicdo urgente de
construgdes existentes, para permitir a execugao de obras de urbanizagao/infra-estruturas;

¢) Quando, na sequéncia de avaliacdo e justificacdo da titularidade da propriedade, que
integra a area de intervengdo, se mostre indispensavel constituir uma bolsa de lotes, com
vista a salvaguarda de interesses legitimos;

d) Quando se torne indispensavel a adop¢ao de qualquer medida urbanistica para a
concretizacdo da reconversao.

Artigo 65°

Suspensdo e Extin¢do do Processo de Reconversao

1. Caso se determine ndo se encontrarem reunidos os condicionalismos indispensaveis a
prossecu¢do do processo de reconversdo urbanistica da AUGI, a Camara Municipal pode
deliberar:

a) A suspensdo do processo de reconversdo, até que se encontrem reunidos esses
condicionalismos;

b) Determinar a extingdo do procedimento, imediata nos casos em que se constate a
impossibilidade de se virem encontrar reunidos os condicionalismos indispensaveis a
prossecuc¢do do processo de reconversdo urbanistica da AUGI, quer apds deliberagdo de
suspensao do mesmo, em caso de ndo verificacdo dos condicionalismos indispensaveis
ao levantamento dessa mesma suspensao.

c¢) A prossecucao da reconversao urbanistica da AUGI organizada por forma ou
modalidade diferente.

2. Da suspensdao do processo de reconversao, por motivo que nao lhe seja imputavel, nao
decorre, para o Municipio de Loures, responsabilidade de indemnizar proprietarios e
comproprietarios da AUGI, que tenham assinado o contrato de adesao.

3. E assegurado aos proprietarios e comproprietarios, que tenham assinado o contrato de
adesdo ao processo de reconversao, o direito de receber o valor das comparticipagdes pagas
at¢é a suspensdo do processo de reconversdo, eventualmente, subtraido do valor
correspondente aos encargos tidos pelo Municipio com o processo de reconversao, quando
a suspensdo tenha lugar por tempo indeterminado e tal seja deliberado pela Camara
Municipal.

4. Relativamente aos proprietarios e comproprietarios, que nao tenham assinado o contrato de
adesdo ao processo de reconversao, a Camara Municipal reconhece a sua situagdo de
incumprimento, nos termos previstos no artigo 63.° do presente regulamento, determinando
a emissao de certiddo que constituird titulo executivo exclusivamente para cobranga das
importancias em divida, correspondentes aos encargos tidos pelo Municipio com o
processo de reconversao.

Artigo 66°

Passagem de certidao de loteamento

Apobs a emissdo do alvara de licenca administrativa de loteamento, para os proprietarios e

comproprietarios que tenham assinado o contrato de adesdo ao processo de reconversao € nao

se encontrem em incumprimento na liquidagdo da respectiva comparticipacdo, a Camara

Municipal emite certidao de loteamento, para efeitos de apresentagdo em Conservatéria do

Registo Predial.

Artigo 67°

Taxas



A assinatura do contrato de adesdo ao processo de reconversdo, ndo dispensa a aplicagdo das

taxas previstas no RTMLoures e aplicaveis as AUGI.

CAPITULO VII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68°

Delimita¢ao da AUGI — Edificacdes Licenciadas

1. Aquando do levantamento do existente, a equipa técnica da Administragdo Conjunta da
AUGI identifica as edificagdes que tenham sido erigidas em respeito pelo competente

procedimento licenciador e cuja utilizagdo esteja devidamente autorizada, para efeitos de
propositura de pedido de redelimitacdo da AUGI, com vista a subtrac¢do da area dos
prédios, onde se encontram implantadas aquelas edificacdes, a sua area de intervengao.

2. Admite-se a inclusdo daquelas edificagdes, na area de intervencao da AUGI, em situacdes
devidamente justificadas e comprovado o interesse e vontade do respectivo proprietario em
integrar o processo de reconversao urbanistica da area.

Artigo 69°

Reconversao por Iniciativa Municipal — Operagdes Urbanisticas

1. Os pedidos de licenciamento condicionado, de comunicagdo de obras de edificacdo ou de
autoriza¢dao de utilizacdo sdo instruidos nos termos previstos no RJUE, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2. A pratica dos actos administrativos relativos aos procedimentos referidos no nimero
anterior depende da comprovacdo, oficiosamente, sempre que possivel, pelos servicos do
Municipio ou por parte dos requerentes, do cumprimento das obrigagdes estabelecidas para
com o processo de reconversao.

Artigo 70°

Suspensdo da Ligacao as Infra-estruturas

1. Nos termos do disposto no n.° 6 do art.° 3.° da Lei n.° 91/95, a requerimento da CAC a
CMLoures delibera, ap6s prévia audicdo dos interessados, suspender a ligagcdo as redes de
infra-estruturas ja em funcionamento que sirvam as edificagdes dos proprietarios e
comproprietarios que violem o seu dever de reconversao.

2. Esta medida ¢ aplicavel aos proprietarios € comproprietarios que, no ambito do processo de
reconversao por iniciativa municipal, se constituam em situa¢do de incumprimento nesse
processo.

Artigo 71°

Alteragao do Alvara de Loteamento e do Plano de pormenor

1. Nos termos do disposto no n.° 3 do art.® 4° da Lei n.° 91/95, a alteragdo aos termos e
condigdes do alvara de loteamento e do plano de pormenor de reconversao ¢ requerida pela

Administragdo Conjunta até a sua extin¢do, nos termos do artigo 17.° da mesma Lei.

2. As alteragdes ao alvara de licenca de loteamento, sem variacao do nimero de lotes que nao
a sua reducdo, que digam respeito a apenas um lote e que se traduzam na variacao das areas
de implantacdo ou de edificagdo do mesmo até 3%, desde que ndo impliquem aumento do
nimero de fogos, alteragdo de parametros urbanisticos ou utilizagdes constantes de plano
municipal de ordenamento do territorio, podem ser requeridas pelo titular do lote,
integrando a instru¢do do pedido declara¢do de ndo oposi¢ao a alteragdo pretendida, emitida
pela Administragdo Conjunta da AUGI, sem prejuizo do disposto no RJUE neste ambito.

3. Admite-se, como excepgao ao estabelecido nos niimeros anteriores, que qualquer alteracdo
aos termos e condi¢des do alvard de loteamento possa ser requerida por titular de lote,
quando a Administracdo Conjunta da AUGI, pelo seu siléncio ou de forma expressa, ndo
cumpra a obrigagdo, cometida por Lei, de promover a alteragdo pretendida, sem prejuizo do
disposto no RJUE neste ambito.



4. A Administracdo Conjunta da AUGI ¢ consultada sobre a proposta de decisdo da pretensdo
de alteracdo aos termos e condigdes do alvard de loteamento e do plano de pormenor de
reconversao.

Artigo 72°

Cessagdo da Administragdo Conjunta

1. Com a cessacao da Administracdo Conjunta, em regra, ¢ a Junta de Freguesia respectiva a
entidade responsavel pela guarda da documentacdo da AUGI por um periodo de cinco
anos.

2. Esse facto tem que ficar consignado na ata da Assembleia que aprove as contas finais da
Administragao Conjunta, nos termos do disposto no n.° 2 do art.° 17.° da Lei n.° 91/95.

3. Desta deliberagdo tem que ser dado conhecimento a CMLoures, para que conste do
processo de loteamento respectivo, a fim de que a instru¢do de procedimentos
administrativos, tendentes a legalizacdo de edificacdes existentes ou a autorizar novas
edificacdes, se passe a efectuar com dispensa da apresentacdo da declaragdo da CAC
comprovativa que as comparticipacdes devidas imputaveis a parcela se acham satisfeitas.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 73°

Direito Subsidiario

Em tudo o que ndo se encontrar previsto no presente regulamento, sdo aplicaveis a Lei n.°

91/95, bem como o RJUE e o RMEU em vigor no Municipio de Loures.

Artigo 74°

Interpretagdo normativa

1. Todas as referéncias feitas no presente regulamento a diplomas legais em vigor, na
eventualidade da sua alteragdo ou revogacdo, devem ter-se por feitas aos diplomas
aplicaveis que os alterem ou revoguem.

2. Na determinacdo do sentido das normas constantes do presente regulamento e em
quaisquer instrumentos de gestdo territorial aplicaveis sdo observadas as regras e os
principios gerais de interpretagdo e aplicacdo das leis.

3. Sempre que nas normas constantes do presente regulamento ou em instrumentos de gestiao
territorial aplicéveis se empreguem termos proprios de outros ramos de direito, devem os
mesmos ser interpretados no mesmo sentido daquele que ai tém, salvo se outro decorrer
expressamente do texto da norma.

4. Persistindo duvida insanédvel sobre o exacto sentido das normas a aplicar, deve efectuar-se
uma interpretacdo que seja conforme a aplicagdo dos conceitos técnicos gerais e correntes e
de acordo com os usos e praticas comummente aceites como tecnicamente corretas entre os
profissionais da area técnica ou areas técnicas envolvidas.

Artigo 75°

Regime transitorio

O presente regulamento aplica-se quer aos processos em apreciacdo, em tudo o que ndo

constitua exigéncia de novas formalidades a sua tramitagdo, quer aqueles cuja instrugdo teve

inicio apos a sua entrada em vigor.

Artigo 76°

Norma revogatoéria

E revogado o Regulamento Municipal para Reconversio Urbanistica das Areas Urbanas de

Génese llegal, aprovado na 6* Reunido Ordinaria de Camara Municipal, realizada em 23 de

Margo de 2004 e na 13* Reunido Ordinéria de Camara Municipal, realizada em 30 de Junho de

2004, e aprovado na 3* Sessdao Ordinaria de Assembleia Municipal, realizada em 15 de Julho

de 2004.

Artigo 77°



Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da

Republica.

ANEXOS E MODELOS

Para efeitos deste regulamento consideram-se os seguintes anexos, que integram os modelos

abaixo identificados:

ANEXO I — Pedido de delimitacdo de AUGI

ANEXO Il  — Pedido de informagdo prévia

ANEXO III - Pedido de licenca de operagdo de loteamento

ANEXO IV — Pedido de licenca de obras de urbanizagao

ANEXOV  —Pedido de emissao de alvaré de licenca de operagdo de loteamento

ANEXO VI — Pedido de recepcao provisoria e definitiva das obras de urbanizagao

ANEXO VII - Tabela com indicagdo dos projectos de especialidades necessarios de acordo com
a data de entrada em vigor

ANEXO VIII — “Principios gerais para a aprecia¢do de pedidos de ramais em areas loteadas
ilegalmente ™.

ANEXO IX — “Procedimentos para autorizagdo de funcionamento a titulo precario de
estabelecimentos de restaura¢do e bebidas, de prestacdo de servigos e de
comeércio, em edificios localizados em AUGI”.

MODELO I - Ficha de caracterizacdo do lote ou parcela

MODELO II — Quadro de caracterizacao do loteamento e parametros urbanisticos

MODELO III — Quadro urbanimétrico

MODELO IV — Quadro urbanimétrico comparativo

MODELO V - Termo de responsabilidade do técnico relativamente a conformidade do edificado
com as exigéncias legais e regulamentares

MODELO VI - Elementos estatisticos



