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REGRAS DO PROCEDIMENTO DE NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO
PREVIA DE ANUNCIO, PARA A VENDA DO DIREITO DE SUPERFICIE, A
TITULO ONEROSO E PELO PRAZO DE CEM (100) ANOS, SOBRE PREDIO

SITO EM VALE FIGUEIRA, NA FREGUESIA DE SAO JOAO DA TALHA

1. OBJECTO

A venda por negocia¢do, com publicacdo prévia de anuncio, tem por objecto o
“DIREITO DE SUPERFICIE PELO PRAZO DE CEM (100) ANOS, SOBRE
PREDIO SITO EM VALE FIGUEIRA, SAO JOAO DA TALHA”, a seguir

descrito:
~ INDICE
: : DESCRIGAO PREDIAL ZONAMENTO : -
PREDIO AREA DESTINO - MAXIMO DE CONFRONTAGOES
/INSCRICAO MATRICIAL DO PDM -
CONSTRUGAO
Espacos
Norte: Lote 15a 17-A
Urbanos a .
4519 m2 R Sul: Herdeiros da
. ; ; ecuperar ou .
Prédio urbano Ficha n.°3966 da freguesia de Logal Quinta da Barroca;
x egalizar e
sitoemVale | (eesmzde | EQUIPAMENTO S. Jodo da Talha - 070 Américo C. Barata
o B , spacos ,
Figueira, Sdo | @reacoberta Nascente: Rua da
Jodo da Talh ©3.82372 Urbanos Escol
odo da Talha , i 0 scola
m2 de 4rea Artigo urbano 7480 Industriais a _
descoberta) Poente: Propriedade
manter e a .
. municipal
Beneficiar
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2. DIRECCAO

2.1. O procedimento é dirigido por uma Comissdo composta por 3 (trés) funcionarios
efectivos e um suplente:

- Presidente: Sr. Eng.° Vitor Fragoso
Director do Departamento de Planeamento Estratégico

- Vogais Efectivos: Sr. Dr. Jalio Ribeiro
Director do Departamento Administrativo

Sr.2 Dr.2 Manuela Barreto Lopes
Chefe da Divisdo de Patrimonio Municipal

- Vogal Suplente: Sr.2 Dr.2 Maria de Fatima Rodrigues
Jurista da Divisdo de Patrimonio Municipal

2.2. Nas faltas ou impedimentos de algum dos membros da Comissdo, este é
substituido pelo vogal suplente.

3. NOTIFICACOES

Todas as notificacbes a ocorrer no procedimento sdo efectuadas por via electrénica,
devendo os interessados indicar na apresentacao das suas propostas um endereco para o
efeito.

4. PROPOSTAS
4.1. FORMA E CONTEUDO

4.1.1 A proposta, elaborada em conformidade com o modelo anexo (ANEXO 1),
sera redigida em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas e sempre com 0 mesmo tipo de letra.

4.1.2 A proposta devera, obrigatoriamente, ser acompanhada de um cheque
visado de montante correspondente a 10 % do valor do direito de superficie
sobre o prédio objecto da proposta apresentada, emitido a ordem da Camara
Municipal de Loures, o qual serd depositado mas devolvido aos
concorrentes preteridos, mantendo-se para o 1.° e 2.° classificados, que tera
o valor de sinal para o concorrente seleccionado a final.

4.1.3 Em caso de desisténcia, o interessado perde o valor entregue com a
proposta.
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4.1.4 Os precos sdo sempre expressos em euro.

4.1.5 A proposta sera assinada pelo interessado ou seu representante. Sempre que
seja assinada por procurador, juntar-se-a procuracdo que confira a este
ultimo poderes para o efeito, ou publica-forma da mesma, devidamente
legalizada.

4.2 PRAZO

4.2.1 A apresentacdo de propostas deve ser efectuada no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da Gltima das publicacGes seguintes:

a) em sitio da internet de acesso publico do Municipio;

b) em trés numeros seguidos de jornal de grande circulagcdo que divulgue o
procedimento de venda;

4.2.2 As datas das publicaces referidas estardo identificadas no sitio da internet de
acesso publico do Municipio.

4.3 ENTREGA DAS PROPOSTAS
4.3.1 As propostas podem:

—Ser entregues pelos interessados ou seus representantes, até as 17h30 do
ultimo dia do prazo identificado no ponto 5, no Servico de Expediente
localizado na Rua Capitdo Salgueiro Maia lotes 10 e 11, 2674-605 Loures;

—Ser remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de recepgdo, para a
morada acima indicada.

4.3.2 Se 0 envio das propostas for feito pelo correio ou entregue em local diferente
do indicado, o concorrente serd o Unico responsavel pelos atrasos que
porventura se verifiquem.

4.4 MODO DE APRESENTACAO

As propostas devem ser apresentados em sobrescrito fechado dirigido ao Presidente
da Camara Municipal de Loures, identificado por Procedimento de Negociagdo
com publicacdo prévia de anuncio, para venda do direito de superficie, pelo prazo
de cem (100) anos, sobre prédio sito em Vale Figueira, Sdo Jodo da Talha, o qual
conterd igualmente a identificacdo do candidato.
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4.5 ADMISSAO

4.5.1 A abertura das propostas é efectuada pela Comissdo no primeiro dia Uutil
imediato ao da data limite prevista no anuincio para a sua apresentacao.

4.5.2 Na apreciacdo e seleccdo das propostas, a Comissdo exclui os interessados
gue ndo preencham os requisitos previstos no anincio e admite os restantes.
5 ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS INTERESSADOS
Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a documentacédo referida no ponto
4.1, os esclarecimentos que a Camara Municipal de Loures considere necessarios.
6. VISITA AO IMOVEL
Para visita ao imovel, a ter lugar durante o prazo de apresentacdo das propostas, podera
ser contactada a Divisdo de Patriménio Municipal, sita na Rua Frederico Tarré, n.>5 —
1°, em Loures; telefone n.° 219848838/39/44/45.
7. NEGOCIACAO
7.1 NOTIFICACAO DA SESSAO DE NEGOCIACAO
Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas serdo notificados, com uma
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, da data, da hora e do local da sessdo de
negociacao.
7.2 OBJECTO DE NEGOCIACAO
Serdo objecto de negociacdo, nomeadamente, 0 prazo de pagamento, a prestacdo de
garantias relativamente ao montante em divida (se aplicavel), o tipo de equipamento a
desenvolver, o prazo para inicio da actividade do equipamento, as alternativas a venda
imediata (nomeadamente o arrendamento com opg¢do ou promessa de compra).
7.3 PRECO
O preco de venda do direito de superficie sobre o prédio urbano é de € 918.045,60
(novecentos e dezoito mil e quarenta e cinco euros e sessenta céntimos) e foi fixado

em 80% do seu valor de mercado, com 0 objectivo de que o Municipio possa
seleccionar os equipamentos que melhor correspondam ao interesse publico.
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7.4 CONDICOES

As condicOes apresentadas nas propostas sdo livremente negociaveis, ndo podendo
resultar das negociagdes condi¢bes globalmente menos favoraveis para a entidade
adjudicante do que as inicialmente apresentadas.

8. ADJUDICACAO

8.1 CRITERIOS DE ADJUDICACAO

A adjudicacdo serd feita & proposta mais vantajosa, tendo em conta os factores e
ponderacdo seguintes:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.15

8.1.6

Numero de vagas para elementos de agregados familiares que apresentem
comprovativo de auséncia de rendimentos para suportar as despesas
associadas ao servico prestado — 20 pontos;

Numero de vagas para residentes no Concelho de Loures ha mais de trés
anos — 20 pontos;

Construcédo de equipamentos para infancia ou 3?2 idade — 20 pontos;
Construcédo de equipamentos com outras valéncias — 20 pontos;
Preco — 15 pontos;

Criacdo de médo de obra qualificada — 5 pontos.

8.2 DECISAO DE ADJUDICACAO

8.2.1 A decisdo de adjudicacdo € notificada ao interessado que ficou classificado

em 1.° lugar, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data da deliberacdo dos
Orgaos municipais que aprovarem o relatério final.

8.2.2 O montante de 10% entregue com a proposta vale como sinal.

8.2.3 Em caso de ndo haver lugar a adjudicacédo, o direito de superficie sobre o

prédio pode ser adjudicado ao interessado classificado em 2.° lugar, excepto
em caso de conluio.

8.2.4 O incumprimento pelo adjudicatario das suas obrigaces implica a perda de

quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o direito de superficie,
bem como das importancias j& entregues.
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8.3 RECURSO AO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA

8.3.1 Caso se verifique o empate nas propostas apresentadas, sera enxertado
no presente procedimento a Hasta Publica.

8.3.2 Os proponentes serdo notificados para apresentacdo de propostas e da
data/hora da sessdo de licitacdo correspondente.

8.3.3 O valor dos langos minimos é fixado pela Comissdo em montante ndo
inferior a 1% do valor de venda.

8.4 DECISAO DE NAO ADJUDICACAO

8.4.10 Municipio reserva-se o direito de ndo adjudicar o direito de superficie
sobre o prédio, designadamente, quando se verifique erro sobre a
identificacdo do imovel, caso se verifiquem indicios sérios de que as
propostas apresentadas resultam de praticas restritivas da concorréncia, se
nenhuma das propostas apresentadas se revelar adequada ao prosseguimento
do interesse publico, quando se verifique fundado indicio de conluio entre
0s proponentes, sem que dai decorra qualquer obrigacdo de indemnizacéo,
seja a que titulo for, para com os interessados.

8.4.2 De igual modo, ndo ha lugar a adjudicacdo definitiva, designadamente,
quando se verifique a prestacdo de falsas declaragdes, falsificacdo de
documentos ou ndo comprovacdo da situacdo tributaria e contributiva
regularizada. Neste caso, ha lugar a anulacdo da adjudicacdo, sem prejuizo
de eventual responsabilidade civil e criminal.

Q. CONDIC}C)ES DE VENDA DO DIREITO DE SUPERFICIE
A venda € feita nas condicdes seguintes:

9.1 Em direito de superficie, a titulo oneroso, pelo prazo de 100 anos, sobre o
prédio urbano identificado no seu estado actual e para construcdo de
equipamento;

9.2 O direito de superficie extingue-se, com reversdo para 0 Municipio, caso 0
superficiario lhe atribua destino diferente daquele para que lhe foi
transmitido;

9.30 Municipio tem o direito de, a cada momento, acompanhar e solicitar

informacdo escrita adequada ao cumprimento das condi¢des que resultam
da constituicdo do direito de superficie;
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9.4 O prazo para o0 inicio da entrada em funcionamento da actividade no
equipamento é de 2 (dois) anos a contar da data da outorga da escritura
publica, sob pena de extingdo do direito e reversdo para o Municipio;

9.5 Na venda do direito, o Municipio prefere em 1° lugar;

9.6 O superficiario ndo pode vender o direito de superficie antes de concluido o
equipamento, sob pena de extingdo do direito com reversdo para o
Municipio;

9.7 Extinto o direito de superficie pelo decurso do prazo, o superficiario tem
direito a uma indemnizacdo pelo equipamento edificado que tem como
limite o preco de alienacdo do direito de superficie actualizado de acordo
com os indices de inflacéo;

9.8 Declarada a extingdo do direito de superficie pelo Municipio, a mesma
opera, sem dependéncia de qualquer outra formalidade e para todos o0s
efeitos legais incluindo para inscricdo no registo predial, por simples
notificacdo por carta registada com aviso de recepcao;

9.9 O direito de superficie extingue-se ao abrigo do disposto no artigo 1536° do
Cadigo Civil;

9.10 A constituicdo do direito de superficie rege-se pelo disposto no Decreto-
Lei n.°794/76 de 05 de Novembro e pelo Codigo Civil.
10. ENCARGOS
Sdo encargos do adquirente o pagamento de impostos e outros encargos e despesas
devidos, nos termos da Lei.
11. TRIBUNAL ARBITRAL
A resolucdo de eventuais litigios emergentes do presente procedimento compete a um
Tribunal Arbitral constituido por 3 (trés) arbitros: um escolhido pela Camara Municipal
de Loures, outro pelo adjudicatario e um terceiro de comum acordo.
12. LEGISLACAO APLICAVEL
No omisso, observar-se-4 o disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, no Decreto-

Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, no Cddigo do Procedimento Administrativo, no
Cadigo Civil.
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ANEXO 1

MINUTA DA PROPOSTA

VENDA POR NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO PREVIA DE ANUNCIO,
DO DIREITO DE SUPERFICIE, A TITULO ONEROSO PELO PRAZO DE CEM
(100) ANOS, SOBRE PREDIO SITO EM VALE FIGUEIRA, NA FREGUESIA DE

SAO JOAO DA TALHA.

............... (indicar nome, estado, profissio e morada, ou firma, sede, n.° de pessoa
colectiva, objecto social, filiais que interessem a execucdo do contrato, nome dos titulares
dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem, Conservatéria do

Registo Comercial onde se encontra matriculada e o seu n.° de matricula), titular do

Bilhete de Identidade n.° ............... , emitido em ............... , pelo Arquivo de Identificacdo de
................ , contribuinte fiscal n.° .........., com o seguinte endereco electrénico
................... , telefone...............1 apresenta a sua candidatura ao procedimento de

negociacdo com publicacdo prévia de andncio para venda do direito de superficie sobre o

prédio infra identificado e compromete-se a cumpri-lo integralmente.

: ; INSCRICAO MATRICIAL /
R0 UL DESCRICAO PREDIAL #3550
Ficha n.°3966 da freguesia
4 519 m2 =
Prédio urbano sito em Vale de S. Jodo da Talha
L N € 918.045,60
Figueira, Sdo Jodo da Talha | (695 m2 de area coberta e 3.823,72
m2 de area descoberta)
Artigo urbano 7480°

DECLARA QUE:

1. O equipamento que se propde desenvolver assegura a(s) seguinte(s) valéncia(s):
2. No equipamento que se propde desenvolver assegura o seguinte nimero de vagas para
elementos de agregado familiar residentes no Concelho de Loures ha mais de trés anos: ....................
3. No equipamento que se propde desenvolver assegura o seguinte nimero de vagas para
elementos de agregado familiar que apresentem comprovativo de que ndo tém rendimentos para

suportar as despesas associadas a0 servigo prestado: ...

1 A assinatura por procurador do interessado obriga a juncdo de procuracdo que confira poderes para o efeito ou publica-
forma da mesma devidamente legalizada.
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O equipamento que se propde desenvolver apresenta as seguintes caracteristicas: ......................
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Sdo ainda relevantes as seguintes informacoes a respeito da proposta apresentada: ....................

Data

Assinatura

JUNTA:

Cheque visado de valor correspondente a 10 % do valor do direito de superficie sobre o prédio objecto da
proposta apresentada.
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