REGULAMENTO MUNICIPAL DE EDIFICAGAO E URBANIZAGAO
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Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacéo
Participacdo Publica

Jodo Pedro de Campos Domingues, Vereador da Camara Municipal de Loures, torna publico que a Camara
Municipal deliberou, em reunido de 23 de Setembro de 2009, submeter a apreciagdo publica, pelo periodo
de 30 dias uteis, com inicio a 26 de Outubro de 2009 e termo a 7 de Dezembro de 2009, nos termos do
disposto no art.° 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo e do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragBes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, o
Projecto de Alteracdo ao Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagéo.

O referido projecto podera ser consultado no atrio do edificio dos Pagos do Concelho, no balcdo de
Atendimento do edificio do Departamento de Gestdo Urbanistica, nas Sedes de todas as Juntas de
Freguesia do Concelho e na pagina da Internet da Camara Municipal de Loures (www.cm-loures.pt).
Quaisquer observacdes ou sugestdes deverdo ser apresentadas atraveés de exposi¢éo escrita, enderecada
ao DGU (Departamento de Gestdo Urbanistica), a entregar no r/c do edificio sito & Rua llha da Madeira, n.°
4, 2670 Loures, ou a enviar, por carta registada com aviso de recepcao, para aquela morada.

Loures, 14 de Outubro de 2009
O Vereador

(a) Jodo Pedro Domingues

Preambulo

O novo regime juridico de urbanizacdo e edificacdo encontra-se actualmente consagrado no Dec.-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pelo Dec.-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho e
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

O artigo 3.° deste ultimo Dec.-Lei implica a revisdo dos regulamentos municipais inerentes a urbanizacgéo,
edificacdo e liguidacdo de taxas devidas pelas operagbes urbanisticas, face a sua desadequacgdo dos
diplomas referidos.

Com a aprovacdo do RJUE a elaboracdo do Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbaniza¢cdo (RMEU),
visa uma eficaz operacionalizacdo da gestdo urbanistica uniformizando conceitos e metodologias de
actuacao e clarificando procedimentos e orientacdes.

E de salientar a importancia primordial em estabelecer uma articulacéo efectiva entre o RMEU e os Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio, quaisquer que sejam os niveis destes, dado que s6 o0 RMEU
podera assegurar uma regulamentacdo urbanistica detalhada na aplicagdo dos PMOT’S no territorio do
Concelho de Loures.

A uniformizacdo de conceitos é essencial para alcancar um verdadeiro rigor na interpretacdo destes, que
devera ser univoca independentemente do normativo em que se insere 0 processo.

O RMEU pretende também enquadrar na legislacdo especifica actual os diversos regulamentos municipais
dispersos e normativos avulsos, identificando-se neste todos os que os 6rgdos deliberativos camararios
aprovaram e que se encontram em vigor, definindo e remetendo para estes a sua aplicacdo sempre que
seja exigido o seu cumprimento, evitando duplicagbes desnecessarias de normas legais municipais.

O RJUE estabelece um sistema processual mais simplificado contudo mais exigente no que diz respeito aos
prazos de execucdo das diferentes etapas administrativas e técnicas, assim como uma renovagcao nho
sistema de controlo destes, quer pelos particulares quer por quaisquer outras entidades.

O RMEU deve por isto definir com exactiddo as normas e formas de procedimento assim como todas estas
devem assentar numa clara e rapida rede de informacdo urbana que permita um eficaz controlo dos
procedimentos, tanto para consulta dos processos pelos servicos como para permitir a estes uma resposta
as pretensGes no mais curto espaco de tempo, garantindo um pleno respeito dos interesses publicos
urbanisticos e ambientais em tempo real.

Da situacdo decorrente da gestdo urbanistica territorial feita quotidianamente surgiram questdes a que o
RMEU pretende dar resposta, visando este esclarecer e sanar dividas ndo s6 na clarificacdo de conceitos
como espago publico ou mobilidade assim como na criagdo de normas supletivas e mais especificas do que



as existentes com vista a qualificacdo da imagem da cidade, da sua valorizagdo ambiental e patrimonial e
resultante crescendo do conforto urbano.
As alteracdes ao RJUE ou RPDML resultam directamente em altera¢des ao presente RMEU.

CAPITULO |
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
no uso da competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, € elaborado o presente
Regulamento nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pela Lei n.° 13/2000, de 20
de Julho, pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho, pela Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro, pela Lei n.°
4-A/2003, de 19 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, e pela Lei n.° 60/2007, de 4
de Setembro.
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. Artigo 2.°
Ambito de Aplicacéo

O presente Regulamento tem por objecto a fixacdo supletiva das regras relativas & urbanizacdo e
edificagdo, designadamente em termos do controlo da ocupacdo dos solos e do cumprimento dos
planos municipais de ordenamento do territério, da estética da Cidade e da defesa do seu meio
ambiente, da salubridade e sem prejuizo da demais legislacdo que rege a matéria das edificagcGes, da
qualificacdo do espago publico e da promocao da arquitectura.

O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Concelho do Loures, sem prejuizo da
demais legislagdo em vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do
territério plenamente eficazes.

Para efeitos de ordenamento do territdrio, considera-se a area do Concelho de Loures dividida em duas
zonas que compreendem as seguintes freguesias:

Zona Norte - Bucelas, Fanhdes, Frielas, Loures, Lousa, Santo Antdo do Tojal, S&o Julido do Tojal e
Santo Antonio dos Cavaleiros;

Zona Oriental - Apelagdo, Camarate, Moscavide, Portela, Santa Iria de Azdia, Sdo Jodo da Talha,
Unhos, Bobadela, Prior Velho e Sacavém.

Artigo 3.°
Definicbes

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizacdo do vocabulario urbanistico em todos
os documentos que regulem a actividade urbanistica do municipio, sdo consideradas as seguintes
definicdes:

Alinhamento: E a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam,
nomeadamente nas situag8es de confrontagdo com a via publica;

Anexo: Edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal;

Area bruta de construcdo (Abc): O somatério da area bruta de cada um dos pavimentos, expressa em
m?, de todos os edificios gue existem ou podem ser realizados no(s) prédio(s), com excluséo de:

terracos descobertos, varandas;

galerias exteriores de utilizacéo publica;

sétdo sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

arrecadagcfes em cave ou s6tdo afectas aos fogos ou actividades econémicas desde que separadas
fisicamente daquelas;

areas técnicas acima ou abaixo do solo (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, casa
das maguinas dos elevadores, depdsitos de dgua e central de bombagem, entre outras);
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as areas de estacionamento em cave, incluindo as areas de acesso;
as areas afectas ao funcionamento das salas da administragdo do condominio.

Area de implantac&o do edificio (Ai): A area de implantacéo (Ai) de um edificio é a area de solo ocupada
pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

Area de impermeabilizacéo (Aim): Soma da &rea total de implantacdo mais a area resultante dos solos
pavimentados com materiais impermedaveis ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo as caves para
além da &rea de implantacao;

Areas comuns do edificio: Areas de pavimentos cobertos, expressas em metros quadrados (m?),
correspondentes a atrios e espacos de comunicagao horizontal e vertical dos edificios, com estatuto de
parte comum em regime de propriedade horizontal ou aptos a esse estatuto, medidas pela meacgéo das
paredes;

Cércea: E a dimenséo vertical da edificacdo, medida desde a cota da soleira até ao ponto mais alto do
edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e
elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel;

Corpo balancado: Elemento saliente e em balanco relativamente as fachadas de um edificio;

Cota de soleira: E a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

Edificabilidade: E a quantidade de edificagdo que, nos termos das disposicbes regulamentares
aplicaveis, pode ser realizada numa dada porcéo do territorio;

Edificacdo: E a actividade ou resultado da construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou
conservagao de um imével destinado a utilizacdo humana, bem como de qualguer outra construgédo que
se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

Equipamento ladico ou de lazer associado a edificagdo principal: Edificagdo ndo coberta que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia para finalidade ladica ou de lazer dos residentes ou
utilizadores da edificacao principal;

Equipamentos de utilizagdo colectiva: Os equipamentos de utilizacdo colectiva sdo as edificacfes e 0s
espacos ndo edificados afectos a provisdo de bens e servicos destinados a satisfagdo das
necessidades colectivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salude, da educacgdo, da
cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da proteccao civil;
Espacos Verdes de utilizacdo colectiva: Os espacos verdes de utilizagdo colectiva sdo as areas do solo
enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das fun¢cBes de proteccdo e
valorizagdo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagcdo pelos cidaddos em actividades de estadia,
recreio e lazer ao ar livre;

Espaco e via privada de uso publico: Areas do dominio privado da propriedade abertas & presenca e
circulagdo publica de pessoas e/ou veiculos;

Espago e via publicos: Area do dominio publico destinada & presenca e circulagido de pessoas e/ou
veiculos;

Fachada: E cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes exteriores
directamente relacionadas entre si;

Forma da fachada: O conjunto de factores caracterizadores da leitura arquitecténica da fachada e que
incluem designadamente o seu desenho, composicédo, revestimento e textura,;

Frente urbana: A superficie em projeccao vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com uma dada via publica ou compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela
concorrem;

Infra-estruturas urbanas: S&o os sistemas de suporte directo ao funcionamento dos aglomerados
urbanos ou da edificacdo em conjunto;

Infra-estruturas locais: As que se inserem dentro da area objecto da operacéo urbanistica e decorrem
directamente desta e ainda as de ligagdo as infra-estruturas gerais, da responsabilidade, parcial ou
total, do ou dos promotores da operacao urbanistica;

Infra-estruturas gerais: As que tendo um caréacter estruturante ou estejam previstas em Plano Municipal
de Ordenamento do Territério (PMOT), servem ou visam servir mais que uma operagao urbanistica,
sendo da responsabilidade da autarquia ou do promotor, se se mostrarem necessarias para a
viabilizacdo das operagdes urbanisticas envolvidas;

Logradouro: E um espaco ao ar livre, destinado a funcdes de estadia, recreio e lazer, privado, de
utilizacdo colectiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de
edificios;

Lote: E um prédio destinado a edificacéo, constituido ao abrigo de uma operacdo de loteamento ou de
um plano de pormenor com efeitos registais;

Parcela: E uma porgéo de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;
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Poligono de implantacéo: E a linha poligonal fechada que delimita uma &rea do solo no interior da qual é
possivel edificar;

aa) Reabilitacdo urbana: Forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o

patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através
da realizagdo de obras de remodelacéo ou beneficiacdo dos sistemas de infra-estruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espac¢os urbanos ou verdes de utilizacdo colectiva e de obras de construcéo,
reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo, conservagédo ou demolicdo dos edificios;

bb) Volume de construcao (V): O espaco acima do solo correspondente a todos os edificios que existem ou

cc)
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podem ser realizados no prédio, exceptuando elementos ou saliéncias com fins exclusivamente
decorativos, ou estritamente destinados a instalacdes técnicas e chaminés, mas incluindo o volume da
cobertura, expresso em metros cutbicos (m°);

Unidade comercial de dimenséo relevante (UCDR): Estabelecimento, considerado individualmente ou
no quadro de um conjunto pertencente a uma mesma empresa ou grupo, em gue se exerce a actividade
comercial e relativamente ao qual se verificam as seguintes condi¢des:

Sendo de comércio a retalho alimentar ou misto, disponha de uma area de venda continua, de comércio
a retalho alimentar, igual ou superior a 2.000 m?;

Sendo de comércio a retalho ndo alimentar, disponha de uma area de venda continua igual ou superior
a 4.000 m?

Sendo de comércio por grosso, disponha de uma area de venda continua igual ou superior a 5.000 m?;
Sendo de comércio a retalho alimentar ou misto, pertencentes a empresa ou grupo que detenha, a nivel
nacional, uma area de venda acumulada de comércio a retalho alimentar igual ou superior a 15.000 mz;
Sendo de comércio a retalho ndo alimentar, pertencentes a empresa ou grupo que detenha, a nivel
nacional, uma area de venda acumulada igual ou superior a 25.000 m?;

Sendo de comércio por grosso, pertencentes a empresa ou grupo que detenha, a nivel nacional, uma
area de venda acumulada igual ou superior a 30.000 m>.

Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente regulamento tem o significado que Ihe é

atribuido no RJUE, e na restante legislacéo aplicavel.

Artigo 4.°
Regime Sancionatorio

Ao presente regulamento aplica-se o regime sancionatério previsto no RJUE.

a)

b)

CAPITULO Il
Edificabilidade e Desenho Urbano

SECCAO |
Principios

Artigo 5.°
Condicdes Gerais de Edificabilidade

E condicdo necesséaria para que um prédio seja considerado apto para a edificacdo urbana, que
satisfaca, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

Tenha edificabilidade de acordo com o estipulado em PMOT e relna as condi¢cdes da legislagédo
aplicavel;

A sua dimensédo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao aproveitamento
previsto, em boas condi¢des de funcionalidade, salubridade e acessos.

No licenciamento ou comunicagdo prévia de constru¢gdes que ndo exijam a criagdo de novas vias
publicas, serdo sempre asseguradas as adequadas condi¢cdes de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando isso seja possivel e justificavel, a beneficiagdo do arruamento existente,
nomeadamente no que se refere ao respectivo tragcado, a largura do perfil transversal, a melhoria da
faixa de rodagem e a criagcdo de passeios, de baias de estacionamento e de espacos verdes, sem
prejuizo das limitagdes que decorrem da manutencdo de valores paisagisticos e patrimoniais que

devam ser preservados.



Artigo 6.°
Compatibilidade de Usos e Actividades

Sao condi¢des de indeferimento de licenciamento ou autorizagdo, ou rejeicdo de comunicacdo prévia, as
utilizagBes, ocupacbes ou actividades a instalar que:

a)
b)

c)
d)

e)

Originem a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afectem as condigSes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

Perturbem gravemente as condi¢cbes de transito e estacionamento ou provoguem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condic¢des de utilizacdo da via publica;

Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo;

Prejudiguem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitectonico, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
nomeadamente as constantes nos demais regimes juridicos especificos, tais como Regime Juridico da
Seguranca contra Incéndios em Edificios, Regime de Exercicio da Actividade Industrial, Regime Juridico
para a instalagdo, modificacéo, exploracao e funcionamento de estabelecimentos de restaurag¢édo ou de
bebidas, Regime Juridico para a instalacdo, modificacdo exploragdo e funcionamento dos
estabelecimentos de comércio ou de armazenagem de produtos alimentares, bem como dos
estabelecimentos de comércio de produtos ndo alimentares e de prestacdo de servicos cujo
funcionamento pode envolver riscos para a salde e seguranca de pessoas, Sistema Nacional de
Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos Edificios, Regime Legal sobre a Poluicdo
Sonora ou Requisitos Acusticos de Edificios, outros.

Artigo 7.°
Condig8es Estéticas das Edificacdes/ Empenas e Fachadas

Quando os edificios a construir venham a ficar contiguos a outros ja existentes, deverd manter-se uma
harmonia arquitecténica entre fachadas de uns e outros. Se as fachadas dos edificios contiguos
existentes possuirem um caracter arquitectonico que nao convenha perpetuar, 0s projectos novos nao
deverdo submeter-se as suas caracteristicas conceptuais.

Os paramentos das empenas, ndo colmataveis por encostos de construgbes existentes ou futuras,
deverao ter tratamento adequado, com preocupacdes de ordem estética e arquitectdnica.

Os edificios devem apresentar a sua envolvente fisica (fachadas, empenas e coberturas) em condi¢des
gue valorizem a imagem urbana.

Nos edificios que possuam valor arquitectonico, sO serdo admitidas alteragbes que ndo modifiguem no
todo a sua arquitectura, nem contribuam para a sua descaracterizacao parcial.

Artigo 8.°
Condicionamentos Arqueoldgicos, Patrimoniais e Ambientais

A Cémara Municipal pode impor condicionamentos ao alinhamento, implantacdo e volumetria ou ao
aspecto exterior das edificagOes e, ainda, & percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a
alteracdo do coberto vegetal, desde que, justificadamente, tal se destine a preservar ou promover 0s
valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais dessa area e do Concelho de Loures no seu conjunto.
A Céamara Municipal pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais devidamente
justificadas, a demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo, bem como de espécies arbéreas ou
arbustivas de inegavel valor botanico e paisagistico para a cidade.

As obras de demoli¢éo, totais ou parciais, s6 serdo deferidas, nos termos da legislacéo aplicavel, salvo
nos casos que oferecam manifesto perigo para a seguranca de pessoas e bens ou ainda por ac¢des no
ambito da higiene e salubridade autorizaveis pela Camara Municipal.

Os materiais construtivos e decorativos com valor arquitecténico ou historico - elementos ceramicos de
revestimento ou decoragédo, cantarias lavradas, elementos em ferro - existentes em edificios a demaolir,
deverdo ser inventariados e preservados, com vista a sua reutilizacdo ou aquisicdo pela Camara
Municipal.

Artigo 9.°
Desenho Urbano
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Os projectos das novas urbanizag8es e das intervengdes que visam alterar o tecido urbano consolidado
devem pautar-se pela necessidade de coesdo do continuo edificado e das infra-estruturas, sendo de
evitar 0 recurso a impasses e a criacdo de espacos sobrantes e de solugbes de continuidade, por
raz6es de cadastro ou outras.

Em todas as operacgbes urbanisticas é imperativo o tratamento cuidado dos espagos intersticiais
situados entre os prédios que sdo objecto das referidas operacdes e os terrenos limitrofes, devendo
dar-se particular énfase a vitalizagdo das zonas de ligagdo aos conjuntos urbanos preexistentes.

As operacgdes urbanisticas devem contribuir para a criacdo de espacos publicos e de malhas viarias que
propiciem ambientes calmos e seguros, ndo sendo de admitir o aproveitamento de terrenos sem
aptiddo, nomeadamente dos que apresentam grandes taludes naturais ou dos que sdo uma
consequéncia da pratica de actividades extractivas, quando ndo sejam sujeitos a recuperacdo e
reconformacéo topografica e paisagistica, com base em projecto a aprovar pela Camara.

Os acessos aos prédios devem, na medida do possivel, associar-se dois a dois, sendo de evitar o
recurso a ligac¢des directas a partir de estradas nacionais ou municipais.

SECCAO Il
Edificios em Geral

Artigo 10.°
Profundidade das Construcdes

No caso de os edificios encostarem a preexisténcias a manter, possuidoras de alinhamentos de
fachadas desfasadas, a transicdo far-se-4 por criacdo de corpos volumétricos articulando os
alinhamentos das fachadas existentes contiguas, resolvendo o desfasamento entre os planos existentes
e a criar com a nova edificacao.

Na existéncia de logradouro, este devera, sempre que possivel, considerar uma area de pelo menos
50% permeavel.

Artigo 11.°
Andar Recuado

Nos casos em que os novos edificios confinam com construc@es preexistentes, a manter, a criagdo de
andares recuados s6 é admitida quando nessas construgBes ja existam andares recuados e se
considere conveniente manter a mesma tipologia formal.

No caso referido no ponto anterior o recuo devera alinhar pelo ja existente.

Nos casos em que exista ou seja permitida a edificagdo de um andar recuado, ndo sera autorizado o
aproveitamento do vao da cobertura desse mesmo andar para fins habitacionais.

Artigo 12.°
Anexo

As condicdes de edificagdo e caracteristicas dos anexos devem visar a sua integragdo na construgcao
principal de modo a diminuir a dispers@o de constru¢des no logradouro e respeitar critérios de insercéo
urbana que evitem grandes impactes visuais, ficando ainda cumulativamente sujeitos as seguintes
condicdes:

A implantacéo destas constru¢cfes deve garantir o encontro das empenas com os dos anexos dos lotes
contiguos, quando existam, garantindo as condicdes de salubridade, iluminacdo e ventilagdo das
construcfes e espacos adjacentes;

A area maxima admitida para os anexos € de 25,00 m? em lotes com dimens&o inferior a 500,00 mZ.
Quando o lote tem dimenséo igual ou superior a 500,00 m? a area maxima admitida para os anexos é
de 50,00 m?;

N&o confrontar com arruamentos ou espacos de utilizagéo colectiva;

N&o ter mais de um piso, ndo podendo igualmente exceder o pé-direito de 2,40 m;

Na solucdo de cobertura plana, ter uma cércea nao superior a 3,00 m;

Na solucdo de cobertura inclinada, o ponto mais alto da cobertura ndo deve exceder os 3,60 m.



a)
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Artigo 13.°
Salas de Condominio

Todos os edificios, passiveis de se virem a constituir em regime de propriedade horizontal, terdo que
ser dotados de espaco, construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para possibilitar a
realizacdo das respectivas Assembleias de Condominio, da gestdo corrente e da manutencdo das
coisas comuns.

Os espacos para a realizagdo de reunides e assembleias descritos no nimero anterior, terdo de possuir
pé-direito regulamentar, ventilagcdo e iluminagdo natural adequadas, ser dotados de instalagéo sanitaria
composta por antecamara com lavatério e compartimento dotado de, pelo menos, uma sanita, bem
como, obedecerem as seguintes condicdes:

Area atil minima de 1,5 m2/fogo para edificios até 20 fogos, inclusive;
Area til minima de 40,00 m? para edificios com um néimero superior a 20 fogos.

) ) Artigo 14.°
Altura Util e Areas Técnicas de Pisos destinados a Actividades Econdmicas

Em edificios destinados a actividades econdémicas admite-se, sem prejuizo do cumprimento do pé-
direito minimo estabelecido na legislacdo especifica, a reducdo da altura Util dos pisos, em
consequéncia da colocacao de tectos falsos e/ou de pavimentos técnicos.

Sempre que a introdugdo de tectos falsos e/ou de pavimentos técnicos conduza a uma altura util livre
inferior a 2,70 metros deve ser instalado sistema de ventilagdo e climatizacdo, de acordo com projecto
especifico, subscrito por técnico legalmente habilitado.

N&o serdo admitidas solugbes construtivas que conduzam a uma altura atil livre inferior a 2,40 m,
excepto se para arrumos.

SECCAO IlI
Composicéo das Fachadas

Artigo 15.°
Corpos Balancados

Nas fachadas dos edificios confinantes com as vias publicas, logradouros, ou outros lugares publicos,
sob a administracdo municipal, poderdo ser admitidas saliéncias em avango sobre o plano das
fachadas, cuja altura minima acima do passeio € de 3,00 m, podendo a CM aceitar solugbes
alternativas desde que devidamente justificadas e que cumpram a legislacao em vigor.

Nas fachadas confinantes com &reas sem utilizagdo publica, ndo se aplica o disposto no ponto anterior,
quanto a altura, devendo contudo ser salvaguardadas as condi¢des de seguranca para os utilizadores.

Artigo 16.°
Corpos Balancados Fechados

Os corpos balancados fechados s6 sédo de admitir em arruamentos de largura igual ou superior a 9,00m,
sem prejuizo do disposto no Art.° 60.° do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

O balanco permitido para os corpos salientes e varandas envidracadas ndo pode ultrapassar 50% da
largura do passeio existente.

Os corpos balancados fechados devem respeitar a linha dos 45° tracada a partir do cunhal da fachada
do edificio que os contenha, salvo as excep¢Bes devidamente justificadas pela apresentacdo de um
estudo de conjunto sujeito a parecer favoravel da Camara Municipal.
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PLANTA

Exceptuam-se dos numeros 1 e 2 as intervengbes em prédios localizados em frente urbana
consolidada, nas quais ndo sdo admitidos balancos de corpos salientes e varandas envidragadas que
ultrapassem os alinhamentos dos existentes nos edificios contiguos.

Artigo 17.°
Corpos Balancados Abertos

Os corpos balangados abertos serdo autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior a 7
metros, podendo a CM aceitar outras solugBes desde que devidamente justificadas pela correcta
integracdo na envolvente.

Nas fachadas das edificacbes a face de arruamento publico, o valor maximo do balango dos corpos nédo
pode ultrapassar 50% da largura do passeio existente, nem podendo situar-se na parte inferior do
edificio.

Os corpos balangados abertos devem respeitar a linha dos 45° tragcada a partir do cunhal da fachada do
edificio que os contenha, salvo as excepc¢des devidamente justificadas pela apresentagcdo de um estudo
de conjunto sujeito a parecer favoravel da Camara Municipal.

Corpo balangado
(Aberto/Fechado)
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PLANTA

Exceptuam-se dos numeros 1 e 2 as novas edificagfes em espacos de colmatagdo e as intervengdes
em prédios localizados em frente urbana consolidada, nos quais ndo sdo admitidas varandas abertas
em balanco que ultrapassem os alinhamentos das existentes nos edificios contiguos.

Os corpos balancados abertos n&do poderdo ser envidracados, excepto se se verificarem
cumulativamente as seguintes condi¢des:

O estudo global do alcado merecer parecer estético favoravel;

Todas as fraccdes envolvidas nessa reformulagdo apresentem compromisso quanto a execuc¢do da
mesma;

N&o sejam ultrapassados os indices de edificabilidade admitidos para o prédio.

Artigo 18.°
Guardas

As componentes das guardas deverdo respeitar uma distancia maxima de 10 cm entre si, e uma altura
minima de 90 cm.



Artigo 19.°
Elementos Adicionais Fixos - Alpendres, Ornamentos e Quebra-luzes

Os alpendres devem deixar sempre livre uma altura minima de 2,50 metros acima do passeio, medida
na parte mais alta deste, e ndo podem ser colocados a nivel superior ao do pavimento do 1.° andar.

A saliéncia dos alpendres ndo pode ser superior a 50% da largura do passeio confrontante, devendo
afastar-se do eixo do arruamento, no minimo, de 3 metros.

Os ornamentos e quebra-luzes, quando situados 3,00 metros acima da altura do passeio, podem ser
salientes até 2% da largura da rua, com um maximo de 0,60 metros, contudo, a saliéncia ndo pode
exceder 0,20 metros quando se situar abaixo dos 3,00 metros de cota.

As solugdes especiais, ou diversas das previstas no presente Regulamento, nomeadamente as que se
referem & colocagéo de condutas exteriores de ventilacdo e de exaustdo, so serdo admitidas depois de
uma apreciacdo da qual resulte um parecer da autarquia que contemple os aspectos formais,
urbanisticos e de seguranca.

Artigo 20.°
Elementos Adicionais Amoviveis

Os elementos adicionais amoviveis colocados acima de 3,0 m de altura do passeio, ndo poderdo
ultrapassar o plano das guardas das varandas, deverdo ser colocados por forma a ndo prejudicar a
seguranca e conforto de terceiros.

Exceptuam-se da obrigatoriedade estatuida no ponto anterior, os elementos amoviveis considerados
como toldos, devendo ser colocados por forma a ndo prejudicarem a seguranca e conforto de terceiros.
Os aparelhos de ar condicionado devem ser colocados por forma a ndo constituir elemento dissonante
ou que altere a forma da fachada, nos termos definidos na alinea r) do n.° 1 do art.° 3.° do presente
Regulamento e, ndo visivel da via publica, sendo obrigatéria a entrega de um estudo sujeito a
apreciacdo pela Camara Municipal.

Artigo 21.°
Estendais

Os projectos de habitacdo deveréo prever, na organiza¢ao dos fogos, um espaco de estendal.

N&o serdo admitidas alteraces de fachada que diminuam as condi¢cdes adequadas de localizagdo dos
estendais.

N&o sera permitida a colocacdo de estendais, qualquer que seja a fachada do edificio, no seu exterior,
admitindo-se contudo que se localizem no interior das varandas e nos terracos resguardadas da
visibilidade exterior.

As solucdes especiais ou diversas das previstas no presente Regulamento, poderdo ser
excepcionalmente admitidas depois de uma apreciagdo da qual resulte um parecer estético e
urbanistico favoréavel.

SECCAO IV
Delimitacao do Prédio

Artigo 22.°
Vedacoes

Os muros de vedacéo do interior dos quarteirdes ndo podem exceder 2,00 m de altura, a contar da cota
do terreno, admitindo-se um maximo de 3,00 metros se forem enquadrados por eventuais anexos,
sendo, em casos devidamente justificados e avaliados, permitidas vedagbes com altura superior em
rede de arame ou material que se considere adequado, na apreciacao.

Nos casos em que o muro de vedacdo separe terrenos com cotas diferentes, as alturas maximas
admitidas no nimero anterior serdo contadas a partir da cota mais elevada.

Os muros de vedagédo confinantes com o espaco publico ndo poderdo exceder a altura maxima de 1,00
m quando edificados com material de construgéo opaco.

Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, 0s muros confinantes com a via publica poderdo ser
encimados por gradeamento ou superficie similar, atingindo a altura maxima de 2,50 m na totalidade.
Sem prejuizo dos ndmeros anteriores, poderdo ser exigidas outras dimensGes de modo a evitar
solucdes dissonantes relativamente a envolvente existente.



SECCAOV
Infra-estruturas

Artigo 23.°
Mobilidade em Espacos Publicos

1- Os projectos dos arruamentos e dos espagos publicos, a construir ou a remodelar, devem atender as
seguintes normas de promocao da mobilidade:

a) A montante das passagens de pedes devera ser colocado um sumidouro a fim de evitar a circulacéo
das &guas pluviais na zona da passadeira;

b) A colocacdo de obstaculos assim como a abertura de valas na via publica sera limitada, sobretudo em
passadeiras e passagens de pebes, devendo ser rigorosamente controladas; o periodo de tempo em
gue os mesmos poderdo permanecer, as condi¢cdes de sinalizagdo e de protec¢do contra quedas, sem
prejuizo da aplicacéo das normativas em vigor para a ocupacao de via publica;

c) Os lancis de passeios devem ser rebaixados nas zonas de passadeiras de pefes de modo a facilitar a
circulagdo de pessoas com mobilidade condicionada.

2- Nas novas urbanizag¢fes, os passeios terdo uma dimensdo minima de 2,25 m de largura, devendo ainda
garantir em todo o seu desenvolvimento um canal de circulagdo continuo e desimpedido de obstrugcdes
com largura néo inferior a 1,50 m;

3- Devem incluir-se nas obstrucdes referidas no nimero anterior o mobiliario urbano, as arvores, as placas
de sinalizagdo, as bocas-de-incéndio, as caldeiras sobrelevadas, as caixas de electricidade, as
papeleiras ou outros elementos que bloqueiem ou prejudiguem a progressdo das pessoas. Acresce
referir que:

a) As caldeiras das arvores, com amplitude minima de 1,20 m, deverdo ser revestidas por grelhas de
protec¢cdo ou devem estar assinaladas com um separador com uma altura ndo inferior a 0,30 m que
permita a sua identificagdo por pessoas com deficiéncia visual;

b) A localizacdo de armarios ou quadros técnicos, nunca podera constituir obstaculo ao uso pleno desse
espaco, devendo ser preferencialmente embutidos nos pavimentos, muros ou paredes adjacentes, com
um acabamento exterior igual ou idéntico ao ja existente no local,

c) Sempre que a localizacéo se situe em espacgos publicos ou outros espagos do publico com interesse de
salvaguarda patrimonial ou ambiental, deverdo ser apresentados para andlise urbanistica e
arquitectonica os elementos que definam o tipo de estrutura e materiais utilizados, bem como o seu
enquadramento paisagistico e relagdo com a envolvente.

4- Se o0s acessos automoéveis a caves de estacionamento cruzarem passeios publicos, deverd ser
garantida, em toda a sua extensdo, um corredor livre de qualquer barreira arquitectonica de largura
minima de 1,50 m.

5- Poderéa ser admitida dimensao inferior, ao referido nos nimeros 2 e 4, justificada pela necessidade de
continuidade das caracteristicas da malha urbana.

Artigo 24.°
Postos de Transformacéao

Enquanto ndo existir por parte dos Servicos Municipais projecto tipo a aplicar deverao apresentar-se para
andlise urbanistica e arquitectdnica os elementos escritos e gréaficos que definam a solucéo pretendida e a
sua relagdo com a envolvente, bem como a definicdo dos materiais de revestimento e cores a utilizar.

Artigo 25.°
Antenas Emissoras de Radiacdo Electromagnéticas

A instalacdo e funcionamento das infra-estruturas de suporte das esta¢des de radiocomunicacdes e
respectivos acessorios ou estrutura de suporte, estdo sujeitas a autorizagcdo municipal, devendo, obedecer,
sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especial, as seguintes condicdes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 100 m a estabelecimentos escolares, creches e unidades
de saude;
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Apresentar para andlise urbanistica e arquitectonica os elementos que definam o tipo de estrutura e
materiais utilizados, bem como o seu enquadramento paisagistico e relacdo com a envolvente.

Artigo 26.°
Projecto de Deposicao de Residuos Sdlidos

Nas operagGes de loteamento é da competéncia do urbanizador o fornecimento e a instalacdo de
sistemas de deposicdo de RSU, mediante parecer dos SMAS.

No caso de projectos de urbanizacdes, devera ser comprovada pelo urbanizador a existéncia de um
percurso rodoviério constituido pelo menos por uma faixa de rodagem de largura néo inferior a 2,00 m e
com diametros de viragem néo inferiores a 16 m que abranja todos os pontos do sistema de deposicéao
de RSU.

Os projectos de sistemas de deposicéo estédo sujeitos a aprovacdo pelos SMAS.

Os projectos de construgao, reconstrucdo ou ampliagdo de edificios na area do municipio de Loures,
deverao prever obrigatoriamente, e independentemente do sistema de deposicdo de RSU definido pelos
SMAS, um compartimento colectivo de armazenamento dos contentores de residuos sélidos,
elaborados de acordo com as seguintes especificacdes:

Este compartimento devera ser instalado em local préprio, exclusivo e coberto, livre de pilares, degraus
de escadas ou quaisquer outros obstaculos e protegido contra a intrusdo de animais;
Este compartimento é constituido por um recinto com as seguintes caracteristicas:

O revestimento interno das paredes devera ser executado, do pavimento ao tecto, com material que
ofereca as caracteristicas de impermeabilidade dos azulejos;

A pavimentacdo devera ser em material impermeavel de grande resisténcia ao choque e ao desgaste e
anti-derrapante;

Devera ser devidamente ventilado de modo a salvaguardar a acumulacéo de gases ou a disseminagao
de cheiros;

O pavimento devera ter inclinacdo descendente minima de 2% e maxima de 4% no sentido oposto ao
da porta de acesso, convergindo num ponto baixo em que existe um ralo com sifdo de campainha com
o didmetro minimo de 0,075 m;

O escoamento de esgoto deste ralo sera feito para o colector de aguas residuais domésticas;

Devera possuir ponto de agua e ponto de luz com interruptor.

O compartimento devera ser dimensionado na proporcéo de 0,6 m2 por fogo ou por cada 50 m2 de area
destinada a actividades econémicas, com um minimo de 5 m?;

Este compartimento devera ter um pé-direito livre na area de arrumacéo dos contentores de pelo menos
1,80 m, e na restante 4rea de 2,20 m;

A porta de acesso ao compartimento devera ter uma largura minima de 0,90 m, com respiracdo na parte
inferior e superior;

O compartimento devera ter uma area de circulagdo com uma largura minima de 0,90 m, de forma a
gue a retirada e colocacdo de cada contentor dentro do compartimento se faca sem necessidade de
movimentar 0s outros;

A zona de lavagem dos contentores no interior do compartimento devera ter uma dimens&o minima de
2,00 m2 e uma largura minima de 1,20 m.

Sempre que a natureza das intervencgfes o justifigue, a Camara Municipal de Loures podera aceitar
e/ou exigir a apresentacdo de projecto especifico de deposicao e recolha de residuos solidos, devendo
a execucdo deste projecto ser acompanhada e aprovada pelos SMAS.

Ficam excluidos da obrigatoriedade de aplicagdo do disposto no ponto 4 deste artigo, os projectos de
construgdo, reconstrugdo ou ampliacdo de moradias unifamiliares ou bifamiliares na area do municipio
de Loures, que apresentem edificagdo de garagens, anexos ou logradouros, que permita o
armazenamento dos contentores de residuos sdlidos.

O acesso dos utilizadores ao compartimento colectivo de armazenamento dos contentores de residuos
sélidos tem de ser efectuado a partir de espagos comuns do edificio ou situar-se a menos de 10 m da
entrada do mesmo. O compartimento devera localizar-se sempre ao nivel do piso térreo, ndo podendo
haver degraus entre este e a via publica. Os desniveis que existam serdo vencidos por rampas, com
inclinagédo néo superior a 5%. A altura maxima das soleiras é de 0,02 m, devendo ser sutadas em toda a
largura do vao em caso de impossibilidade de cumprimento desta dimensé&o.

Excepcionalmente, podera ser admitida a localizagdo do compartimento colectivo de armazenamento
dos contentores de residuos sélidos, em cave, justificada pelas caracteristicas particulares da parcela,
sujeita, contudo, a parecer favoravel dos SMAS.
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Artigo 27.°
Papeleiras e Dispensadores

E da competéncia do urbanizador o fornecimento e a instalacdo de papeleiras para deposicdo de
residuos e dispensadores de sacos de dejectos de canideos recorrendo ao uso de modelos utilizados
no concelho ou que meregcam a necessaria aprovagao dos servicos.

A proposta de localizagdo deste mobiliario urbano carece também de aprovacgéo por parte da Camara
Municipal de Loures.

Em zonas de arruamentos urbanos a colocagéo deste tipo de mobiliario devera ter em consideracao o
seguinte:

. Papeleiras

Espacamento maximo de 50 metros;

Junto as passadeiras, devem ser colocadas nos dois lados do arruamento;

Junto a areas destinadas a actividade comercial;

Em situagbes de mudanca de direccdo ou existéncia de escadas ou rampas, sempre que se justifique.

Em zonas de espagos verdes, a colocacdo deste tipo de mobiliario devera ter em consideragdo o
seguinte:

. Papeleiras

Multifluxo (papel, embalagens e indiferenciado), em namero a definir de acordo com as caracteristicas
da zona;
Unifluxo, em nimero a definir de acordo com as caracteristicas da zona.

. Dispensador de sacos de dejectos de canideos

Proximidade de parque infantil;
Colocacgédo no(s) acesso(s) a zona;
Em nimero a definir de acordo com as caracteristicas da zona.

Em complemento a colocacao de dispensadores de sacos de dejectos de canideos pode o urbanizador
apresentar, com a devida aprovacao por parte dos servigos da Camara Municipal de Loures e de acordo
com o artigo 52.°, proposta de criacdo de instalagcbes de sanitarios caninos, caso se justifique.

Artigo 28.°
Rede Viaria

A concepcao da rede viaria obedece ao cumprimento dos valores fixados no PMOT, da Portaria
aplicavel em vigor e/ou da demais legislacé@o especifica.

As vias e arruamentos existentes confinantes ou que estejam abrangidos por operacédo de loteamento
devem ser alargados para o perfil estabelecido em cumprimento com o referido no ponto anterior.

O raio minimo de curvatura entre arruamentos € de dimenséo igual a largura do arruamento de maior
dimensé&o, ndo devendo ser inferior a 6,00 m, e € medido ao nivel do lancil que delimita o interior da
curva.

Acresce ao referido no nimero anterior que, no caso de se prever a circulagdo frequente de veiculos
pesados, 0s raios minimos de curvatura entre arruamentos deverdo comportar dimensdes adequadas
gue garantam a manobrabilidade dos referidos veiculos.

No caso de impasses, quer em arruamentos, quer em estacionamentos exteriores, as dimensdes
minimas a respeitar séo as indicadas na figura 1:

Figura 1
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Acresce referir ao constante da figura 1 que os valores minimos no caso de passagem frequente de
veiculos pesados sdo os seguintes: R1= 14,00 m, R2= 6,50 m e R3= 10,00 m.

Artigo 29.°
Estudos de Trafego

Ficam sujeitas a estudo de trafego:

As operagbes urbanisticas destinadas a habitacdo, comércio retalhista e servicos, com mais de 150
lugares de estacionamento;

As operagdes urbanisticas destinadas exclusivamente a comeércio retalhista e servigos, com mais de 75
lugares de estacionamento;

Todas as restantes operacdes que integrem inddstrias, armazéns, comércio grossista, hipermercados,
empreendimentos turisticos, equipamentos, escolas de condugdo, agéncias e filiais de aluguer de
veiculos sem condutor, stands de automoveis e oficinas.

No estudo de trafego deve constar:

A acessibilidade do local, em relagédo ao transporte individual e colectivo;

O esquema de circulagé@o na &rea de influéncia directa do empreendimento;

Os acessos aos prédios que sdo motivo da operagéo;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias que constituem a sua envolvente
imediata;

O funcionamento das operacdes de carga e descarga, quando se justifique;

O impacte gerado pela operacgéo de urbanizacédo na rede viaria.

CAPITULO Il
Dotacédo de Estacionamento

SECCAO |
Disposi¢cdes Gerais e de Projecto

_ Artigo 30.°
Ambito e Objectivo

O presente Capitulo destina-se a determinar o nimero de lugares de estacionamento e aparcamento a
exigir no licenciamento de Operag¢8es Urbanisticas, de forma a suprir as necessidades geradas pelas
diversas actividades a instalar.

Para além das areas minimas obrigatérias definidas no presente Regulamento, poderdo ser criadas
areas suplementares de estacionamento como forma de suprir caréncias existentes.

Artigo 31.°
Dotacéo de Estacionamento



Os edificios a edificar, reconstruir, alterar ou ampliar, deverdo ser dotados de estacionamento privativo,
dimensionado para cada um dos usos previstos, em cumprimento dos valores fixados pela Portaria
aplicavel e/ou de acordo com o definido na Secgéo Il do Capitulo Ill, sem prejuizo do disposto no artigo
32.°.

Nas situacdes de alteracéo de destino de uso em edificios ja dotados de licenca de utilizacdo, aplicam-
se os critérios de dotacdo de estacionamento em tudo idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 32.°
Excepc¢des

A Cémara Municipal pode deliberar, a isencédo total ou parcial do cumprimento da dotagdo de
estacionamento estabelecida neste Regulamento, quando se verifique uma das seguintes condi¢des:

O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitectura original de edificios ou outras constru¢des que
pelo seu valor arquitectonico proprio, integragdo em conjuntos edificados caracteristicos ou em areas de
reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

A nova edificagdo se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criagéo dos acessos ao
estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto de vista arquitectonico, a continuidade do
conjunto edificado resultante;

Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcédo de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranca de edificacdes
envolventes, interferéncia com equipamentos e infra-estruturas e da funcionalidade dos sistemas de
circulagdo publicos.

Podem ainda ficar isentas de dotacdo de estacionamento no exterior dos lotes as operacdes de
loteamento a face de via publica existente e que ndo criem novos arruamentos, sempre que tal se torne
manifestamente desadequado ao perfil do arruamento.

As obras de alteragdo com vista a reutilizacdo de salas de uso publico existentes, desde que ndo seja
aumentada a sua capacidade inicial em mais de 15% dos lugares ou espacos, ndo ficam obrigadas a
dotacdo de estacionamento.

Nos casos dos pontos anteriores a Camara Municipal ou o Vereador com competéncias no
Licenciamento de Obras, deve condicionar o licenciamento a materializagcdo do estacionamento em falta
noutros locais, designadamente através da participacdo dos requerentes noutras solugBes que se
destinem a satisfacdo de aparcamento permanente de moradores, e apenas nos casos em gue essas
solucBes estejam em curso e se localizem a menos de 300 metros da operacdo em licenciamento.

Em qualquer caso, a Camara Municipal pode aceitar solugBes alternativas para o cumprimento da
dotacdo de estacionamento fora do prédio ou lote em questdo, desde que ndo sejam encontrados
outros inconvenientes de ordem urbanistica ou inerentes ao funcionamento dos sistemas de circulagdo
publicos.

Pode a Camara Municipal aceitar excepcdes as capacidades de estacionamento previstas nos artigos
31.° a 49.°, desde que devidamente justificadas, nomeadamente nos casos de legalizacdo de
construcg@es, ou de impossibilidade técnica de localizar os lugares necessarios.

Artigo 33.°
Qualificagdo do Espaco Publico

Os lugares de estacionamento exigidos deverdo agrupar-se em areas especificas, segundo dimensodes
e localizagdo que ndo prejudiqguem a definicdo e a continuidade dos espacgos de presenca e dos canais
de circulacdo de pessoas, ou a qualidade dos espacos ajardinados e arborizados.

Nas areas de estacionamento localizadas no espacgo e via publicos, ndo é permitida qualquer tipo de
actividades relacionadas com a reparacédo, manutencao ou limpeza de veiculos.

Artigo 34.°
Condic¢@es de Concretizacéo

Cada lugar de estacionamento devera ter o comprimento de 5m e a largura de 2,50 m podendo em
situacbes excepcionais, desde que justificadas, ter as dimensdes de 4,60 m por 2,30 m
respectivamente, independentemente da forma de organizacdo do conjunto de lugares, seja em linha,
obliquo ou perpendicular as vias de acesso.



2-

Para além das condicionantes previstas no artigo anterior, as dimensdes dos lugares de
estacionamento devem obedecer as seguintes regras:

a) As dimens8es minimas dos lugares de estacionamento e de circulagdo sdo as indicadas na figura 2:

Figura 2
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b) As dimensBes minimas dos lugares de estacionamento e de circulagéo, para veiculos pesados, sdo as
indicadas na figura 3:

Figura 3
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3- O dimensionamento de areas para aparcamento privado devera ser feito por forma a que a area bruta
seja sempre igual ou superior a:

a) 20 m?® por cada lugar de estacionamento a superficie destinado a veiculos ligeiros;

b) 30 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou nao, destinado a veiculos
ligeiros;

c) 75 m? por cada lugar de estacionamento & superficie destinado a veiculos pesados;

d) 130 m’ por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou ndo, destinado a
veiculos pesados;

4- Em aparcamentos privados com mais de 50 Ilugares, deverdo verificar-se 0s seguintes
condicionalismos:

a) A largura dos acessos a parques nao devera ser inferior a 5,50 m para o caso de dois sentidos de
circulagdo, e a 3,50 m para o de um soé sentido; esta largura pode incluir a faixa de rodagem e guias
laterais de proteccdo, e devera ser respeitada na entrada do parque e no tramo correspondente, pelo
Menos Nos cinco metros iniciais a partir da entrada.

b) Devera ser previsto pelo menos um acesso para pebes desde o exterior, separado do acesso de

veiculos ou adequadamente protegido e com largura minima de 0,90 metros.



5- No caso de aparcamento ao ar livre sdo desejaveis solu¢cdes que ndo impliquem a impermeabilizacéo
do solo, desde que garantida uma boa drenagem para as aguas pluviais, sendo ainda aconselhavel
uma adequada arborizacao.

6- A arborizacdo, a que se refere o niUmero anterior, deve ser constituida por alinhamentos de arvores
caducifdlias de médio e grande porte, em caldeira com &rea Gtil compreendida entre 1 m® e 2 m? e com
um lado minimo de 60 centimetros, tendo em conta as caracteristicas das espécies a utilizar.

Artigo 35.°
Impasses

1- As dimensBes minimas para a concepg¢do dos impasses em areas de estacionamento para veiculos
ligeiros, séo as constantes da figura 4:

Figura 4
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2- Para a concepcdo de impasses que se desenvolvam em via publica, deverdo ser respeitadas as
dimensdes constantes do artigo 28.° do presente regulamento.

Artigo 36.°
SituacOes Particulares de Dimensionamento em Estacionamentos Publicos

1- Para poder possibilitar o aparcamento de veiculos de condutores deficientes, devem ser previstos, no
piso mais acessivel a via pulblica, lugares junto aos acessos de pefes e das caixas de escadas e
ascensores, de acordo com a proporc¢édo e as dimensdes estabelecidas em legislacdo especifica.

2- Os edificios que constituam garagens publicas de aparcamento deverdo contemplar, no minimo:

a) 1 lugar de estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total
do aparcamento néo for superior a 10 lugares;

b) 2 lugares de estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total
do aparcamento se situar entre os 11 e os 25 lugares;

c) 3lugares de estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total
do aparcamento se situar entre 0s 26 e os 100 lugares;

d) 4 lugares de estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes, quando a capacidade total
do aparcamento se situar entre os 101 e os 500 lugares;

e) 1 lugar de estacionamento destinado a veiculos de condutores deficientes por cada 100 lugares de
estacionamento, quando a capacidade total do aparcamento for superior a 500 lugares.

Artigo 37.°
Materializagdo do Estacionamento e Exploragao

1- Sem prejuizo das excepgdes consignadas no art.® 31.°, a dotacdo de estacionamento devera ser
satisfeita no interior dos prédios objecto de construcéo, alteracdo ou dos lotes resultantes de operacdes
de loteamento.

2- Os espacos de estacionamento dimensionados e nas quantidades previstas pela Portaria aplicavel e/ou
de acordo com o definido na Seccao Il, com a distribuicdo obrigatéria de afectacdo minima de 1 lugar de
estacionamento a cada fogo, unidade de utilizagdo ou frac¢do, podendo os restantes ser constituidos
em fraccdes auténomas.

3- O uso dos aparcamentos resultantes da aplicacdo do presente Regulamento e localizados no interior

dos lotes podera ndo ser gratuito, devendo a entidade exploradora desse estacionamento requerer a
devida autorizagcao a Camara Municipal, de acordo com a legislagdo aplicavel.

SECCAO I



Dimensionamento do Estacionamento Interno

Artigo 38.°
Caracteristicas do Estacionamento

1- As dimensdes minimas permitidas para o lugar de estacionamento e acesso sdo as constantes da figura
5:

Figura 5
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2- Sempre que a via de circulagao viaria interna ndo disponha de retorno tera que ser salvaguardado um
espaco livre (com a largura minima de 3,0m), que permita a adequada manobra de inversdo de marcha.

3- O espacgo livre para a manobra de inversdo de marcha, indicado no numero anterior, devera ser
devidamente identificado através de sinalizagdo horizontal.

Artigo 39.°
Rampas

1- As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios ndo podem, em caso algum, ter
gualquer desenvolvimento no espaco e vias publicas.

2- As rampas referidas no numero anterior deverdo ter uma inclinagdo maxima de 10%, podendo
excepcionalmente, face a exiguidade ou configuragao do prédio e, desde que revestidas com pavimento
antiderrapante, atingir os 17%.

3- A tipologia a adoptar em funcéo da utilizagdo do edificio deve obedecer aos valores minimos definidos
no quadro seguinte:

Quadro 1

Capacidade
Utilizaggo (©)| Cc<50 | C350

Parques de rotagdo

ou de apoio a grandes
areas comérciais e . .
Parques reservados a TIpO A TIpO B
residentes ou servigos de
utilizac@o exclusiva dos edificios,

4- Em funcgédo das tipologias acima indicadas, a largura e concordancia das rampas e zonas de espera sao
conforme as seguintes figuras:

a) rampas rectilineas:

Figura 6



b)
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Nas grandes &areas comerciais e silos automodveis de grandes dimensdes, as rampas poderdo ser
projectadas em funcdo da especificidade de cada projecto, podendo ser admitidos desvios as figuras
acima exemplificadas, sujeitos a avaliacdo por parte da Camara Municipal.

Entre a rampa e 0 espaco publico devera existir um tramo, no interior do prédio, com uma extensao nao
inferior a 3,5 metros, e com uma inclinagdo méaxima de 3%.

Artigo 40.°
Uso Comercial Grossista e em Unidades Comerciais de Dimensé&o Relevante (UCDR)

Em edificios ou areas destinadas a comércio grossista e em Unidades Comerciais de Dimenséo
Relevante (UCDR), sem prejuizo do disposto nos artigos n.° 2 alinea aa) e art.° 35.°, devera ser criado
aparcamento no prédio, equivalente a 5 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 100
m? de Abc adstrita a esse uso, e ainda, o equivalente a 1 lugar para veiculos pesados por cada 500 m?
de Abc, sempre que a Abc total for inferior ou igual a 4.000 m®.

Nos casos em que a Abc seja superior a 4.000 m?, o nmero de lugares de estacionamento a prever
devera ser definido por estudo especifico a apresentar pelo promotor nos termos legais em vigor, nunca
podendo ser inferior ao estabelecido no nimero anterior.

Em qualguer um dos casos previstos nos nimeros anteriores, a Camara Municipal podera exigir a
apresentacdo de estudos de fundamentacdo sobre a organizacdo desse estacionamento,
nomeadamente quanto a localizagdo de entradas e saidas, forma de execucdo dos acessos, rampas e
afectacdo de passeios publicos, e ainda quanto ao funcionamento interno da circulagcdo e localizacéo
dos equipamentos de controlo e pagamento, tendo em vista evitar repercussdes indesejaveis do seu
funcionamento na via publica.

Artigo 41.°
Salas de Uso Publico



Para salas de uso publico com capacidade inferior a 250 lugares, as areas de estacionamento
obrigatorias sé@o equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

Para as salas ou conjuntos de salas de uso publico, designadamente com uso exclusivo de
espectaculos, de congressos, de conferéncias, com mais de 250 lugares, serd obrigatéria a
apresentacdo de um estudo de caracterizacdo de estacionamento, ndo podendo a sua dotacdo ser
inferior ao estipulado no nimero seguinte.

Para recintos de diversdo nocturna de Abc superior a 100 m2, nomeadamente discotecas e bares, as
areas de estacionamento sdo de 5 lugares para 100 m2 de Abc.

Artigo 42.°
Salas de Culto e Actividades Religiosas

Em edificios que incluam este tipo de usos com a capacidade inferior a 50 lugares, devera ser criado o
aparcamento de 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

Em edificios que incluam este tipo de usos com a capacidade superior a 50 e inferior a 250 lugares,
devera ser criado o aparcamento de 4 lugares de estacionamento por cada 50 lugares sentados.

Em edificios que incluam este tipo de usos com a capacidade superior a 250 lugares, devera ser criado
o aparcamento de 10 lugares de estacionamento por cada 100 lugares sentados.

Artigo 43.°
Hotéis, Residenciais e Similares

Em edificios que incluam este tipo de usos deverd ser criado, no minimo, aparcamento para veiculos
ligeiros no prédio, equivalente a:

Em hotéis com quatro ou mais estrelas, 1 lugar por cada 3 quartos ou fracgao desse valor;
Em hotéis com menos de quatro estrelas, 1 lugar por cada 4 quartos ou fracgdo desse valor;
Nos restantes casos, 1 lugar por cada 6 quartos.

Para além da area destinada ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser prevista, no prédio,
uma area para o estacionamento de veiculos pesados de passageiros, a determinar caso a caso, em
funcéo da dimensao e localizacdo da unidade hoteleira, tendo como referéncia o equivalente a 1 lugar
por cada 50 quartos.

As entradas dos estabelecimentos hoteleiros devem prever areas para tomada e largada de
passageiros.

Artigo 44.°
Estabelecimentos de Saude

Em edificios que incluam este tipo de usos devera ser criado aparcamento, no prédio, equivalente a
0,85 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por cada cama, acrescido do nimero de lugares
necessarios a funcionarios e utentes calculados com base no disposto no artigo 31.°, referente ao uso
de servicos.

Devem ser previstas areas para chegada e saida de utentes e de circulacédo de veiculos de emergéncia,
nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 45.°
Lares de Idosos e Centros de Dia

Em edificios que incluam o uso de Lar para Idosos deverd ser criado aparcamento, no prédio,
equivalente a 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 30 m? de Abc.

Em edificios que incluam o uso de Centro de Dia devera ser criado aparcamento, no prédio, equivalente
a 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m? de Abc.

Em qualquer dos casos referidos nos ndmeros anteriores devem ser previstas areas para chegada e
saida de utentes e de circulagao de veiculos de emergéncia, nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 46.°
Ginasios, Piscinas e Clubes de Saude



Por cada unidade deste tipo deverd ser criado aparcamento, no prédio, equivalente a 2,5 lugares de
estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m? de Abc.

a)
b)
c)

Artigo 47.°
Estabelecimentos de Ensino

Em estabelecimentos de ensino superior e equiparados, devera ser criado aparcamento para veiculos
ligeiros, no prédio, equivalente ao somatorio das seguintes parcelas:

0,8 lugares por sala de aula;
0,9 lugares por cada 100 m” de Abc destinada a servicos gerais;
0,3 lugares por cada aluno.

Em estabelecimentos de ensino secundéario e equiparados, deverd ser criado aparcamento para
veiculos ligeiros, no prédio, equivalente ao somatério das seguintes parcelas:

0,5 lugares por sala de aula;
1,5 lugares por cada 100 m* de Abc destinada a servicos gerais.

Em estabelecimentos de ensino primario e pré-priméario e equiparados, devera ser criado aparcamento
para veiculos ligeiros, no prédio, equivalente ao somatdrio das seguintes parcelas:

0,5 lugares por sala de aula;
1 lugar por cada 100 m® de Abc destinada a servicos gerais.

Em qualquer dos casos referidos nos niumeros anteriores, as entradas dos estabelecimentos de ensino
devem prever areas para tomada e largada de passageiros.

Artigo 48.°
Bibliotecas, Museus e Analogos

Em edificios que incluam este tipo de usos devera ser criado aparcamento, no prédio, equivalente a 1
lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m? de Abc.

Estes estabelecimentos deverdo garantir, no interior do prédio, a area necessdria a cargas e descargas
por veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a determinar caso a caso,
conforme a &rea a servir.

Artigo 49.°

Escolas de conducéo, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor, Stands de Automodveis

1-

2-

e Oficinas de Reparagao Automovel

Em edificios que incluam este tipo de usos, deveréa ser criado aparcamento no prédio para o niumero de
veiculos licenciados, para além dos necessarios resultantes da aplicacéo do disposto no art.° 38.°.
Sem prejuizo do estabelecido no ponto 1 devem considerar-se como minimo:

Escolas de condugéo - 5 lugares;
Restantes casos - 10 lugares.

A Cémara procede, caso a caso, a verificagdo da existéncia de estacionamento necessaria ao
licenciamento da instalacdo das actividades referidas no n.° 1 do presente artigo.

) CAPITULO IV
Areas para Espacgos Verdes de Utilizacdo Colectiva, Infra-estruturas e Equipamentos

Artigo 50.°
Dimensionamento



a)

b)

As operacdes urbanisticas que, nos termos do niumero seguinte devam prever areas destinadas a
implantagdo de espacos verdes de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos de utilizacéo
colectiva, ficam sujeitas a aplicacdo dos parametros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em
caso de omissao, pela Portaria em vigor.

Estéo sujeitas ao disposto no niimero anterior as seguintes operagfes urbanisticas:

Operaces de loteamento ou suas alteragfes, entendendo-se como tal apenas as areas das parcelas
objecto dessa alteracao;

As obras de edificacdo que nos termos da legislagdo em vigor, determinem impactes urbanisticos
relevantes.

As é&reas que, pelos critérios de dimensionamento definidos no nimero 1 deste Artigo, se destinem a
espacos verdes e de utilizagéo colectiva e a equipamentos de utilizacdo colectiva poderdo ser afectas a
um Unico destes dois fins, quando a Camara Municipal assim o entenda por razdes de ordem
urbanistica.

As é&reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva e a equipamentos de utilizacédo colectiva
a integrar no dominio publico municipal deverdo sempre possuir acesso directo a espaco ou via publica
ou integrar areas que ja possuam acesso, e a sua localizagéo seré tal que contribua efectivamente para
a qualificagdo do espaco urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo instalada ou a
instalar no local. Para além do referido, deverdo possuir uma area igual ou superior a 200 m* e onde
seja possivel inscrever uma circunferéncia de 10 m de diametro.

Artigo 51.°
Execucédo e Manutencéo

A preparacgdo, o arranjo e a manutencdo dos espacos verdes de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e
equipamentos a integrar no dominio publico municipal, € da responsabilidade dos promotores das
operacdes urbanisticas até a sua recepgao provisoria pela Camara Municipal.

Os trabalhos previstos no nimero anterior ficam sujeitos as condi¢fes impostas pelos servigos técnicos
camararios, conforme projectos especificos apresentados.

A manutencdo e conservacado dessas areas até a sua recepcgdo definitiva pela Camara Municipal, e
apés a sua recepgdo proviséria, € da responsabilidade da Camara Municipal salvo as anomalias
detectadas que decorram de deficiéncia da construgcdo, cuja responsabilidade sera imputada ao
promotor da operacao urbanistica.

A manutengdo e conservacdo dessas areas, ap0s a recepgao definitiva, podera ser realizada pelo
proprietario do(s) prédio(s), mediante acordo de cooperac¢ao ou contrato administrativo de concessao do
dominio municipal a realizar com a Camara Municipal de Loures, podendo ser renovado ou revisto a
data de constituicdo do condominio do(s) prédio(s), vindo a fazer parte integrante do seu regulamento
de condominio que consta da propriedade horizontal aprovada pelo municipio.

As areas para equipamentos a integrar no dominio publico municipal deverdo ser vedadas, permitindo,
contudo, a entrada e saida de equipamento de limpeza, nomeadamente maquinas e viaturas. Para este
efeito, devera ser colocado portdo com largura minima de 3,00 m, composto por duas folhas, com
abertura para o interior da propriedade, devendo ainda ter acesso directo ao arruamento com melhores
condicdes de circulagé@o para melhor eficacia do equipamento que efectuara a operacgédo de limpeza.

Artigo 52.°
Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

As areas de cedéncia para equipamentos de utilizacdo colectiva devem localizar-se:

a)
b)
c)
d)

Ao longo das vias estruturantes das operagdes de loteamento;
Em areas estratégicas da malha urbana;

Em areas livres de restrigbes que condicionem a sua utilizagao;
Junto a estrutura verde, sempre que isso seja possivel.

) Artigo 53.°
Areas para Espacos Verdes de Utilizagdo Colectiva

As areas globais afectas a Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva (EVUC) devem articular e
estruturar o tecido urbano e constituir sistemas indissociaveis da paisagem urbana promovendo a



a)

b)

h)

)

2.1.

a)

b)

c)

d)

2.2.

a)

b)

criacdo de espacos com escalas e func¢des naturais adequadas ao local onde se inserem privilegiando a
concentracdo dos mesmos, em detrimento de muitos espacos verdes dispersos e de dimensao
reduzida, devendo ser dada particular atengéo as seguintes situacoes:

Sempre que se destinem a integrar no dominio publico municipal, devem possuir acesso directo a vias
ou espacos publicos ou integrar areas que ja possuam esse acesso, bem como forma adequada e
declive inferior a 8% (em pelo menos 30% da area total afecta a EVUC), excepto se tal ndo puser em
causa a sua adequacgao ao uso previsto;

Sempre que possivel, devera existir um polo estruturante, constituindo um jardim de bairro ou tipologia
idéntica, devidamente equipado, que detenha mais de 30% da area total de espaco verde da prevista
para o efeito e decorrente da operacdo urbanistica;

Quando os prédios a urbanizar contenham elementos de interesse patrimonial (historico ou cultural), a
Camara Municipal de Loures pode determinar a sua integracdo nos espacos verdes de utilizacdo
colectiva a serem cedidos ao municipio;

As areas para espacgos verdes e de utilizagdo colectiva ndo devem resultar do aproveitamento de
espacos residuais da operacao urbanistica de que advenham;

Os taludes devem apresentar inclinagfes estaveis, sempre que possivel na propor¢cdo de um para trés,
e devem ser revestidos com espécies herbaceas e arbustivas adequadas a estabilizacdo dos mesmos.
Quando estas areas forem atravessadas por linhas de agua, ou confinarem com elas, o projecto dos
arranjos exteriores deve prever a sua integracdo, com vista a sua valorizagao paisagistica;

Nas areas de EVUC sempre que possivel, deve recorrer-se & adopgéo de solu¢des de drenagem néo
convencionais que favorecam a retencdo e infiltracdo da agua pluvial como: bacias de
retencdo/amortecimento ou cAmaras drenantes contribuindo para a redugao dos riscos de inundacéo.
Nas areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva deve prever-se a instalacdo de mobiliario
urbano e de artefactos desmontéveis ou fixos, designadamente floreiras, papeleiras, dispensadores de
sacos de dejectos de canideos, bancos, bebedouros, parques infantis, paragens de transportes
publicos, cabinas telefonicas e bocas-de-incéndio, de acordo com projecto de arranjos exteriores
aprovado pela Camara;

Excepcionalmente, podem contabilizar-se como areas verdes de utilizagdo colectiva as faixas de
espacos e vias publicas que excedam as dimensdes minimas fixadas na legislagdo em vigor, desde que
sejam dotadas de coberto vegetal adequado, designadamente alinhamentos arbéreos, e mobiliario
urbano que possibilite a sua fruicdo como espacos de lazer;

As areas de caminhos, pracetas, locais de estada e instalagfes como parques infantis e equipamentos
desportivos a céu aberto sdo considerados para o somatério da area verde global, desde que
integrados nas areas ajardinadas.

Na concepcao dos Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva, devera ser dada particular atencao as
seguintes vertentes:

Material Vegetal

Deverdo ser utilizadas as espécies da flora local ou regional com mais possibilidade de sucesso e
menor necessidade de manutencdo, devidamente adaptadas as condi¢bes edafoclimaticas do local,
sendo aceitaveis exoticas em situacdes de maior urbanidade;

N&o serdo permitidas novas utilizagbes das espécies do género Populos (choupos), Platanus (platano)
em arruamentos publicos, ou espécies com caracteristicas infestantes, tais como algumas espécies do
género Acécia;

Deverd ser garantido o total revestimento vegetal do solo, devendo para tal recorrer-se
preferencialmente ao uso de macicos arbustivos e subarbustivos, prados e/ou relvados em detrimento
da utilizacdo extensiva de herbaceas, devendo resumir-se as herbaceas a canteiros em situacdes
pontuais;

Sempre que as dimensBes de passeios e a implantacdo dos edificios o permitam, deverdo ser
plantadas é&rvores de alinhamento ao longo dos passeios (no minimo numa das frentes dos
arruamentos) e nos locais e parques de estacionamento, das espécies proprias para esse fim, em
caldeiras com amplitude minima de 1,20 m.

Rega:

E obrigatéria a implantacdo em todas as areas verdes de um sistema de rega fixo, anti-vandalismo,
semi-automatico ou automatico, e adaptado as condi¢des do espaco a regar, de modelo que assegure a
economia e o controlo do consumo de agua;

A instalacdo da rede de aspersores ndo dispensa a existéncia dos necessarios pontos de aducado para
eventual rega & mangueira;



c)

2.3.

a)
b)
c)
d)

O sistema de rega deve possuir ramal de abastecimento de &gua e contador préprio, no caso de
espacos verdes de utilizagéo colectiva e privada;

Caminhos, mobiliario e equipamento urbano:

A rede de caminhos deve ser hierarquizada e os caminhos em espacos ajardinados deverdo ter a
largura minima de 2 m;

O mobiliario e ou equipamento urbano a utilizar nas areas ajardinadas devera ser de modelos utilizados
no concelho ou que meregcam a necessaria aprovagdo dos servicos;

Caso seja proposta a instalagdo de parques infantis e ou equipamentos desportivos a céu aberto, estes
deverdo respeitar a legislacéo e as normas de seguranca em vigor;

Deveréo ser instalados dispensadores de bolsas com contentor para recolha de dejectos caninos de
acordo com o artigo 26.°, a que acresce a instalagdo de sanitarios caninos nas areas afectas a 60 ou
mais fogos colectivos, na proporgdo de um por cada 60 fogos, que deverdo ser compativeis com as
normas tipo, sujeito a avaliagdo por parte dos servicos da Camara Municipal.

Artigo 54.°
Compensacéo

N&o havendo lugar a cedéncias, por o prédio a lotear j& se encontrar servido de infra-estruturas, ou
guando néo se justificar a localizacdo de qualguer equipamento ou espaco verde publico nos termos
definidos no RJUE, o pagamento da compensacédo podera se efectuado em numerario e/ou em espécie,
sem prejuizo de a Camara Municipal optar pela compensac¢ao em numerario.

A compensac¢do em espécie podera ser efectuada através da cedéncia de lotes de terreno, prédios
urbanos ou prédios rusticos e edificacdes.

O valor da compensacao sera calculado nos termos definidos no Regulamento Municipal de Taxas e
Licencas em vigor.

Quando o pagamento da compensacdo seja efectuado em espécie, apds ter-se determinado o
montante em numerério, a dacdo em pagamento ter4 que ser precedida de avaliacdo, devidamente
fundamentada, a efectuar pela Camara Municipal.

O disposto nos nimeros anteriores aplica-se igualmente as operag8es urbanisticas que nos termos do
presente regulamento municipal sejam consideradas de impacte urbanistico relevante.

CAPITULO V
Execucdo de Obra

SECCAO |
CondicOes

Artigo 55.°
CondicOes para a Execucéo de Obras de Urbanizacéo

Para efeitos do disposto no RJUE, as obras de urbanizacéo sujeitas ao procedimento de Licenciamento ou
Comunicagao Prévia, obedecem as seguintes condicdes:

a)

b)

c)

d)

e)

Os andaimes deverdo ser bem executados, em materiais adequados, devendo ser apresentado termo
de responsabilidade pela sua montagem e execucao;

A localizacdo do estaleiro esta sujeita a avaliagdo por parte dos servicos e, como tal, constitui parte
integrante no processo da construcdo, designada Planta da Area de Estaleiro da Obra, incluindo a
guantificacdo da area e especificacdo do tipo de ocupacdo nomeadamente andaimes, vedacdes,
magquinas e/ou materiais, bem como a ocupagdo do dominio publico, quando aplicavel;

E obrigatéria a vedacdo da area de obra e éarea de estaleiro com a colocacdo de tapume,
salvaguardando a necessaria faixa de rodagem e o percurso para pebes devidamente assinalado e
protegido;

O estaleiro deve ser arrumado de forma a evitar qualquer estorvo a via publica e as parcelas vizinhas, e
deve mostrar cuidado estético na sua organizacgéo;

Sempre que o estaleiro ocupe a via publica é obrigatéria, em principio, a constru¢do de um estrado que
evite o desgaste e a deterioragdo dos pavimentos; quando isso ndo seja possivel ou conveniente, 0
empreiteiro fica obrigado a repor os pavimentos nas condi¢gdes anteriores a intervencao;



f)

9)

h)

Os veiculos de transporte ou outros, quando abandonem o estaleiro, devem apresentar os rodados em
condicdes de nédo largarem detritos na via publica;

A eventual instalacdo de gruas ou outros elementos similares, durante a execugéo da obra, em area de
servidao aeronautica do Aeroporto de Lisboa, carece de parecer prévio da ANA - Aeroportos de
Portugal, S.A, a promover pelo dono da obra ou pelo director técnico da obra;

Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a
limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgédo e
demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da recepgdo proviséria das obras de
urbanizacdo, sem prejuizo do disposto no RJUE;

E da competéncia do urbanizador o fornecimento e a instalacdo dos sistemas de deposicéo de RSU e
Ecoponto, bem como papeleiras e dispensadores.

Artigo 56.°
CondicOes para a Execucéo de Obras de Edificagdo

Para efeitos do disposto no RJUE, as obras de edificacdo, sujeitas ao procedimento de licenciamento ou
comunicacao prévia, obedecem as seguintes condicdes:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

Os andaimes deverdo ser bem executados, em materiais adequados, devendo ser apresentado termo
de responsabilidade pela sua montagem e execucao;

A localizacdo do estaleiro estéd sujeita a avaliagdo por parte dos servicos e como tal, constitui parte
integrante no processo da construcdo, designada Planta da Area de Estaleiro da Obra, incluindo a
qguantificacdo da area e especificacdo do tipo de ocupacdo nomeadamente andaimes, vedacdes,
magquinas e/ou materiais, bem como a ocupagdo do dominio publico, quando aplicavel;

E obrigatéria a vedacgdo da area de obra e éarea de estaleiro com a colocacdo de tapume,
salvaguardando a necessaria faixa de rodagem e o percurso para pedes devidamente assinalado e
protegido;

O estaleiro deve ser arrumado de forma a evitar qualquer estorvo a via publica e as parcelas vizinhas, e
deve mostrar cuidado estético na sua organizagéao;

Sempre que o estaleiro ocupe a via publica é obrigatéria, em principio, a constru¢do de um estrado que
evite o desgaste e a deterioragdo dos pavimentos; quando isso ndo seja possivel ou conveniente, 0
empreiteiro fica obrigado a repor os pavimentos nas condi¢gdes anteriores a intervencao;

Os veiculos de transporte ou outros, quando abandonem o estaleiro, devem apresentar os rodados em
condicdes de nédo largarem detritos na via publica;

A eventual instalacdo de gruas ou outros elementos similares, durante a execugéo da obra, em area de
servidao aeronautica do Aeroporto de Lisboa, carece de parecer prévio da ANA - Aeroportos de
Portugal, S.A, a promover pelo dono da obra ou pelo director técnico da obra;

Finda a execucao da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e &
limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgédo e
demolicdo, bem como a reposicao desta mesma area nas condigdes previstas no estudo do arranjo dos
espacos exteriores, e a reparacao de quaisquer estragos ou deterioracdes que tenha causado nas infra-
estruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigagbes condicdo da emissdo do alvarq de
autorizacdo de utilizagcdo, sem prejuizo do disposto no RJUE;

As areas destinadas a estabelecimentos comerciais dever8o ser dotadas de condutas interiores
independentes, para eventual exaustao de fumos e ventilagdo, com saida ao nivel da cobertura;

Em edificios de utilizacdo colectiva, o acesso a cobertura € obrigatério e devera fazer-se sempre
através de espacgos comuns;

Os elementos e materiais a utilizar na construgdo, deverdo ter resisténcia ao fogo, de acordo com o
estipulado pela legislacao aplichAvel em matéria de seguranca contra incéndios;

A eventual verificagdo das dimensdes e areas do lote, por parte dos técnicos municipais, podera levar a
suspensao ou anulacdo dos pareceres técnicos favoraveis entretanto expressas no processo, caso se
venha a concluir discrepancia significativa com o projecto;

A transi¢do do desnivel entre o arruamento e o interior dos lotes e constru¢des devera ser resolvida no
espaco particular, de modo que ndo aparecam rampas de transicdo ou degraus, que afectem o espaco
publico, garantindo assim as condi¢cdes normais de passeio;

A futura autorizagdo de utilizagdo ficara condicionada a apresentacdo dos certificados de conformidade
das empresas, entidades responsaveis ou peritos qualificados para a verificagdo do cumprimento em
matéria de legislacdo aplicavel, aos projectos de especialidade considerados necessarios a obra de
edificacdo em questao.

Artigo 57.°



Condi¢6es Minimas de Execucdo de Obras em Espacos de Comércio/ Servigos/ Restauracéo e
Bebidas

Quando a construgdo se destina ao uso de comércio/servigos/ restauracdo e bebidas, as condigcbes
minimas exigiveis a verificar nas ocupacgfes para efeitos de emisséo do alvara de autorizagao de utilizagéo,
sdo:

a) Exteriormente a obra tera de se encontrar completamente acabada, bem como no que respeita aos
espagos comuns;

b) As instalacdes sanitarias deverdo estar completamente acabadas e em pleno estado de funcionamento;

c) As paredes interiores deverdo ser rebocadas e pintadas, ou estucadas;

d) O pavimento devera ser em betonilha afagada;

e) Os tectos serdo descofrados, minimamente acabados, com ou sem pintura, mesmo que apresentem
tubagens das infra-estruturas (ar condicionado, iluminagéo, splitters, etc);

f) Existéncia de pelo menos um ponto de luz para além da iluminacao da(s) instalacdo(0es) sanitaria(s), e
de uma tomada de corrente eléctrica, em funcionamento;

g) Instalacédo e equipamentos de seguranca contra incéndios, em funcionamento;

h) Existéncia de um ponto de ligagdo e em funcionamento para cada uma das redes, gas e
telecomunicagdes, caso prevista a sua existéncia no espaco;

i) Existéncia de toda a documentacao exigida pela legislagdo em vigor.

SECCAOIII
Tapumes, Vedacdes e Residuos de Construgcdo e Demoli¢céo

Artigo 58.°
Proteccéo da Obra

1- E obrigatéria a construcdo de tapumes ou a colocacdo de resguardos que tornem inacessivel, aos
transeuntes, as éareas destinadas aos trabalhos, a deposicdo de entulhos e de materiais e aos
amassadouros, em todo o tipo de obras, respeitando sempre as normas de seguranca.

2- A eventual ocupacgdo de area do dominio municipal, s6 é permitida mediante prévio licenciamento
municipal, sujeito inclusivamente ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) N&o abranger a faixa de rodagem (excepto em casos devidamente ponderados), garantindo as
condicbes de protecgdo, seguranca, e fruicdo de trafego de pedes;

b) Ser vedada com tapume (quando confinante com vias ou outros espagos publicos);

c) Reposicdo ou execucao por parte do construtor, dos arranjos exteriores aprovados.

3- Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos existentes no local, poderd ser imposta a
construcdo de tapumes ou outros meios de protecgdo com caracteristicas especificas.

4- As caracteristicas dos tapumes ou outros meios de proteccdo a utilizar na obra, sdo definidas pelos
respectivos servicos municipais e reproduzidas no respectivo alvara de licenga ou certiddo de admisséo
da comunicagéo prévia.

5- Se existir vegetacdo ou mobilidrio urbano junto da obra, devem-se fazer resguardos que impegcam
quaisquer danos nos mesmos.

6- Sempre que seja necessario remover mobilidrio urbano, as despesas de remocgé&o e posterior colocagéo
correm por conta do dono da obra.

Artigo 59.°
Tapumes

1- Os tapumes para obras dentro da area do Concelho de Loures passam a ser objecto de aprovacao
prévia.

2- Esta aprovacdo sera efectuada apos a apresentacédo da Planta Topografica, de um requerimento com a
indicacdo geral da obra (home do requerente, localizacdo da obra, etc.) e desenho com as dimensdes
do tapume, referéncia dos materiais a utilizar e eventualmente da decorac¢édo que se pretenda incluir. A
Camara Municipal informa, no prazo maximo de 15 dias, a aprovagédo ou nédo do referido tapume.

3- Os tapumes poderdo ser decorados com ou sem publicidade, desde que seja apresentado o desenho
proposto, podendo mesmo vir a ser dispensado do pagamento da licenca quando se considerar que
esta decoragdo é de qualidade e beneficia 0 ambiente urbano.



c)

d)

e)

Os tapumes deverdo ser executados em material resistente, preferencialmente metalico, devidamente
acabados e pintados, e com altura ndo inferior a 2,00m. Em caso algum poderdo ser provenientes de
demoli¢des ou utilizada rede de vedacdo tipo rede malhasol.

A restante fachada do edificio, objecto de obra devera ser resguardada com uma lona, pano, tela ou
rede de ensombramento de forma a proteger das poeiras e de pequenos objectos que podem cair sobre
a via publica. Esses materiais deverdo ser suportados por uma estrutura rigida e deverdo ser bem
amarrados a ela, de forma a impedir que se soltem.

No caso destas protec¢des serem danificadas por temporais ou pelo desgaste da propria obra, deveréo
ser substituidos no prazo de 5 dias Uteis a contar da notificacdo que se fara por escrito ao empreiteiro
responsavel pela obra.

Artigo 60.°
Andaimes e Estaleiro

Os andaimes deverdo ser bem executados, em materiais adequados, devendo ser apresentado termo
de responsabilidade pela sua montagem e execucao.

A localizacdo do estaleiro estéd sujeita a avaliagdo por parte dos servicos e como tal, constitui parte
integrante no processo da construgdo, designada Planta da Area de Estaleiro da Obra, incluindo a
quantificacdo da area e especificacdo do tipo de ocupacdo, nomeadamente andaimes, vedacdes,
magquinas e/ou materiais, bem como a ocupagdo do dominio publico, quando aplicavel.

O estaleiro deve ser arrumado de forma a evitar qualquer estorvo a via publica e as parcelas vizinhas, e
deve mostrar cuidado estético na sua organizacgéo.

Sempre que o estaleiro ocupe a via publica é obrigatéria, em principio, a constru¢do de um estrado que
evite 0 desgaste e a deterioragdo dos pavimentos; quando isso ndo seja possivel ou conveniente, 0
empreiteiro fica obrigado a repor os pavimentos nas condi¢cdes anteriores a intervencao.

Os veiculos de transporte ou outros, quando abandonem o estaleiro, devem apresentar os rodados em
condicdes de nédo largarem detritos na via publica.

Artigo 61.°
Residuos de Construcdo e Demolicao (RCD)

Todos os residuos resultantes de obras deverdo ser alvo de tratamento de acordo com o regime da
gestéo de residuos de constru¢éo e demolicdo em vigor.

Nas obras sujeitas a licenciamento ou comunicagéo prévia nos termos do RJUE, o produtor de RCD
esta, designadamente, obrigado a:

Promover a reutilizacdo de materiais e a incorporacéo de reciclados de RCD na obra;

Assegurar a existéncia, no interior do recinto afecto a obra, de um sistema de acondicionamento
adequado com contentores apropriados, que permita a gestdo selectiva dos RCD, separando
obrigatoriamente na origem os residuos perigosos (classificados como tal na legislagao vigente);
Assegurar a aplicagcdo em obra da triagem de RCD ou, quando tal ndo seja possivel, o seu
encaminhamento para operador de gestéo licenciado (Agéncia Portuguesa do Ambiente disponibiliza no
seu sitio na Internet a listagem dos operadores licenciados);

Assegurar que os RCD sdo mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que, no caso de
residuos perigosos (amianto, fibrocimento, 6leos usados, etc.), esse periodo ndo pode ser superior a
trés meses;

Efectuar e manter, conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD, de acordo com o
modelo constante do anexo Il do decreto-lei n.° 46/2008, devendo também o mesmo registo de dados
RCD ser entregue nos servicos da Camara Municipal de Loures no final da obra.

Quando nédo for tecnicamente possivel a realizacdo das véarias operacdes referidas no niumero anterior
no interior do recinto afecto a obra, os materiais podem ser acomodados em contentores préprios em
espacos e em condi¢des definidas para o efeito (estando sujeitas ao devido licenciamento de ocupacao
de dominio publico).

Os residuos de construgdo e demolicdo vazados do alto devem ser guiados por condutor fechado e
recebidos em recipientes apropriados, devendo estes ser cobertos durante o seu enchimento e
transporte.

Nas obras isentas de licenca e ndo submetidas a comunicagao prévia, a recolha dos RCD pode ser feita
por um operador licenciado ou por entidade responsavel pela gestdo de residuos urbanos (SMAS de
Loures).



6-

Os solos e as rochas que ndo sejam reutilizados na respectiva obra de origem podem ser utilizados
noutra obra sujeita a licenciamento ou comunicacao prévia, na recuperacdo ambiental e paisagistica de
exploragGes mineiras e de pedreiras, na cobertura de aterros destinados a residuos ou, ainda, em local
licenciado pela Camara Municipal de Loures.

Residuos resultantes da actividade de construcdo civil provenientes de pequenas obras tais como:
entulhos, plasticos, madeiras, paletes, latas, ferros, 6leos usados e outros materiais reciclaveis, devem
ser devidamente separados, podendo ser entregues para reciclagem no Ecocentro da Valorsul
localizado em Vale do Forno.

CAPITULO VI
Procedimentos e Instrucéo de Pedidos

SECCAO |
Situac8es Especiais

Artigo 62.°
Consulta Publica

Estdo sujeitas a consulta publica as operacdes de loteamento e as alteragdes a licenca de loteamento,
guando a operacgédo exceda os limites definidos no RJUE.

a)

b)

Artigo 63.°
Procedimento da Consulta Publica

Quando sujeita a consulta publica, a aprovacado pela Camara Municipal do pedido de licenciamento da
operacao de loteamento ou de alteracdo a licenca é precedido de um periodo de discussao publica a
efectuar nos seguintes termos:

A consulta publica é anunciada com uma antecedéncia de 10 dias Uteis a contar da data do ultimo dos
pareceres, autorizagdes ou aprovacdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio nos termos da
lei ou do termo do prazo para a sua emisséo, sendo a sua duracdo de 15 dias Uteis;

A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e mediante publicacdo no
site da autarquia e no boletim municipal.

A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no nimero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamacgdes, por escrito, no local
indicado no respectivo edital ou site da autarquia.

Artigo 64.°
Alteracdes a Licenca de Loteamento

Nos termos e para os efeitos do disposto no RJUE, a aprovacao de alteracdo a licenca de loteamento
ser4 precedida de notificacdo aos proprietarios de todos os lotes constantes do alvard, e sera
promovida pelo gestor do procedimento.

Para efeitos do nimero anterior, pode o requerente indicar a Camara Municipal a identificagdo de todos
os titulares dos lotes constantes do alvara, com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela
Conservatéria do Registo Predial, bem como das respectivas moradas.

A notificacdo tem por objecto o projecto de alteracdo a aprovar e sera promovida pelo gestor do
procedimento.

Os interessados deverdo pronunciar-se, por escrito, no prazo maximo de 10 dias.

Quando o numero de interessados for igual ou inferior a 10 a notificagdo serd efectuada por carta
registada.

Quando o nimero de interessados for superior a 10 ou quando se revele impossivel a identificagcdo dos
interessados, a notificacdo sera efectuada por meio de edital a afixar nos locais de estilo e a publicar no
site da autarquia e boletim municipal.

Os interessados podem, dentro do prazo a que se refere o nimero 4 do presente artigo, consultar o
processo e apresentar as suas reclamacoes, por escrito, no local indicado na notificagéao.



Artigo 65.°
Impacte Urbanistico Relevante

Para efeitos previstos no artigo 54.° do presente regulamento municipal e no RJUE, sdo consideradas como
de impacte urbanistico relevante, as seguintes operac¢des urbanisticas de edificacao:

a)

b)

c)

d)

a)
b)
c)

e)

a)

b)

Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais de uma caixa de escada de acesso comum a
frac¢gBes ou unidades de utilizagcdo independente;

Toda e qualquer construcdo que disponha de ndmero igual ou superior a 15 fraccbes ou unidades
auténomas, ou que disponha de 5 ou mais fracgGes ou unidades auténomas com acesso directo e
autbnomo a partir do espaco exterior privado ou publico, com excepcdo das destinadas a
estacionamento automovel, e desde que se insira na classe de espacos urbanizaveis - habitacionais de
baixa densidade, ou equiparavel, nos termos previstos no Plano Director Municipal (PDM) em vigor;
Toda e qualquer construcdo que disponha de numero igual ou superior a 30 fraccdes ou unidades
auténomas, ou que disponha de 10 ou mais frac¢cdes ou unidades autbnomas com acesso directo e
autbnomo a partir do espaco exterior privado ou publico com excepcdo das destinadas a
estacionamento automovel, e desde que se insira na classe de espacos urbanizaveis - habitacionais de
média densidade, ou equiparavel, nos termos previstos no Plano Director Municipal (PDM) em vigor;
Toda e qualquer construgdo que implique a construgdo ou remodelacdo de arruamentos publicos de
acesso, excepto as que forem motivadas por correccéo de alinhamentos;

Toda e qualquer construgdo que se inclua em “Actividades Econdmicas” com area bruta de construcao
superior a 2.500 m?.

Artigo 66.°
Escassa Relevancia Urbanistica

As operagOes de escassa relevancia urbanistica definidas nos termos do presente artigo ficam isentas
de Licenga ou Comunicacao Prévia, nos termos definidos no RJUE.

A realizacdo das operacdes urbanisticas referidas no nimero anterior ndo isenta o cumprimento de
todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal
e plano especial de ordenamento do territorio e o disposto no presente regulamento, bem como as
demais normas técnicas de construgéo.

Para efeitos do disposto neste artigo, sdo consideradas Obras de Escassa Relevancia Urbanistica as
seguintes operacoes:

Colocacdo de elementos fixos de proteccdo de véos por razbes de seguranca ou climatéricas,
nomeadamente gradeamentos, estores e portadas;

Colocacédo de dispositivos de ventilagdo, natural ou forgcada, nos algados, desde que adoptada uma
solucdo em conformidade com o disposto nos artigos 19.° e 20.° do presente Regulamento;

Colocacéo de vedacgbes em estacas e rede, desde que ndo excedam a altura de 1,5 metros;

Acc0es de limpeza de terrenos que ndo alterem a sua topografia;

Abertura de valas, regueiras, tanques e demais trabalhos destinados a rega.

Estdo dispensadas de licenciamento ou comunicagdo prévia, as seguintes obras de demoligdo, com
excepcao das previstas na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, no entanto, e nos termos previstos e
para os efeitos nos artigos 80.°-A e 93.° do mesmo diploma, devem comunicar a Camara Municipal até
10 dias antes da intencdo da sua execucao:

Remocé@o de marquises em varandas, cumprindo uma solu¢cdo de composicdo arquitectonica de
conjunto para a fachada;
Demolicdo de construcdes ilegais em logradouros e terracgos.

SECCAO I
instrucdo dos pedidos

Artigo 67.°
Normas de Instrucéo de Processos

Em tudo o que diz respeito a instrucdo de processos, deverd ser cumprido o disposto no Anexo | do
presente regulamento, bem como as disposi¢fes constantes das Secgoes Il e IV do presente Capitulo.



Artigo 68.°
Pedidos de Informacéo Prévia, Licenciamento, Comunicacéo Prévia ou Autorizagdo
referentes a varias operag6es urbanisticas

Quando o pedido respeite a mais de um dos tipos de operagdes urbanisticas nos termos da legislagdo em
vigor, deve ser instruido com os elementos previstos no Anexo | do presente Regulamento, para cada uma
das operacgdes constantes da pretensao.

Artigo 69.°
Operacgdes de Destaque

O pedido de certiddo para efeitos de destaque deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

Documento comprovativo da qualidade do titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

Certiddo da Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagcdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas condicionantes;

Planta de Localizacdo e enquadramento a escala 1:1000, assinalando devidamente os limites da &rea
objecto da operacéo;

Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico a escala 1:500 ou superior, com toda
a informagdo que caracteriza a operacao, isto €, delimitacdo total do prédio, identificacdo da parcela a
destacar e da area remanescente, bem como indicacdo das respectivas areas. Esta planta deve
também indicar expressamente os arruamentos publicos confinantes e as infra-estruturas existentes no
local. No caso de o destaque incidir sobre prédio com construcfes erigidas, deverdo estas ser
assinaladas, com a indicacdo das respectivas areas e usos, bem como indicados os respectivos
processos de licenciamento.

Para efeitos de certificagcdo do pedido de destaque é necessario que as parcelas resultantes do mesmo
possuam, no minimo, 8,00m de frente confinante com o arruamento publico, podendo-se admitir uma
reducdo até 6,00m, quando confinantes com arruamentos diferentes.

Artigo 70.°
Edificacdo Anterior ao RGEU

O pedido de certidao de edificagao erigida antes da entrada em vigor do Regulamento Geral de Edificagcbes
Urbanas (RGEU), deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

e)

a)

b)

Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido;

Certiddo da Conservatoria do Registo Predial relativa ao prédio;

Caderneta Predial relativa ao prédio;

Plantas de Localizacdo e enquadramento a escala 1:1000 ou 1:2000, com indicacdo precisa da
localizac¢&@o do prédio;

Fotografias a cores da edificacéo.

Artigo 71.°
Propriedade Horizontal

O pedido de certiddo para efeitos da composicdo da propriedade horizontal de edificios, deve ser
acompanhado dos seguintes elementos:

Requerimento com a identificacdo completa do titular da licenga de construgéo, indicacdo do nimero e
ano da referida licenca ou do processo que deu origem a mesma, localizacéo do prédio (rua e nimero
de policia);

Descricdo sumaria do prédio e indicagdo do numero de fracgcdes autonomas designadas pelas
respectivas letras mailsculas, e sua conformidade com os requisitos estabelecidos no Codigo Civil.
Cada fracgcdo autonoma deve descriminar o andar, o destino da fraccéo, a designacdo de areas afectas
a mesma e indicagao da percentagem ou permilagem da fracgao relativamente ao valor total do prédio;



c)
d)

a)

b)

c)

Descricdo das zonas comuns a determinado grupo de frac¢Oes e das zonas comuns relativamente a
todas as fracgoes;

Planta com a designacdo de todas as frac¢gbes autonomas pela letra mailscula respectiva e com a
delimitacdo de cada fraccdo e das zonas comuns.

Nos casos de vistoria ao local, motivados pela impossibilidade de se encontrar no arquivo projecto
aprovado do imével, as pecas desenhadas referidas no nimero anterior devem ser ilustradas com um
corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes pisos.

Na existéncia de um nimero de fracgGes/fogos por piso igual ou superior a 3, deverao ser referenciados
pelas letras do alfabeto comecando pela letra A e no sentido dos ponteiros do relégio, com inicio a partir
do étrio que Ihes d& acesso.

SECCAO IlI
Normas e Posturas para entrega de ficheiros em formato digital

Artigo 72.°
Normas de Apresentacado do Ficheiro Cartografico

Nas operagOes urbanisticas sujeitas a licenciamento, comunica¢do prévia ou autorizacdo, e sem
prejuizo do disposto no artigo 67.°, é obrigatéria a apresentagdo de um ficheiro representativo dos
conteudos da operacdo a que se refere, para efeitos de inser¢cdo e actualizacdo na cartografia
municipal, em formato digital, georreferenciado e com as caracteristicas especificas constantes do
artigo seguinte.

O ficheiro referido no ponto anterior é apresentado nos seguintes momentos:

Tratando-se de uma operacgéo urbanistica sujeita a Licenciamento, apds deferimento sobre a mesma,
com o pedido de emissdo do alvara de licenga de construgdo conjuntamente com os elementos
constantes da portaria aplicavel em vigor;

Tratando-se de uma operagédo urbanistica sujeita a Comunicacédo Prévia, com a instru¢do do pedido de
admissao;

Tratando-se de uma operacao urbanistica sujeita a Autorizagédo, com o pedido de emissao do alvara de
autorizacdo de utilizacdo conjuntamente com os elementos constantes da portaria aplicavel em vigor.

Artigo 73.°
Caracteristicas Técnicas do Ficheiro Cartografico

O ficheiro com os contetdos da operacdo urbanistica, para efeitos de insercdo e actualizacdo na
cartografia municipal, constitui um elemento com os atributos idénticos ao da planta de implantacéo,
com as seguintes caracteristicas:

1.1 Atributos da Georreferenciagéo:

Elipséide de Hayford;

Projeccéo de Gauss;

Datum 73;

Origem das coordenadas rectangulares: Melrica (ponto central);
Datum Altimétrico: Cascais.

1.2 Atributos dos Ficheiros de Loteamento e Edificacéo:

A informacéo digital dos ficheiros sera entregue num ficheiro dwg ou dxf ou dgn, com a seguinte estrutura:

Elemento Cor

Nome do
Layer / Nivel

Poligono da Area Total do : Encarnado4* : Processo
Processo

Poligonos de Loteamento Azul 5* Loteamento
Poligonos dos Edificios Principais Branco 7* Edificio
Poligonos de Telheiros, Anexos Bordeaux Edificio Outros
e Outras Edificacdes 242*

Muros e Vedacdes Roxo 190* Muros

Poligonos de Espacos Verdes : Verde 3* Verde




existentes e a construir

Poligonos de Espagos Amarelo 2* Equipamento
de Equipamentos, por tipo

Poligonos de Areas de Cedéncia Cinza 8* Cedéncia
Poligonos de Estacionamento Magenta 6* Estacionamento
Vias Encarnado 1* : Estradas
Hidrografia, estado final Azul 4* Hidrografia
no caso de alteracées

Orografia, simbologia de taludes e | Verde 82* Orografia
aterros

Outros Elementos Cinza 9* Outros

* cédigo de cor em AutoCad
Dicionario de Siglas:

DWG - Formato do ficheiro digital resultante do programa de desenho assistido por computador AutoCad
DXF - Formato do ficheiro digital resultante do programa de desenho assistido por computador AutoCad
DGN - Formato do ficheiro digital resultante do programa de desenho assistido por computador MicroStation
Geo-Referenciagdo - Processo de ajustar ou corrigir uma determinada superficie para outra, utilizando
coordenadas absolutas.

Projec¢éo de Uma Carta - Transformacao (correspondéncia biunivoca) da rede de meridianos e paralelos
numa superficie plana. Escolhida em fun¢éo da forma e da localizag&o geogréfica da area a cartografar.
Projeccédo Gauss-Kruger ou Transversa de Mercator - Projecgdo cilindrica, conforme (mantém as formas),
transversa (ponto tangente no equador).

Elipséide - Superficie mateméatica bem conhecida, onde se podem efectuar calculos. Através da geometria
da esfera sd@o definidos os circulos maximos (meridianos) e os circulos menores (paralelos) definindo-se
sobre estes as coordenadas geograficas (latitude e longitude).

Elipséide de Hayford - Superficie matematica adoptada como a de melhor ajustamento global disponivel
(entre as varias que foram determinadas).

Datum Planimétrico - Ponto de coincidéncia entre o terreno (mais correctamente, o geoide) e o elipsoéide, de
tal modo que as diferengas sejam minimas entre os pontos das duas superficies.

Datum 73 - Datum calculado em 1973.

Datum Altimétrico - Independente de qualquer elipsdide, esta relacionado somente com o nivel médio das
aguas do mar.

Datum Altimétrico de Cascais - Relacionado com o ponto (Cascais) onde existe o marégrafo de referéncia
das altitudes do mar.

Hayford-Gauss, Dt73 - Origem das coordenadas rectangulares: Lat=39° 40'N, Long=8° 7' 54",862W, falsa
origem: M=180.598m, P=-86.998m, orienta¢do dos eixos positivamente para norte e este.

SECCAO IV
Disposi¢cdes Complementares

Artigo 74.°
Entrega de Projecto de Execucdao

1- Para efeitos do disposto na legislacdo aplicavel, isenta-se a apresentacdo de projectos de execucao,
para todas as operacdes urbanisticas.

2- Em casos devidamente justificados, pode a Camara Municipal exigir a sua apresentacao, devendo estes
ser apresentados em formato digital, conjuntamente com o requerimento de autorizacdo de utilizacdo e
com as telas finais.

Artigo 75.°
Elementos Adicionais

1- A Cémara Municipal de Loures pode, excepcional e fundamentadamente, solicitar a entrega de
elementos adicionais quando considerados necessarios a apreciagdo do projecto sujeito a licenca ou
comunicacao prévia.

2- Na instrucdo dos pedidos relativos a operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo, obras de
edificacdo e trabalhos de remodelagéo de terrenos, devera ser apresentado levantamento topografico:

a) O levantamento topogréfico devera ser ligado a rede geodésica nacional;
b) Devera também ser apresentado levantamento topogréafico em formato digital.



Na instrucdo dos pedidos relativos a operacdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de
edificacdo e trabalhos de remodelacdo de terrenos poderdo, ainda, ser solicitadas sondagens
arqueologicas ou geoldgicas sempre que a localizagdo do prédio o justifique.

Artigo 76.°
Cores Convencionais

Sempre que a operagdo urbanistica a apreciar compreenda uma alteragéo, devem ser utilizadas cores
convencionais para a sua representacdo, com o seguinte codigo de cores:

A cor vermelha para os elementos a construir;
A cor amarela para os elementos a demolir;

A cor preta para os elementos a conservar;

A cor azul para os elementos a legalizar.

Devem ser apresentados desenhos limpos, com a solucdo final, conjuntamente com os desenhos
referidos no ponto anterior.

Artigo 77.°
Numero de Cdépias na Instrucédo dos Processos

O numero minimo de codpias dos elementos que devem instruir cada processo é de trés, para além dos
elementos necessarios a consulta, nos termos da lei, das entidades exteriores ao municipio, quando esta for
promovida pela Camara Municipal.

a)

b)

Artigo 78.°
Principio da Economia Processual

Entende-se como economia processual a aplicagdo do principio do menor esforco ou de economia de
meios, e, como tal, procurando o maximo resultado processual com um minimo emprego de actividade.
Por essa razdo cada processo deve resolver o maximo possivel de procedimentos e deve, por outro
lado, comportar apenas o0s actos e formalidades indispenséaveis ou Uteis.

Para efeitos do disposto no presente artigo, e sempre que seja possivel a sua aplicacédo, dever-se-a
respeitar os seguintes procedimentos:

Recepcdo de requerimento para o efeito com a descricdo das folhas do processo que pretende
aproveitar; tal descricdo ira constar no novo processo formalizado, ndo sendo retirado qualquer
documento ou elemento do processo caducado ou arquivado;

Juntar o processo caducado ao superveniente.

Exceptuam-se do principio de economia processual todos os documentos aos quais esteja associado o
principio da caducidade, nomeadamente:

Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

Termos de Responsabilidade dos técnicos autores;

Comprovativo de Inscricdo dos técnicos autores em Associagdo ou Ordem Profissional;

Declaracdo da Comissdo de Administracdo do Bairro, em como se encontram pagas as
comparticipag¢des para o processo de recuperacao;

QOutros.

Artigo 79.°
Telas Finais

Para efeitos do disposto na legislagao aplicavel, o requerimento de autorizagdo de utilizagdo deve ser
instruido com as telas finais do projecto de arquitectura, acompanhadas obrigatoriamente de memoaria
descritiva, mencionando descritivamente as alteracées verificadas, quando ocorridas em obra.

As telas finais deverdo ser sempre acompanhadas de termo de responsabilidade do técnico autor.
Deverdo ser apresentadas em papel e em formato digital.



Artigo 80.°
Avisos Publicitarios

Os avisos publicitarios obrigatérios deverdo ser preenchidos com letra legivel de acordo com a
regulamentacéo geral existente, recobertas com material impermeavel e transparente, por forma a que se
mantenham em bom estado de conservacdo e colocadas a uma altura ndo superior a 4 metros,
preferencialmente, no plano limite de confrontacdo com o espaco publico, ou se houver uma colocacdo
alternativa, essa garanta condi¢c8es de visibilidade a partir do espago publico.

CAPITULO VII
Disposi¢cdes Finais

Artigo 81.°
Norma Revogatoéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, é revogado o anterior RMEU.

Artigo 82.°
Entrada em Vigor

1- O presente regulamento entra em vigor 30 dias ap6s sua publicacdo em Diério da Republica.

2- O presente regulamento nao é aplicavel aos processos em curso a data da sua entrada em vigor.

3- Aos processos em curso a data de entrada em vigor do presente regulamento, pode o 6érgéo
competente para a aprovacdo do procedimento, mediante requerimento do interessado, autorizar que
ao mesmo se aplique o presente Regulamento.

ANEXO |
Elementos Instrutérios das Operagdes Urbanisticas

SECCAO |
Alvaré de Licenca Administrativa

1| Obras de Edificacé@o

O pedido de emisséo de alvara de licenca administrativa para a realizac@o de obras de edificacéo, devera
ser instruido com os seguintes elementos:

¢ Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

e Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

e Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

e Certiddo da Conservatdria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou cédigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

e Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

e Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

e Copia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagédo de um pedido de informacao prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

e Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;



Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Calendarizacao da execucao da obra;

Estimativa do custo total da obra;

Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Memoria descritiva e justificativa,;

Levantamento topografico georreferenciado;

Projecto de arquitectura que contenha, no minimo, os seguintes elementos:

Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado a escala 1/200 ou
superior, incluindo o arruamento de acesso, com indicagdo das dimensfes e area do terreno, areas
impermeabilizadas e respectivo material, e ainda a representacdo das constru¢bes adjacentes numa
faixa com minimo de 5 metros e eixos das vias de proximidade;

Plantas a escala 1/50 ou 1/100, contendo as dimens0fes, as areas e usos de todos os compartimentos,
bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

Alcados a escala 1/50 ou 1/100, com indicacdo das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como das constru¢fes adjacentes numa faixa com minimo
de 5 metros, quando existam;

Cortes longitudinais e transversais a escala 1/50 ou 1/100, abrangendo o terreno na sua totalidade, com
indicacdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diferentes pisos, e ainda a
representacdo das construgBes adjacentes numa faixa com minimo de 5 metros e eixos das vias de
proximidade;

Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a solucao construtiva adoptada para as
paredes exteriores do edificio e sua articulacdo com a cobertura, vdos de iluminacao/ventilacéo e de
acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as varias fracgdes e partes comuns, valor relativo
de cada fraccdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda
que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

Planta e alcado do muro onde conste o pormenor do(s) receptaculo(s) postal(is) (Dec-Reg 8/90, de
06/04, alterado pelo Decreto Reg. n.° 21/98, de 04/09);

Ficha de seguranca contra incéndio (modelo ANPC), quando aplicavel, acompanhada de Termo de
Responsabilidade do arquitecto autor do Projecto de Arquitectura ou técnico inscrito em associacéo
profissional, devidamente habilitado para o efeito, e certidao da respectiva associagao profissional;

Plano de acessibilidades - desde que inclua tipologias do art.° 2.° do D.L. n.° 163/06, de 8/08;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Declaracdo da comissdo do bairro (caso a construcdo em causa se insira em area delimitada como
Area Urbana de Génese llegal AUGI), em como se encontra regularizada a participacdo no pagamento
das quantias fixadas para fazer face a recuperacgéo do bairro;

Declaracédo da necessidade urgente da construgédo para habitacdo propria e permanente, nos termos do
ponto 2. art.° 51.° da Lei 91/95 de 2 de Setembro, com a redaccéo vigente;

Termo de responsabilidade do técnico relativamente a conformidade do construido com as exigéncias
legais e regulamentares, acompanhado de certiddo da respectiva associacao profissional;

Recibos comprovativos da instalacdo das redes de infra-estruturas;

Projecto de arquitectura em suporte informatico - CD: pec¢as desenhadas em dwf, elementos escritos
em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

E ainda, caso o requerente entenda proceder, desde logo, a apresentacdo dos seguintes Projectos de
Especialidade:

O O00OO0O0o
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Projecto de estabilidade que inclua o projecto de escavacgao e contencéo periférica, quando aplicavel;
Projecto de abastecimento de agua, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de drenagem de aguas residuais, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de drenagem de &guas pluviais, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de alimentacgéo e distribuicdo de energia eléctrica, obrigatorio para poténcia superior a 50 KVA,
certificado por entidade credenciada, ou ficha electrotécnica;

Projecto de rede de gas, certificado por entidade credenciada;

Projecto de instalacdes telefénicas e de telecomunicacgdes;

Estudo de comportamento térmico, acompanhado da Declaracdo de Conformidade Regulamentar
subscrita por perito qualificado, no a&mbito do SCE;
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Projecto de instala¢des electromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;
Projecto de seguranga contra incéndios, nos termos da legislacéo aplicavel em vigor;

Projecto de acustico;

Projecto de ventilacdo e exaustdo de fumos e gases de combustéo;

Projecto de arranjos exteriores;

Planta da area destinada a estaleiro da obra, incluindo a quantificacdo da area e especificagdo do tipo
de ocupacado, nomeadamente andaimes, vedag¢des, maquinas e/ou materiais;

Ocupacdao de area do dominio publico, quando aplicavel.

Operacao de Loteamento

pedido de emissdo de alvara de licengca administrativa para a realizacdo de operagdo de loteamento,

devera ser instruido com os seguintes elementos:

[olNe]
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Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Codigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério, e das respectivas plantas de condicionantes, bem como de implantacao e de
condicionantes do plano de pormenor, quando exista;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operacéo;

Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagé&o prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Registo fotogréfico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Levantamento topografico georreferenciado;

Memoria descritiva e justificativa instruida com os seguintes elementos:

Descricédo e justificacdo da solugédo proposta para a operacéo de loteamento;

Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territorio
existentes;

Integracdo urbana e paisagistica da operacao;

Superficie total do terreno objecto da operacao;

NuUmero de lotes e respectivas areas, bem como as areas destinadas a implantacéo dos edificios;

Area de construcdo e volumetria dos edificios com indicacdo dos indices urbanisticos adoptados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indices de
implantagdo e de construgdo e a densidade populacional, quando for o caso;

Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

Areas destinadas a espacos de utilizagéo colectiva, incluindo espacos verdes e respectivos arranjos;
Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das areas a elas destinadas;

Utilizag&o dos edificios e numero de fogos e respectiva tipologia, quando for o caso;

Condicionamentos relativos a implantacéo dos edificios e construgdes anexas, se for o caso;

Solucdo adoptada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicacgdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for o caso;
Estrutura viaria adoptada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de
veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

Identificagdo dos técnicos autores e coordenador dos projectos.

Planta da situagéo existente, a escala de 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e uso actual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo adequada a avaliagdo da integracdo da operacdo na
area em que se insere, com indicacdo do elementos ou valores naturais e construidos, de serviddes



administrativas e restricbes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional e ainda as infra-estruturas existentes;
Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelacdo proposta
para o terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento de agua e de saneamento, de energia
eléctrica, de gas e de condutas destinadas a instalacdo de infra-estruturas de telecomunicacdes, a
divisdo em lotes e sua numeracao, finalidade, areas de implantacéo e de construcdo, niumero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira e nimero de fogos, com especificacdo dos destinados a habitacfes a
custos controlados, quando previstos;

Planta com &reas de cedéncia para o dominio municipal;

Planta com identificacdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma
peca escrita descrevendo e justificando as solu¢des adoptadas;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacéo
aculstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucao da operagdo de loteamento;
Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis bem como
solu¢Bes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adoptadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do
Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Projecto de loteamento em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em
pdf, doc ou xlIs e imagens em jpg.

Nota: O pedido de licenciamento de operagfes de loteamento em area abrangida por plano de urbanizagéo
ou plano de pormenor deve ser instruido com 0s seguintes elementos:
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O o0O0oOo

O O0O0OO0O0o

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacédo da operacéo;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Codigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagcdo dos planos municipais de
ordenamento do territério, e das respectivas plantas de condicionantes, bem como de implantacao e de
condicionantes do plano de urbanizagdo ou pormenor;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagé&o prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Registo fotogréfico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Memoria descritiva e justificativa, instruida com os seguintes elementos:

Descricédo e justificacdo da solugé@o proposta para a operacao de loteamento;

Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territorio
existentes;

Integracao urbana e paisagistica da operacao;

Superficie total do terreno objecto da operacao;

NuUmero de lotes e respectivas areas, bem como as areas destinadas a implantacéo dos edificios;

Area de constru¢do e volumetria dos edificios com indicacdo dos indices urbanisticos adoptados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupacdes propostas para o solo, os indices de
implantagdo e de construgdo e a densidade populacional, quando for o caso;

Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

Areas destinadas a espacos de utilizag&o colectiva, incluindo espacos verdes e respectivos arranjos;
Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das areas a elas destinadas;

Utilizag&o dos edificios e numero de fogos e respectiva tipologia, quando for o caso;
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Condicionamentos relativos a implantagéo dos edificios e constru¢fes anexas, se for o caso;

Solucdo adoptada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicagdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for o caso;
Estrutura viaria adoptada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de
veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

Identificagdo dos técnicos autores e coordenador dos projectos.

Levantamento topografico georreferenciado;

Planta da situagéo existente, a escala de 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e uso actual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo adequada a avaliagdo da integracdo da operacdo na
area em que se insere, com indicagao dos elementos ou valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional e ainda as infra-estruturas;

Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelacdo proposta
para o terreno, a estrutura viéria, as redes de abastecimento de 4gua, de saneamento, de energia
eléctrica, de gas e de condutas destinadas a instalacdo de infra-estruturas de telecomunicacdes, a
divisdo em lotes e sua numeracéo, finalidade, &reas de implantacdo e de construcdo, niumero de fogos
com especificacdo dos fogos destinados a habitacbes a custos controlados, quando previstos, o
poligono de base para a implantacdo das edificagbes, devidamente cotado e referenciado, com
indicacdo das cérceas e do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, e a localizagdo dos
equipamentos e das areas que lhes sejam destinadas, bem como das areas para espacos verdes e de
utilizacéo colectiva;

Planta com identificagcdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma
peca escrita descrevendo e justificando as solu¢des adoptadas;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
aculstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucao da operagdo de loteamento;
Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis bem como
solu¢Bes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adoptadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do
Decreto -Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Projecto do loteamento em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em
pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Obras de Urbanizacao

O pedido de emisséo de alvara de licenca administrativa para a realizacdo de obras de urbanizagéo, devera
ser instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Cdodigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacdo profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Levantamento topografico georreferenciado;

Projectos de engenharia das especialidades que integram a obra designadamente:



(Devendo cada projecto conter memoéria descritiva e justificativa, bem como os calculos, se for caso disso, e
as pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada, com os respectivos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projectos acompanhados das respectivas certiddes da associacdo profissional

correspondente)

0 infra-estruturas viarias incluindo sinalizagdo horizontal e vertical e pormenorizacdo do parque de
ecoponto e recolha de RSU;

o rede de abastecimento de aguas;

o rede de drenagem de aguas pluviais;

o rede de aguas residuais domésticas;

0 tratamento paisagistico;

o rede de gés;

o rede de infra-estruturas eléctricas, incluindo iluminagéo publica;

o0 rede de telecomunicagdes.

e Orcamento da obra, por especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucgao, devendo neles ser adoptadas as normas europeias e as portuguesas em
vigor ou as especificagbes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

e Condicbes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos, incluindo prazos para o inicio e para o
termo da execucéo dos trabalhos;

e Contrato de urbanizagdo, caso o requerente entenda proceder, desde logo, a sua apresentacao;

e Plano de acessibilidades — desde que inclua tipologias do artigo 2.° do Decreto -Lei n.° 163/2006;

e Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
aculstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucao da operagdo de loteamento;

e Projecto das obras de urbanizacdo em suporte informético - CD: pec¢as desenhadas em dwf; elementos
escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

4] Obras de Demoli¢éo

O pedido de emissdo de alvara de licenca administrativa para a realizagdo de obras de demolicdo, devera
ser instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cédigo do Registo Comercial);

Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional;

Planta de localizacdo e enquadramento & escala 1/25000 e/ou 1/1000 assinalando devidamente os
limites da area objecto da operacéo;

Plantas a escala de 1:2500, ou superior, com a indicagdo precisa do local onde se situa a obra objecto
do pedido de demolicdo, dos elementos e valores naturais e construidos, serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, e, quando exista plano director municipal, plano de urbanizacdo ou de
pormenor, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo e das respectivas
plantas de condicionantes e da planta de sintese da operacgédo de loteamento, quando exista;

Descricdo da utilizagdo futura do terreno, com juncdo do projecto de arquitectura da nova edificacéo, se
existir;

Copia da notificacdo da caAmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo, descrevendo sumariamente o estado de
conservacgdo do imovel com juncdo de elementos fotograficos, enunciando as raz6es demonstradoras
da impossibilidade de recurso a outra solucdo, indicando os prazos em que se propde iniciar e concluir
a obra, as técnicas de demolicdo a utilizar, as quais sdo acompanhadas de pecas escritas e
desenhadas justificativas das mesmas, bem como o local de depésito dos entulhos;

Declaracéo de titularidade de alvard emitido pelo InCl, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e
valor da obra, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., pela entidade licenciadora, no prazo
previsto para a decisao;
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Ficha com os elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a
operacao urbanistica a realizar;

Projecto das obras de demolicdo em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos
escritos em pdf, doc ou xlIs e imagens em jpg.

Remodelagdo de Terrenos

O pedido de emissdo de alvard de licenca administrativa para a realizacdo de obras de remodelagéo de
terrenos, devera ser instruido com os seguintes elementos:
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Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Codigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1/25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operacéo;

Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagé&o prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Calendarizacdo da execucao dos trabalhos;

Estimativa do custo total dos trabalhos;

Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéao inserida em aglomerado edificado;

Memo@ria descritiva e Justificativa;

Levantamento topografico georreferenciado;

Projecto de execuc¢do dos trabalhos de remodelacdo de terrenos;

Projectos de engenharia das especialidades necessarias a execucao dos trabalhos de remodelacéo de
terrenos;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Projecto de execugao dos trabalhos de remodelagéo de terrenos em suporte informatico - CD: pecas
desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Outras Operag6es Urbanisticas

O pedido de emisséo de alvara de licenca administrativa para a realizacao de outras operac¢des urbanisticas
gue ndo se engquadrem nos nameros anteriores, devera ser instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacédo da operacéo;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cddigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo do plano municipal de
ordenamento do territdrio vigente e das respectivas plantas de condicionantes e planta de sintese da
operacdo de loteamento, quando exista, bem como planta a escala de 1:2500, ou superior, com a
indicacao precisa do local onde se pretende executar a operagao;



¢ Planta de localiza¢éo e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano director municipal
ou a escala de 1:25000, quando este ndo existir, assinalando devidamente os limites da area objecto da
operacao;

e Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretensao;

e Projecto de arquitectura da operacéo urbanistica;

e Estimativa do custo total da operacao;

o Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéao inserida em aglomerado edificado;

e Calendarizacdo da execuc¢ao da operacao;

e Copia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovacédo de um pedido de informacao prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

e Projectos de engenharia das especialidades necessarias a execucédo da operacdo urbanistica, caso o
requerente entenda proceder, desde logo, a sua apresentagao;

e Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

e Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

e Projecto da operacgdo urbanistica em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos
escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

SECCAO I
Comunicacgao Prévia

1| Obras de Edificacéo

O pedido para a admissédo da comunicacao prévia relativa a realizagdo de obras de edificacdo, devera ser
instruido com os seguintes elementos:

¢ Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

e Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

e Certiddo da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

e Certiddo da Conservatéria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou cédigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cddigo do Registo Comercial);

e Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

e Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

e Copia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagédo de um pedido de informacao prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

e Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

e Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

e Calendarizacdo da execuc¢ao da obra;

e Estimativa do custo total da obra;

e Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

e Memoria descritiva e justificativa,;

e Levantamento topografico georreferenciado;

e Projecto de arquitectura que contenha, no minimo, os seguintes elementos:

o Elementos gréficos elucidativos de que a proposta se enquadra nos termos da alinea f) do n.° 1 do art.°
6° do RJUE (ex.: Alcado de conjunto), quando aplicavel,

o Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado a escala 1/200 ou
superior, incluindo o arruamento de acesso, com indicagdo das dimensbes e &rea do terreno, areas
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impermeabilizadas e respectivo material, e ainda a representacdo das constru¢des adjacentes numa
faixa com minimo de 5 metros e eixos das vias de proximidade;

Plantas a escala 1/50 ou 1/100, contendo as dimensd@es, as areas e usos de todos os compartimentos,
bem como a representacao do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

Alcados a escala 1/50 ou 1/100, com indicacdo das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como das constru¢fes adjacentes numa faixa com minimo
de 5 metros, quando existam;

Corte longitudinais e transversais a escala 1/50 ou 1/100, abrangendo o terreno na sua totalidade, com
indicacdo do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diferentes pisos, e ainda a
representacdo das construgBes adjacentes numa faixa com minimo de 5 metros e eixos das vias de
proximidade;

Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a solucao construtiva adoptada para as
paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vdos de iluminacao/ventilacdo e de
acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

Discriminagéo das partes do edificio correspondentes as varias frac¢des e partes comuns, valor relativo
de cada fraccdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda
que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal;

Planta e alcado do muro onde conste o pormenor do(s) receptaculo(s) postal(is) (Dec-Reg 8/90, de
06/04, alterado pelo Decreto Reg. n.° 21/98, de 04/09);

Ficha de seguranca contra incéndio (modelo ANPC), quando aplicavel, acompanhada de Termo de
Responsabilidade do arquitecto autor do Projecto de Arquitectura ou técnico inscrito em associacéo
Profissional, devidamente habilitado para o efeito, e certiddo da respectiva associagao profissional.

Projectos das especialidades:

Projecto de estabilidade que inclua o projecto de escavacgao e contencéo periférica, quando aplicavel;
Projecto de abastecimento de &gua, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de drenagem de aguas residuais, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de drenagem de &guas pluviais, incluindo parecer favoravel do mesmo pelos SMAS;

Projecto de alimentacgéo e distribuicdo de energia eléctrica, obrigatorio para poténcia superior a 50 KVA,
certificado por entidade credenciada, ou ficha electrotécnica;

Projecto de rede de gas, certificado por entidade credenciada;

Projecto de instalacdes telefénicas e de telecomunicacdes;

Estudo de comportamento térmico, acompanhado da Declaracdo de Conformidade Regulamentar
subscrita por perito qualificado, no &mbito do SCE;

Projecto de instalacdes electromecénicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;
Projecto de seguranga contra incéndios, nos termos da legislacéo aplicavel em vigor;

Projecto de acustico;

Projecto de ventilagdo e exaustdo de fumos e gases de combustéo;

Projecto de arranjos exteriores;

Planta da area destinada a estaleiro da obra, incluindo a quantificacdo da area e especificagdo do tipo
de ocupacado, nomeadamente andaimes, vedag¢des, maquinas e/ou materiais;

Ocupacdao de area do dominio publico, quando aplicavel;

Plano de acessibilidades — desde que inclua tipologias do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 163/2006.

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Declaracdo da comissdo do bairro (caso a construcdo em causa se insira em area delimitada como
Area Urbana de Génese llegal AUGI), em como se encontra regularizada a participagido no pagamento
das quantias fixadas para fazer face a recuperacgéo do bairro;

Termo de responsabilidade do técnico relativamente a conformidade do construido com as exigéncias
legais e regulamentares, acompanhado de certiddo da respectiva associacao profissional;

Recibos comprovativos da instalacdo das redes de infra-estruturas;

Apdlice de seguro de construcdo, quando for legalmente exigivel;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagédo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional,

Declaracéo de titularidade de alvard emitido pelo InCl, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e
valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos
trabalhos a executar, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., pela entidade licenciadora,
no prazo previsto para a rejeicdo da comunicagao prévia;
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Livro de obra, com mengé&o do termo de abertura;

Plano de seguranca e saude;

Projecto de arquitectura em suporte informatico - CD: pegas desenhadas em dwf, elementos escritos
em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Operacao de Loteamento

O pedido para a admissédo da comunicacgédo prévia relativa a realizacédo de operacdo de loteamento, devera
ser instruido com os seguintes elementos:

[olNe]
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Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
em vigor;

Registo fotogréfico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Levantamento topografico georreferenciado;

Memoria descritiva e justificativa instruida com os seguintes elementos:

Descricédo e justificacdo da solugé@o proposta para a operacao de loteamento;

Enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territorio
existentes;

Integracao urbana e paisagistica da operacao;

Superficie total do terreno objecto da operacao;

Numero de lotes e respectivas areas, bem como as areas destinadas & implantacédo dos edificios;

Area de constru¢do e volumetria dos edificios com indicacdo dos indices urbanisticos adoptados,
nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupacdes propostas para o solo, os indices de
implantagdo e de construgdo e a densidade populacional, quando for o caso;

Cércea e numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios;

Areas destinadas a espacos de utilizag&o colectiva, incluindo espacos verdes e respectivos arranjos;
Natureza e dimensionamento dos equipamentos;

Natureza das actividades ndo habitacionais e dimensionamento das areas a elas destinadas;

Utilizag&o dos edificios e numero de fogos e respectiva tipologia, quando for o caso;

Condicionamentos relativos a implantagéo dos edificios e constru¢gGes anexas, se for o caso;

Solucdo adoptada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicagdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for o caso;
Estrutura viaria adoptada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de
veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

Identificagdo dos técnicos autores e coordenador dos projectos.

Planta da situagdo existente, a escala de 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e uso actual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo adequada a avaliagdo da integracdo da operacdo na
area em que se insere, com indicacdo do elementos ou valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional e ainda as infra-estruturas existentes;
Planta de sintese, a escala de 1:1000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelacdo proposta
para o terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento de 4gua e de saneamento, de energia
eléctrica, de gas e de condutas destinadas instalacéo de infra-estruturas de telecomunicagoes, a divisao
em lotes e sua numeracao, finalidade, areas de implantacéo e de constru¢do, nimero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira e nimero de fogos, com especificagdo dos destinados a habita¢des a custos
controlados, quando previstos;

Descri¢éo pormenorizada dos lotes com indicagdo dos artigos matriciais de proveniéncia;



Planta com &reas de cedéncia para o dominio municipal;

Planta com identificacdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma
peca escrita descrevendo e justificando as solu¢des adoptadas;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
aculstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucao da operagdo de loteamento;
Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis bem como
solucBes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adoptadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto;

Projectos de engenharia das especialidades que integram a obra designadamente:

(Devendo cada projecto conter memoéria descritiva e justificativa, bem como os calculos, se for caso disso, e
as pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada, com os respectivos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projectos acompanhados das respectivas certiddes da associacdo profissional
correspondente)
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infra-estruturas viarias incluindo sinalizagdo horizontal e vertical e pormenorizacdo do parque de
ecoponto e recolha de RSU;

rede de abastecimento de aguas;

rede de drenagem de aguas pluviais;

rede de 4guas residuais domeésticas;

tratamento paisagistico;

rede de gas;

rede de infra-estruturas eléctricas, incluindo iluminagéo publica;

rede de telecomunicacgoes.

Orcamento da obra, por especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucao, devendo neles ser adoptadas as normas europeias e as portuguesas em
vigor ou as especificagdes do Laboratorio Nacional de Engenharia Civil;

CondigOes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos, incluindo prazos para o inicio e para o
termo da execucédo dos trabalhos;

Documento comprovativo da prestacdo de caucéo;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagédo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional;

Declaracéo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e
valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos
trabalhos a executar, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., pela entidade licenciadora,
no prazo previsto para a rejeicdo da comunicacgao prévia;

Livro de obra, com mencao do termo de abertura;

Plano de seguranca e saude;

Minuta do contrato de urbanizacédo aprovada, quando exista;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Projecto da operacdo de loteamento em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf;
elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Obras de Urbanizacao

O pedido para a admissdo da comunicacgédo prévia relativa a realizagdo de obras de urbanizagdo, devera ser
instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacéo;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Cddigo do Registo Comercial);

Projectos de engenharia das especialidades que integram a obra designadamente:



(Devendo cada projecto conter memoria descritiva e justificativa, bem como os calculos, se for caso disso, e
as pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada, com os respectivos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projectos acompanhados das respectivas certiddes da associacdo profissional
correspondente)
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infra-estruturas viarias incluindo sinalizacdo horizontal e vertical e pormenorizacdo do parque de
ecoponto e recolha de RSU;

rede de abastecimento de aguas;

rede de drenagem de aguas pluviais;

rede de 4guas residuais domeésticas;

tratamento paisagistico;

rede de gas;

rede de infra-estruturas eléctricas, incluindo iluminagéo publica;

rede de telecomunicacgdes.

Orcamento da obra, por especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucgao, devendo neles ser adoptadas as normas europeias e as portuguesas em
vigor ou as especificagbes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

CondigGes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos, incluindo prazos para o inicio e para o
termo da execucédo dos trabalhos;

Copia da notificacdo da cdmara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagé&o prévia,
guando esta exista e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Contrato de urbanizagéo, caso o requerente entenda proceder, desde logo, a sua apresentacao;

Plano de acessibilidades — desde que inclua tipologias do artigo 2.° do Decreto -Lei n.° 163/2006;
Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
aculstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucao da operagédo de loteamento;
Cépia da notificagcao do deferimento do pedido de licenciamento da operagéo de loteamento;
Documento comprovativo da prestacéo de caucgéo;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagédo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de Setembro;

Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional,

Declaracéo de titularidade de alvara emitido pelo InCl, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e
valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos
trabalhos a executar, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., pela entidade licenciadora,
no prazo previsto para a rejeicdo da comunicacgao prévia;

Livro de obra, com mengé&o do termo de abertura;

Plano de seguranca e saude;

Minuta do contrato de urbanizacédo aprovada, quando exista;

Projecto das obras de urbanizagdo em suporte informético - CD: pec¢as desenhadas em dwf; elementos
escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Obras de Demoli¢éo

O pedido para a admissé@o da comunicacao prévia relativa a realizacdo de obras de demolicdo, devera ser
instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional,
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Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo, descrevendo sumariamente o estado de
conservagdo do imével com juncdo de elementos fotograficos, enunciando as raz6es demonstradoras
da impossibilidade de recurso a outra solugado, indicando os prazos em que se propde iniciar e concluir
a obra, as técnicas de demolicdo a utilizar, as quais sdo acompanhadas de pecas escritas e
desenhadas justificativas das mesmas, bem como o local de depdsito dos entulhos;

Ficha com os elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a
operacao urbanistica a realizar;

Plantas a escala de 1:2500, ou superior, com a indicagdo precisa do local onde se situa a obra objecto
do pedido de demolicdo, dos elementos e valores naturais e construidos, serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica, e, quando exista plano director municipal, plano de urbanizagcdo ou de
pormenor, extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo e das respectivas
plantas de condicionantes e da planta de sintese da operacgédo de loteamento, quando exista;
Declaracéo de titularidade de alvarda emitido pelo InCl, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e
valor da obra, a verificar através da consulta do portal do InCl, I. P., pela entidade licenciadora, no prazo
previsto para a decisao;

Projecto das obras de demolicdo em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos
escritos em pdf, doc ou xIs e imagens em jpg.

Remodelagdo de Terrenos

O pedido para a admissdo da comunicagdo prévia relativa a realizacdo de obras de remodelacéo de
terrenos, devera ser instruido com os seguintes elementos:

1

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacdo da operacao;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto, acompanhado de certiddo da respectiva
associacao profissional;

Termo de responsabilidade do coordenador dos projectos acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Extracto da planta de sintese do loteamento;

Projecto de execuc¢do dos trabalhos de remodelacdo de terrenos;

Memo@ria descritiva e Justificativa;

Estimativa do custo total dos trabalhos;

Calendarizacdo da execucao dos trabalhos;

Projectos de engenharia das especialidades necessarias a execucao dos trabalhos de remodelacéo de
terrenos;

Registo fotogréfico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Termo de responsabilidade assinado pelo director técnico de obra, acompanhado de certiddo da
respectiva associacao profissional;

Ficha dos elementos estatisticos do INE devidamente preenchida com os dados referentes a operagéo
urbanistica a realizar;

Projecto de Trabalhos de Remodelagédo de Terrenos em suporte informatico - CD: pecas desenhadas
em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xlIs e imagens em jpg.

SECCAO IlI
Autorizagao de Utilizagdo / Alteragcado de Utilizacdo

Autorizacdo de Utilizacdo

O pedido de autorizacdo de utilizacdo, devera ser instruido com os seguintes elementos:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;



Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
apresentagéo do pedido;

Certiddo da Conservatoéria do Registo Predial, contendo a descricdo e todas as inscricdes em vigor
referente ao prédio abrangido;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica ou privada
dispensa a apresentacdo de uma certiddo em papel - Art.° 75.°, n.° 5 do Cédigo do Registo Comercial);
Termo de responsabilidade subscrito:

pelo director técnico de obra/director de fiscalizacdo da obra, quando aplicavel, acompanhado de
certiddo da respectiva associacao profissional;

por pessoa habilitada a ser autor do projecto, caso ndo haja lugar a realizagdo de obras, conforme o
disposto no n.° 2 do art.° 63 do Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo dada pela Lei
n.° 60/2007 de 4 de Setembro, acompanhado de certiddo da respectiva associacdo profissional;

pelo(s) autor(es) do projecto(s) de obra, acompanhado(s) de certiddo da respectiva associagdo
profissional.

Planta e corte do edificio ou da fraccdo com identificagédo do respectivo prédio;

Telas finais;

Termo de responsabilidade do autor das telas finais, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Cépia do alvara de licenca ou autorizacdo de utilizagdo anterior, quando exista;

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Livro de obra devidamente preenchido e encerrado, quando tenham sido realizadas obras;

Ficha estatistica do INE devidamente preenchida, caracterizando o presente pedido de autorizacdo de
utilizacéo;

Avaliacao acustica, de acordo com a legislagdo aplicavel em vigor;

Outros certificados:

Certificado de exploracao emitido pela associagdo inspectora das instalag6es eléctricas (CERTIEL), de
acordo com a legislacao aplicavel em vigor; (1 copia)

Certificado de inspeccdo emitido pela entidade inspectora da rede de géas, de acordo com a legislacao
aplicavel em vigor; (1 copia)

Certificado ou declaracdo de conformidade das instalacdes electromecanicas (elevadores e afins), de
acordo com a legislacao aplicavel em vigor, quando existam; (1 cOpia)

Certificado que avalie o desempenho energético e da qualidade do ar interior nos edificios, em
conformidade com o com o Decreto-lei n.° 80/2006, de 4 de Abril, Regulamento das Caracteristicas de
Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE) e com o Decreto-lei n.° 79/2006, de 4 de Abril,
Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizacdo dos Edificios (RSECE), sempre que 0s
projectos de especialidades entregues na fase de licenciamento de obras tenham sido instruidos com
0s projectos previstos por estes Regulamentos; (1 copia)

Termo de responsabilidade do instalador ITED, de acordo com a legislacdo aplicavel em vigor, e
comprovativo de inscricdo na correspondente Autoridade; (1 copia).

Pareceres favoraveis e/ou outros elementos, caso sejam aplicaveis ao caso em questao:

Parecer favoravel dos SMAS relativamente & execuc¢do da rede de dguas e esgotos e a sua ligacdo a
rede publica;

Parecer favoravel emitido pela Autoridade Nacional Protec¢ao Civil (ANPC), quanto a conformidade do
executado com o projecto aprovado, nos casos em que a construcdo esteja sujeito a parecer de
aprovacao, por parte da ANPC, conforme definido nos diplomas de seguranca contra incéndios em
vigor;

Parecer favoravel por parte do Centro de Saude, quanto a conformidade do executado com o projecto
aprovado, nos casos em que a construgdo esteja sujeito ao Regime Juridico para Licenciamento dos
Estabelecimentos de Restauracdo e/ou de Bebidas (Decreto-Lei n.° 234/07 de 19 de Junho) e ao
Regime Juridico para Licenciamento dos Estabelecimentos de Comércio Alimentar, alguns de Comércio
N&o Alimentar e alguns de Prestacéo de Servicos (Decreto-Lei n.° 259/07 de 17 de Julho);

Declaracdo passada pela Comissdo de Administracdo do Bairro (caso a construgdo em causa se insira
em érea delimitada como Area Urbana de Génese llegal - AUGI), e como se encontra regularizada a
participagdo no pagamento das quantias fixadas para fazer face a recuperagdo do bairro,
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designadamente para obras de urbanizacdo na sequéncia do processo de recuperacao e até conclusdo
do mesmo;

Certiddo de teor da Conservatoria do Registo Predial com o registo do lote e sua inscricdo em nome do
requerente, caso a constru¢do em causa se insira em area delimitada como Area Urbana de Génese
llegal - AUGI.

Telas finais em suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou
xls e imagens em jpg.

Autorizacdo da Alteracao de Utilizacdo

O pedido de autorizacdo de alteracdo da utilizacéo, devera ser instruido com os seguintes elementos:

1

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de
realizacéo da operacéo;

Certiddo da descricao e de todas as inscrigcbes em vigor emitida pela Conservatoéria do Registo Predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos abrangido;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Termo de responsabilidade subscrito:

pelo director técnico de obra/director de fiscalizacdo da obra, quando aplicavel, acompanhado de
certiddo da respectiva associacao profissional;

por pessoa habilitada a ser autor do projecto, caso ndo haja lugar a realizagdo de obras, conforme o
disposto no n.° 2 do art.° 63.° do Decreto Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢éo dada pela Lei
n.° 60/2007 de 4 de Setembro, acompanhado de certiddo da respectiva associacao profissional;

pelo(s) autor(es) do projecto(s) de obra, acompanhado(s) de certiddo da respectiva associacéo
profissional;

Planta e corte do edificio ou da fraccdo com identificacdo do respectivo prédio;

Telas Finais;

Termo de responsabilidade do autor das telas finais, acompanhado de certiddo da respectiva
associacgao profissional;

Copia do alvara de licenca ou autorizacé@o de utilizacdo anterior, quando exista;

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informagéo prévia,
guando esta existir e estiver em vigor;

Ficha com os elementos estatisticos do INE devidamente preenchida, com os dados referentes a
operacao urbanistica a realizar;

Avaliacao acustica, de acordo com a legislagdo aplicavel em vigor;

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagcdo dos planos municipais de
ordenamento do territdrio e das respectivas plantas de condicionantes, com a indicacéo precisa do local
objecto da pretenséao;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operacéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a area objecto do pedido,
incluindo a mencgéo ao alvara de licenga de utilizacdo existente, bem como o processo de obras que
conferiu o direito a utilizacédo presente;

Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencéo inserida em aglomerado edificado;

Telas finais em Suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou
xls e imagens em jpg.

SECCAO IV
Informacé&o Prévia

Obras de Edificagcéo

O pedido de informacdo prévia para a realizagdo de obras de edificacdo, deverd ser instruido com os
seguintes elementos:



Nota: Quando o pedido diga respeito a novas edificacbes ou a obras que impliguem aumento da area
construida, devem, sempre que possivel, constar do pedido de informagédo prévia os seguintes elementos

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - Art.° 75.2, n.° 5 do Cédigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagcdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operagéo;

Registo fotografico da parcela objecto de intervencdo e da sua envolvente, sendo estritamente
necessario aquando de uma intervencgéo inserida em aglomerado edificado ou quando se trate de obras
de reconstrucéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretenséo;

Planta de implantacdo a escala de 1:500 ou superior, definindo a volumetria, alinhamento, cércea e
implantagdo da edificacéo e dos muros de vedacao;

Localizacdo e dimensionamento das construgcdes anexas, incluindo alcados a uma escala de 1:500 ou
superior do trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para um e para outro
lado, quando se trate de situacdo enquadravel na alinea f) do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, na redacc¢éo que Ihe foi conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro;
Caso inclua receptores sensiveis, apresentacéo de extracto de mapa de ruido ou de plano municipal de
ordenamento do territério com classificacdo acustica da zona ou, na sua auséncia, apresentacdo de
elementos previstos no n.° 4 do artigo 11.° do Regulamento Geral de Ruido aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 9/2007, de 17 de Janeiro;

Condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente;

Programa de utilizacdo das edificagdes, incluindo a &rea bruta de construcdo a afectar aos diversos
usos e o0 numero de fogos e outras unidades de utilizagéo;

Infra-estruturas locais e ligacéo as infra-estruturas gerais;

Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

Areas de cedéncia destinadas a implantacdo de espacos verdes, equipamentos de utilizag&o colectiva e
infra-estruturas viérias;

Caso se trate de obras de construcdo, alteracé@o, reconstrugdo, ampliagdo ou de urbanizacdo, de
promocéo privada, referentes a edificios, estabelecimentos ou equipamentos abrangidos pelos n.%s 2 e
3 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, plano de acessibilidades que apresente a
rede de espacos e equipamentos acessiveis bem como solucdes de detalhe métrico, técnico e
construtivo, esclarecendo as solucdes adoptadas em matéria de acessibilidade a pessoas com
deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do mesmo decreto-lei;
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Nota 1: Quando existirem edificagcBes adjacentes, o requerimento deve, ainda, contemplar informacgéo
detalhada sobre as mesmas expressa pelos seguintes elementos:
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Planta de implantacdo a escala de 1:500 ou superior, definindo a volumetria, alinhamento, cércea e
implantagdo da edificacéo e dos muros de vedacao;

Fotografias do local,

Condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente.

Operacao de Loteamento

O pedido de informac&o prévia para a realizacdo de operacdo de Loteamento, devera ser instruido com os
seguintes elementos:

Nota: O pedido de informac&o prévia para a realizagdo de operacdes de loteamento em &rea abrangida por
plano de pormenor deve ser instruido com os seguintes elementos:



¢ Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

e Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

e Certiddo da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

e Certiddo da Conservatdria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou cédigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

e Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretenséo e indicando a area objecto do pedido;

e Extractos das plantas de implantacdo e de condicionantes do plano de pormenor assinalando a area
objecto da operacéo;

e Suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens
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Nota 1: Quando se trate de area abrangida por plano de urbanizagéo ou plano director municipal, o pedido
deve ser acompanhado com os seguintes elementos:

¢ Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

e Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

e Certiddo da descricao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

e Certiddo da Conservatéria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou cédigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

e Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

e Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operacéo;

e Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretenséo e indicando a area abrangida, a descri¢édo
dos elementos essenciais das redes de infra-estruturas, designadamente das redes existentes e da
sobrecarga que a pretensdo podera implicar, a area total de constru¢do acima da cota de soleira e
respectivos usos pretendidos, as cérceas, o nimero de pisos acima e abaixo da cota da soleira e a area
total de implantacao;

e Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
acustica adequada relativa a situacdo actual e a decorrente da execucao da operacgédo de loteamento;

e Na auséncia de classificacdo acustica da zona em plano municipal em vigor, apresentacdo de
elementos previstos no n.° 4 do artigo 11.° do Regulamento Geral de Ruido aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 9/2007, de 17 de Janeiro;

¢ Planta da situagdo existente, a escala de 1:1000 ou superior, correspondente ao estado e uso actual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo adequada a avaliagdo da integracdo da operacdo na
area em que se insere, com indicagao dos elementos ou valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica, incluindo os solos abrangidos pelos regimes da
Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional e ainda as infra-estruturas existentes;

e Planta a escala de 1:1000 ou superior contendo os elementos técnicos definidores da modelagédo do
terreno, da volumetria, alinhamento, cércea e implantacao da edificagdo e dos muros de vedacao;

e Condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente;

e Programa de utilizacdo das edificagdes, incluindo a area bruta de construgcido a afectar aos diversos
usos e o0 numero de fogos e outras unidades de utilizagéo;

¢ Infra-estruturas locais e ligacdo as infra-estruturas gerais;

e Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

e Planta definindo claramente as areas de cedéncia destinadas a implantagdo de espacos verdes,
equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-estruturas viarias, acompanhada de quadros com as
medi¢Oes das areas respectivas;

e Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis bem como
solucdes de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adoptadas em matéria de
acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada, nos termos do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto;
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Suporte informético - CD: pec¢as desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens
em jpg.

Obras de Urbanizacao

O pedido de informagdo prévia para a realizacdo de obras de urbanizagdo, devera ser instruido com os
seguintes elementos:

4

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacéo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operagéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a area objecto do pedido,
incluindo a mencgéo ao alvara de licenga de utilizacdo existente, bem como o processo de obras que
conferiu o direito a utilizacé@o presente;

Registo fotografico do objecto de intervencéo e da sua envolvente, sendo este estritamente necessario
aquando de uma intervenc¢do inserida em aglomerado urbano;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacgéo
acustica adequada a situagéo actual e a decorrente da execucao da operagdo urbanistica;

Suporte informatico - CD: pecas desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens
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Obras de Demoligédo

O pedido de informacdo prévia para a realizacdo de obras de demoligdo, devera ser instruido com os
seguintes elementos:
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Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretenséo e indicando a area objecto do pedido, bem
como o estado de conservacdo do imovel. Devera inclusivamente ser explicita quanto aos materiais a
remover, bem como o respectivo processo de remocao;

Descrigdo sumaria da utilizagcéo futura do terreno;

Registo fotografico do local;

Suporte informético - CD: pec¢as desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens
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Alteracéo de Utilizacéo

O pedido de informacéo prévia para a alteracdo da utilizacdo da edificacdo, devera ser instruido com os
seguintes elementos:
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Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagdo do requerente;

Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel — Art.° 75.°, n.° 5 do Codigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagcdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da area objecto da operagéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a area objecto do pedido,
incluindo a mencéo ao alvara de licenga de utilizagdo existente, bem como o processo de obras que
conferiu o direito a utilizacéo presente;

Registo fotografico do objecto de intervencéo e da sua envolvente, sendo este estritamente necessario
aquando de uma intervenc¢do inserida em aglomerado urbano;

Planta do edificio ou da fraccdo com identificac@o do respectivo prédio;
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Outras Operacado Urbanisticas

O pedido de informagdo prévia para a realizacdo de outras operacdes urbanisticas ndo referidas nos
ndmeros anteriores:

Requerimento, acompanhado de copia do documento de identificagédo do requerente;

Autorizacdo concedida pelo proprietario do prédio objecto de intervengcdo ou os seus dados para
notificacdo, nos termos do n.° 4 do art.° 14.° do RJUE;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial, caso o requerente constitua uma sociedade ou codigo
de acesso da certiddo permanente (a entrega deste codigo a qualquer entidade publica dispensa a
apresentacdo de uma certiddo em papel - art.° 75.°, n.° 5 do Cdédigo do Registo Comercial);

Extractos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos planos municipais de
ordenamento do territério e das respectivas plantas de condicionantes, da planta de sintese do
loteamento se existir;

Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:25000 e/ou 1:1000, assinalando devidamente os
limites da &rea objecto da operacéo;

Memoria descritiva esclarecendo devidamente a pretensdo e indicando a area objecto do pedido,
incluindo a mencgéo ao alvara de licenga de utilizacdo existente, bem como o processo de obras que
conferiu o direito a utilizacé@o presente;

Registo fotografico do objecto de intervengdo e da sua envolvente, sendo este estritamente necessario
aquando de uma intervencdo inserida em aglomerado urbano;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacéo
acustica adequada a situagéo actual e a decorrente da execugao da operagdo urbanistica;

Suporte informético - CD: pec¢as desenhadas em dwf; elementos escritos em pdf, doc ou xIs e imagens

em jpg.



